
市場對明年美聯儲減息預期轉趨審慎，加上香港

一手樓供應量仍多，發展商為求加快清貨，願劈價

求售。「賭王」四太梁安琪旗下尚嘉控股持有位於

灣仔的現樓盤「壹嘉」，將於本周四發售最後21

伙，當中17伙貨尾減價31.3%至36%（見表），16

伙連租約售；扣除最高 3%折扣，折實平均呎價

24,914元，但仍比同區現樓「One Wood Road」於

9月公布首批30伙價單折實平均呎價約24,807元略

高約0.4%，316平方呎開放式戶折實入場750萬

元。 ●香港文匯報記者 梁悅琴
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灣仔壹嘉17伙減價單位資料
單位
26樓B

26樓C

27樓B

27樓C

28樓A

28樓B

28樓C

29樓B

29樓C

29樓D

30樓A

30樓B

31樓C

31樓D

32樓A

32樓C

32樓D

實用面積
316平方呎

316平方呎

316平方呎

316平方呎

420平方呎

316平方呎

316平方呎

316平方呎

316平方呎

420平方呎

420平方呎

316平方呎

316平方呎

420平方呎

420平方呎

316平方呎

420平方呎

減價前售價
1,126.3萬元

1,126.3萬元

1,147.4萬元

1,147.4萬元

1,600萬元

1,189.5萬元

1,189.5萬元

1,189.5萬元

1,189.5萬元

1,600萬元

1,631.6萬元

1,231.6萬元

1,252.6萬元

1,663.2萬元

1,705.3萬元

1,284.2萬元

1,705.3萬元

最新售價
773.2萬元

773.2萬元

781萬元

781萬元

1,073.8萬元

796.8萬元

796.8萬元

796.8萬元

796.8萬元

1,073.8萬元

1,118.0萬元

804.9萬元

813.0萬元

1,118.0萬元

1,140.9萬元

821.2萬元

1,140.9萬元

減幅
-31.3%

-31.3%

-31.9%

-31.9%

-32.8%

-33%

-33%

-33%

-33%

-32.8%

-31.5%

-34.6%

-35%

-32.7%

-33%

-36%

-33%

呎價
24,468元

24,468元

24,715元

24,715元

25,567元

25,216元

25,216元

25,216元

25,216元

25,567元

26,620元

25,471元

25,729元

26,620元

27,165元

25,989元

27,165元

註：部分數字經四捨五入
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灣仔壹嘉17伙劈價逾三成
開放戶折實750萬入場

部分單位連租約賣 4伙高層戶同日招標

香港文匯報訊（記者 蔡競文）特區政府早前公布
發行基礎建設零售債券，認購期由今日（26日）早上
9時起至12月6日下午2時結束，香港居民可透過配售
銀行、證券經紀或香港中央結算有限公司認購。是次
基建債目標發行額200億元，可酌情將發行額提高至
最多250億元，保證息率不少於3.5厘，每手1萬元，
最高配發金額設定為每位投資者100萬元，即每位投
資者最多可獲配100手債券。基建債將於12月17日發
行，於12月18日在聯交所上市，可在二手市場買賣。

專家建議認購15至20手
聯席安排行中銀香港個金產品總經理周國昌表示，
相信今次債券發行將受到市場歡迎，因市場預期未來
1至3年將會緩慢減息，購入債券可鎖定未來3年回
報。現時銀行定存息率亦回落至約3厘水平，因此基
建債3.5厘息率屬於吸引，建議投資者若資金較多，
可認購15至20手。他又指，政府已累積多年發債經
驗，相關債券已被市民熟悉，過往亦見不少客戶再次
認購政府債券，亦相信能夠吸引更多新客戶，預計今
批債券認購人數或多過去年底綠債發行的30萬人，
線上申請比例料達八成。
滙豐銀行大中華市場外匯固收交易部主管黃子卓

表示，美國聯儲局於9月及早前減息合共75基點，今
次基建債券較早前銀債保底息率減50基點亦屬合
理，預期未來短債會受歡迎。估計2025年短債是其
中一項表現最好的資產。

銀行券商各出優惠吸客
多間銀行及券商紛推基建債認購優惠，中銀香港打全免
牌，豁免認購及持有基礎建設零售債券的所有相關費用；滙
豐指客戶透過流動理財、網上理財、電話理財及分行遞交認
購申請，可獲豁免共八項收費；渣打香港為客戶提供6項收
費豁免；恒生銀行除了提供8項費用豁免優惠，更推出網上
買債大抽獎，有機會贏5,000元禮品卡。
券商亦加入搶客，推認購優惠。耀才證券為所有新舊客戶
提供「13免」優惠兼送藍籌股；致富證券則提供「11免」優
惠並蘋果股票；富途證券亦加入戰場，提供最高「11免」優
惠。另3券商提供借錢抽債，除了耀才外，輝立證券為客戶提
供零本金認購優惠：免孖展利息、免按金，以及0手續費等。
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香港文匯報訊 香港銀行公會、香港有限制牌照銀行及接
受存款公司公會，以及香港持牌放債人公會（統稱「行業公
會」）昨宣布，個人信貸資料服務已於11月24日完成並行
模式，並過渡至「信資通」。

新舊平台並行模式結束
「信資通」即多家個人信貸資料服務機構模式，目的為引
入市場競爭，減低因市場只有一家個人信貸資料服務機構而
衍生的營運風險，並提升香港個人信貸資料服務機構的服務
水平，惠及消費者。
「信資通」自今年4月26日開始提供服務，至今運作暢
順。由單一信貸資料服務機構營運的舊平台過渡至「信資
通」的「信貸資料平台」已按計劃於11月24日完成，新舊
平台並行模式於同日結束，標誌着香港個人信貸資料服務市
場發展的一個重要里程碑。

香港文匯報訊（記者 岑健樂）恒生指數（下
稱「恒指」）於1969年11月24日推出，剛過去
的周日是其正式推出55周年的紀念日。恒指公
司昨發表網誌指出，恒指由第一個正式交易日收
於158.5點，2024年 10月 31日升至20,317點，
自推出以來累計回報率接近12,720%。另外，隨
着香港經濟經歷不同的階段，最初恒指33隻成
份股中，截至2024年10月底，僅有4隻仍維持
其成份股地位。
恒指公司指出，恒生指數55年來已發展成為
海內外知名且獲廣泛引用的香港股票市場指數。
恒指成份股由1969年推出時由33隻成份股組
成，截至 2024年10月底，擴展至由82隻成份股
組成，恒指的市值覆蓋率及成交額覆蓋率分別
達 67%及 62%，旨在反映香港股市整體表現。

恒指今年首十個月漲19%
歷經最近四年的調整後，以恒指為代表的香港
股市在2024年重拾強力反彈。在美國降息和中
國內地出台政策的刺激之下，恒指在2024年前
十個月漲幅達19%。截至2024年10月31日，恒
指的股息率為3.6%，市盈率為12倍。
恒指公司續指，自1969年11月24日推出起，

恒指成份股都會進行定期調整，以反映不同板塊
的重要性，並緊貼香港與內地之間愈來愈緊密的
經濟聯繫。成份股數目的第一次重大變化發生
在 2006 年，即恒指推出37年後。當時恒指開始
納入H股公司作為成份股，作為臨時措施將成份
股數目上限提高至 38隻，其後再進行多次優
化。恒指公司於2021年進行了最近一次重大優
化，其中包括將成份股數目增加至最終目標100
隻。
另一方面，隨着香港上市公司在市場競爭中歷
經合併、收購及私有化，不少成份股進進出出。

恒指於1969年推出時的33隻成份股（詳見配
圖）中，僅有4隻成份股仍維持其成份股地位
（截至2024年10月底），這四家公司是中電控
股（0002）、中華煤氣（0003）、滙豐控股
（0005）以及電能實業（0006）。

1969年恒指的33隻成份股
聯合企業
中華電力*
均益倉
城市酒店
牛奶公司
青洲英坭
香港中華煤氣*
大酒店
港機工程
滙豐控股*
黃埔船塢
註：*為現有成份股 資料來源：恒指公司

數據截至2024年10月31日

香港電燈*
香港置地
香港信託'A'
電話公司
電車公司
香港九龍倉集團
香港油麻地
和記企業
怡和
怡和証券
九龍巴士

連卡佛'A'
南洋紗廠
生力啤酒
南海紗廠
天星小輪
太古洋行'A'
聯業紡織
會德豐'A'
會德豐船務'A'
屈臣氏
永高公司

恒指55年回報127倍 最初藍籌僅剩4隻

個人信貸資料服務
完成過渡至「信資通」

壹嘉位於灣仔道109號，共有100伙，是
先落成後賣樓的現樓盤，曾於2017年

開價及進行首度開售，並將部分單位放租，
至今已售出79伙。時至上周五，發展商決定
於本周四發售最後21伙，當中4伙高層戶以
招標形式發售；另外17伙以先到先得形式發
售，該 17 伙調整了價格，減價 31.3%至
36%，連同最高3%售價折扣，折實平均呎價
24,914元。

月租約1.8萬至2.8萬
根據價單顯示，該17伙減價單位，位於26
至32樓的高層戶，實用面積316至420平方
呎，涵蓋開放式及一房戶，減價前售價由
1,126.3 萬元至 1,705.3 萬元，上周五減價
31.3%至36%，減價後售價 773.1959萬元至
1,140.909萬元，呎價 24,468元至27,165元，
連同60天付款享3%售價折扣，折實價750
萬至 1,106.68 萬元，折實呎價 23,734 元至
26,350元。當中16伙連租約出售，月租約
18,000至 28,000元，呎租約60元至70元，
租約期最近至2025年8月，最遠至2027年1
月。
該盤同日推出4伙高層戶招標，分布於32
至35樓，實用面積316至892平方呎，涵蓋
開放式至三房戶，其中35樓B室連租約出

售，實用面積518平方呎，兩房連天台戶，
月租約3.5萬元，租約期至2025年12月。
該盤於去年底曾修改價單，將個別單位原
先享有最高 13%折扣減至 3%，即變相加
價，個別單位更賣貴超過11%。如今又再劈
價求售，反映發展商期望套現為上。

名日．九肚山1伙天台天池戶周五招標
另外，長實旗下沙田「名日．九肚山」加
推1伙特色四房連天台的天池戶於本周五招
標發售，單位為第2座25樓C室的天池海景
大宅，面積1,228方呎，四房雙套連工作間
間隔，內置樓梯上天台，天台面積為743方
呎，設有私人泳池。發展商為買家提供自訂
成交期及代繳印花稅，另可享48萬元傢俬禮
券，此樓王單位更享2個車位優先認購權。
新盤成交方面，恒基物業代理董事及營業
(二)部總經理韓家輝表示，集團牽頭發展的
啟德「天瀧」昨以招標形式售出第5座22樓
B室，四房間隔，實用面積1,382平方呎，成
交價5,226.3萬元，呎價37,817元。資本策略
旗下佐敦「高臨」自推出全新付款計劃及代
繳印花稅置業優惠以來，兩周內累售約11
伙，昨日以872.3萬元售出1伙兩房戶，單位
為 A2 座 29 樓 H室，實用面積約 382 平方
呎，呎價約22,835元。

●恒指昨收報19,150點，跌78點。 中通社

財庫局：無抵押個人貸款研設借款上限
香港文匯報訊 財庫局局長許正宇昨在網誌指
出，社會近年來十分關注過度借貸問題，特別是
涉及外傭和低收入人士的無抵押個人貸款，財庫
局正循着對放債人的規管及加強宣傳教育等多方
向擬定具體措施，包括設立無抵押個人貸款借款
上限等，加大力度處理過度借貸問題和加強保障
市民權益。局方計劃於明年上半年展開有關諮
詢。
許正宇表示，政府2021年新增了一項有關
評估借款人負擔能力的牌照條件。要求放
債人在訂立任何無抵押個人貸款協議或在
無抵押個人貸款協議下批出任何大幅增加
的貸款額之前，必須評估擬借款人或借款
人按照貸款協議還款的負擔能力，並充分
考慮負擔能力評估的結果。2022年，政府
下調了法定貸款利率上限（由年息60%降至
48%）及敲詐性利率的門檻（由年息48%降至
36%）。

研以月入作基準 具體待擬定
他指出，為加大力度處理過度借貸問題，政府
正研究根據借款人的每月收入作基準，設立無抵
押個人貸款的借款上限。舉例來說，若借款人的
每月收入低於某一水平，放債人可批出的無抵押
個人貸款不能多於該借款人月收入若干比例。政
府正擬定有關每月收入及借款上限的具體水平。
許正宇續指，根據放債人牌照條件，在貸款申
請時有提供諮詢人的情況下，放債人須在訂立任
何貸款協議之前，要求擬借款人提供由諮詢人簽

署、確認其接受為擬借款人擔任該貸款申請諮詢
人的同意書，並在貸款協議內夾附該同意書。該
牌照條件亦清楚述明，諮詢人是指在自願情況下
並應放債人要求，就該貸款申請提供有關擬借款
人資料者。

將加強貸款諮詢人保障
他補充，2021 年，政府優化了有關牌照條
件，如放債人獲告知或知悉貸款諮詢人的書面
同意書並非由該諮詢人簽署，放債人必須立即
停止使用該諮詢人的資料，以加強打擊諮詢人

個人資料被不當使用的情況。此外，根據放債
人牌照條件第10條，放債人及其收數人士只可
向法律上被視作欠下放債人債項者追討債項，
不得試圖直接或間接地向其他任何人追討債
項。放債人及其收數人士在試圖尋找債務人
時，不得騷擾任何人，也不得採取不合法或不
當的收數手法。
許正宇稱，政府正擬定具體措施，包括研究規

定放債人收到貸款諮詢人的書面同意書後，須主
動向諮詢人核對同意書的真確性，以加強保障貸
款諮詢人。

●許正宇（圓
圖）在網誌指
出，財庫局正
研究設立無抵
押個人貸款借
款上限等，加
大力度處理過
度借貸問題和
加強保障市民
權益。
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