
●許嘉雯指出，新地旗下沙田新城市廣場整體人流
及消費額較去年同期有雙位數字升幅。

●吳鎧廷（中）預期MegaBox聖誕節黃金檔期該商場人流
升8%至10%。 香港文匯報記者梁悅琴攝
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見慣大場面 趙世曾睇樓市：很快回穩
香港文匯報訊（記者 黎梓田）特區政府早前與85間
企業簽署「支持及參與北部都會區發展」的一般意向
書，相關項目陸續推展。其中新世界發展（0017）以及
央企招商蛇口就粉嶺北第14區（馬適路）商住項目完成
補地價，消息指每方呎1,600元，以可建商住樓面逾111
萬方呎計，涉資約17.8億元。

位處粉嶺北 已完成補地價
新世界發展發言人昨回覆傳媒查詢時表示，集團在北

部都會區擁有1,500萬方呎土地儲備，不少位處優質地
段，毗連新田科技城，其中與央企招商蛇口合作的粉嶺
第14區（馬適路）商住項目已完成補地價，將於明年初
動工。
新世界表示，項目坐擁鐵路優勢，交通配套完善，商
業公用設施齊備，將提供約2,300伙住宅單位。集團會繼
續透過不同途徑，加快釋放農地的價值，並會積極引入
戰略夥伴合作，運用企業各自優勢，進一步提升整體發
展潛力，並加快資金回籠。

採組裝合成 料2029年落成
根據資料顯示，地盤位處於馬適路，屬於美景新邨的

東北位置，規劃申請早前獲城市規劃委員會批准，以地
積比率7.2倍，興建4幢樓高32層的樓宇，另設兩層地庫
及4層平台，住宅樓面約93.2萬方呎，另設約18.6萬方呎
商業面積，用作零售及會所等用途。項目將採組裝合成
建築法，預計2029年落成。
然而，仲量聯行早前發布的《香港住宅銷售市場綜述》
指出，以過去一年的一手住宅成交量，推算現有一手私人
住宅供應量（樓花及已落成項目未售出的單位數目），住
宅市場已由2023年高峰期需時101.6個月消化新供應，回
落至大約78.2個月，預期新盤庫存將於明年底緩和至供需
較平衡的水平。
仲量聯行項目策略及顧問部資深董事李遠峰早前表
示，展望2025年，若一手成交量能回復至每年1.8萬個單
位（較2024年預期高不足一成），住宅新供應可望於
2025年12月降至只需58個月便可消化，接近2021年較
為平衡時期的水平。雖然現時未售出單位存貨量仍高，
但前瞻性供應指標卻呈相反走勢。
最值得注意的是，已批出土地上可隨時動工的潛在單
位數目已降至1萬個，為2012年有紀錄以來新低，並較
2023年3月的2.5萬個大幅回落，預示中期存貨增長或會
放緩。此趨勢長遠可緩和新盤價格戰的情況。

香港文匯報訊（記者 蔡競文）受到
高息環境等因素影響，近年香港樓市
向下行，內地樓市亦受到宏觀經濟及
內 房 債 務 問 題 困 擾 。 卓 能 集 團
（0131）執行主席兼創始人趙世曾昨
日與傳媒會面時則分享道，他已經習
慣了市道高低起伏，「大場面見得
多，今次跌幅算係小場面」，他認為
在中央推出刺激政策下，內地及香港
的地產市場短期有望轉趨平穩。
趙世曾形容，「香港樓市升與跌，
占卜也預測不到」，樓市未來幾年都
會有起跌，但他相信大致上不會有大
跌，內地及香港都已經出招，預計短
期內會趨向平穩發展。他認為，香港樓市長
遠來說，不會是差的投資，但不要以投機的
心來投資，自住及長期投資應該問題不大。
不過，他認為相對於住宅而言，商業物業的前
景仍會表現遜色。
特朗普上台，問及中美貿易摩擦或加劇對市
場的影響，他認為對比起過去香港曾經經歷過
的緊張時期，當時樓市跌幅更大而且利息又
貴，所以現時中美貿易戰「不是很大件事」，
「不值得顧慮」，長遠來說看好內地樓市及平
穩發展，並指集團廿幾年前已經到深圳投資，
算是第一批進入內地投資的港資，經過多年發
展已出售大部分的項目，得到不俗的回報。

香港是我家 優先投資
對被問及會否參與北部都會區發展，趙世
曾認為「投唔投資都係計數，都係睇資
金」。他表示「香港係我哋嘅家」，集團的

發展一向以穩健為主，不會靠向銀行借錢來
發展，當項目的資金回籠後會率先選擇投資
地產市場，有適合的機會也會繼續在內地投
資。
卓能集團正出售兩個項目，也是於明年1月
20日截標，趙世曾表示其中一個是鄰近馬來
西亞雙子塔的地皮，可以興建5幢高50層的
住宅樓宇，可建樓面面積約170萬平方呎。另
一個是香港山頂施勳道30號卓能山莊C別墅
紫微居，實用面積約3,362平方呎，有私人泳
池及獨立花園。他又提到，山頂是香港最貴
的地段，政府現時有專才計劃，加上留意到
有資金流入香港市場，目前是出售項目的時
機，香港的山頂豪宅賣一間就少一間。
趙世曾又提到，該集團會以出售及租務同
時發展，香港有兩個住宅項目招租，分別為
薄扶林趙苑二期及三期，以及位於荃灣汀九
寶豐臺8號的壹號九龍山頂。

新世界北都商住項目擬下季動工

●趙世曾（左一）指出，在中央刺激政策下，內地及
香港地產市場有望趨穩。圖為趙世曾和一眾子女合
照。 香港文匯報記者蔡競文 攝

翠華時隔４年重返中環
月租35萬開5000呎店

商場：市道回暖 市民消費意慾提升

中央恢復深圳戶籍居民「一簽多行」赴香港旅

遊，並擴展至深圳非户籍居住證持有人，市場預

期訪港旅客持續上升，加上減息等利好因素，將

帶旺香港零售餐飲市道。有食肆看好消費前景重

開分店，在中環威靈頓街屹立超過22年的翠華餐

廳，在2020年3月因疫情而結業，相隔4年後重

返中環，以月租35萬元於蘭桂坊附近的荊威廣場

高層地舖重新開張，惟面積已由昔日8,000平方

呎縮減至約5,089平方呎，營業時間亦改為每日

早上7時至晚上10時，不再維持24小時營業。與

此同時，亦有商場負責人表示，近期商場人流及

消費意慾明顯回升，預期聖誕節人流及生意會平

穩向上。 ●香港文匯報記者 梁悅琴

由於打卡文化興起，加上以往中環的翠華分店鄰近夜
蒲勝地蘭桂坊，而早年的電影《春嬌與志明》也曾

在此地取景拍攝，不少慕名的內地個人遊旅客亦前來觀
摩。獲得不少內地旅客參考的「小紅書」亦力推翠華，漸
漸除了吸引本地消費者外，亦成為內地旅客來港必到的好
去處。2020年因疫情嚴重打擊，翠華曾關閉12間分店，
包括中環、油尖旺、銅鑼灣等地段。分店數目由2018年
高峰時期的30間，減至目前的7間，現有門店當中包括香
港國際機場、赤鱲角、東涌、坑口、將軍澳、土瓜灣，以
及最新開業的中環店。

分析：每日至少要做六轉客
商舖專家李根興分析指，翠華中環新店每月租金高達
35萬元，如要應付此租金，翠華每月營業額需達240萬
元，即每日需賺取8萬元。以店內200個座位，人均消費
70元計算，每日要做六轉客才能應付租金支出。李根興
憶述，翠華在2012年上市初期，每日翻枱次數高達25
轉。

商場重金打造打卡位吸客
嘉里建設旗下九龍灣MegaBox 高級總監吳鎧廷亦表

示，中央恢復深圳戶籍居民「一簽多行」赴香港旅遊，並
擴展至深圳非户籍持居住證人士，對香港零售市道一定有
正面作用，以MegaBox為例，由於商場定位由家庭客擴
展至年輕人，場內亦有動漫一條街，早已吸引到內地旅客
到訪消費，而近期看到本港市民消費意慾亦有所好轉。
他又指，今個聖誕節該商場花費7位數字作推廣，以
「MegaBox×mofusand 福貓花見駅」作主題，特設十大
主題打卡位，為了吸引香港人留港消費，預期聖誕節黃金
檔期人流升8%至10%，按年則平穩。展望明年零售市
道，他抱審慎樂觀的態度，隨着啟德發展區居住人口及工
作人口不斷增加，加上該商場內新店陸續開業，積極推廣
及推出優惠，強化餐飲組合，預計明年上半年該商場的生
意額及人流仍會逐步上升。

昔 日 門 店

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）正所謂
春江水暖鴨先知，除了餐飲業積極租舖開
分店，投資者入市買商舖個案亦見增加，
近月來商舖屢現大額買賣，最矚目為華潤
隆地斥資逾20億元向香港房屋協會購入5
個商場，包括長沙灣喜漾、喜薈、喜盈、
喜韻及土瓜灣欣榮花園的商場。
事實上，工商舖買賣成交註冊量已連升

3個月，美聯工商舖資料研究部綜合土地
註冊處資料顯示，11月份工商舖買賣註
冊量共錄 384 宗（主要反映 10 月份市
況），按月上升約40.7%，為自2023年6
月以來的新高，而涉及金額則錄42.04億
元，按月增加約61.9%。

美聯工商舖行政總裁盧展豪表示，中央
政府重啟深圳市戶籍居民赴港「一簽多
行」的個人遊簽註，措施有助帶動深圳居
民赴港消費的需求，預料本港的餐飲業及
零售業將會受惠，長遠有助改善舖市的氣
氛，並帶動商舖物業的買賣。與此同時，
隨着工商舖價格已回落至低位，部分物業
的售價更重回至超過10年前的水平，吸
引不少買家趁低入市，令市場上出現多
宗低價成交，相信工商舖物業的價格將
逐步築底。他預料美國聯儲局將繼續減
息從而將利率正常化。借貸成本下降，
預料投資者將再度入市尋找高質素的工
商舖物業。

近期大額商舖買賣成交個案
時間

12月初

11月初

11月下旬

12月中

資料來源：綜合市場消息 整理：香港文匯報記者 梁悅琴

商場/商舖
長沙灣喜漾、喜薈、喜盈、喜韻
及土瓜灣欣榮花園的商場
灣仔駱克道偉德大廈地下3個舖位

長沙灣CAMPTON基座商場

黃竹坑道23號宏基滙3樓1至6舖

成交價
逾20億元

1.46億元

約1.05億元

3,300萬元

買家
華潤隆地

興隆置業發展

珠海新東升集團董事
長鄭文強或其相關人
內地創投基金米倉資
本

香港文匯報訊（記者 黎梓田）二手樓市成交淡靜，拉
鋸局面未變。反映二手樓價表現的中原城市領先指數
CCL 最新報 137.59 點，按周跌 0.57%，連跌 2 周共
0.7%。中原預料，樓價繼續反覆，CCL仍將於136點到
140點之間爭持，短期內未見上升動力。
中原地產研究部高級聯席董事楊明儀昨指出，最新指數
是反映11月23日北角新盤及元朗洪水橋新盤首輪開售當
周的市況。

睇樓活動靠穩
市場觀望氣氛仍影響睇樓活動。據美聯物業分行統
計，本周末（12月14日至15日）15個指標屋苑預約睇樓
量錄約589組，較上周末約585組回升約0.7%，表現持續
靠穩。美聯物業住宅部行政總裁布少明表示，下星期美
國再次議息，市場亦憧憬有機會是本年第3度減息，本港
銀行亦有機會跟隨，將會為市場帶來利好消息。

●翠華舊中環分店曾是旅遊熱點，惟2020年因疫情嚴重打擊，翠華收縮規模，關閉多
間門店，當中包括成本昂貴的中環分店。 資料圖片

前景看俏 工商舖成交趨旺

樓價短期拉鋸 CCL連跌2周

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）新鴻基地產代理租務
部副總經理許嘉雯表示，今個聖誕節適逢沙田新城市
廣場40周年，除早前舉辦的盛大戶外煙火匯演外，商
場於12月份會舉辦多場冷煙火音樂表演，亦有節日布
置及燈飾、區內學生及團體的詠唱詩歌表演、由插畫
師帶領沙田學生舉行的同行40載社區畫廊、以及邀請
人氣偶像MIRROR成員前來出席大型除夕倒數活動。
藉此鼓勵市民留港消費，遊客盡興暢玩，貫徹香港「無
處不旅遊」的理念，以提振消費，帶動商戶生意增長。
今年40周年慶祝活動及聖誕的推廣費高達2,000萬元，
預料在多重推廣策略下，商場整體人流及消費額較去
年同期有雙位數字升幅，當中以餐飲、珠寶鐘錶、美
妝及時裝配飾最為受惠。
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●太古中心聖誕活動。 官網圖片

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）太古地產發言人表示，
樂見近幾個星期，集團旗下所有香港商場人流出現增
長，尤其是自推出聖誕節慶相關活動後，商場人流強
勁，節日購物氣氛進一步提升。發言人指出，政府舉
辦大型盛事及推動旅遊相關政策，以提升香港作為旅
遊目的地之吸引力，包括深圳市居民「一簽多行」恢
復，深圳旅客於一年內不限次數往返香港，有助進一
步提升市場氣氛，為旅遊、零售、餐飲及其他行業帶
來提振作用。太古地產發言人對本地零售於聖誕節慶
期間表現保持樂觀，並預期市場情緒將持續改善。


