
港P今年累減0.625厘
有利經濟樓市發展

金管局：美明年減息存變數 小心風險
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最新P按/H按供款表
貸款額：500萬元 還款期：30年
P按/H按計劃封頂息率：P-1.75%

減息前
最優惠利率P

5.375%

減息後
最優惠利率P

5.25%
(今次減息0.125%)

5.125%
(假設累計減息0.25%)

5%
(假設累計減息0.375%)
*最優惠利率P指滙豐所報之利率 *假設H按計劃以封頂息率計算

資料來源:經絡按揭轉介研究部

實際按息
3.625%

實際按息

3.5%

3.375%

3.25%

每月供款
22,803元

每月供款
22,452元

↓351元/1.5%

22,105元
↓698元/3.1%

21,760元
↓1,043元/4.6%

入息要求
45,606元

入息要求
44,904元

↓702元/1.5%

44,210元
↓1,396元/3.1%

43,520元
↓2,086元/4.6%

業界對減息反應
會德豐地產副主席兼常務董事黃光耀：
●美聯儲再宣布減息0.25厘，金管局隨即下調基本利率0.25厘，有助釋

放銀行定存資金流入各類資產市場，同時減輕市民置業供樓負擔，帶
動樓市成交。同時，減息有助減低企業融資成本，對經濟影響正面。

長實營業部首席經理郭子威：
●美息向下走勢不變，預料明年再減息多次；本港經濟已全面恢復生

氣，加上中央及特區政府推出多項利好措施，有利吸引投資者重回樓
市，對明年樓市樂觀，並看好豪宅可跑贏大市，明年錄逾5%升幅。

泛海國際集團執行董事關堡林：
●美聯儲再減息，本港有大型銀行隨即公布減息0.125厘，銀行今年累

計三度減息，反映按息回落已成趨勢。買家受惠按息下降、供樓負擔
大減，料入市動力增加，同時刺激部分觀望的買家入市，相信一手交
投持續升溫。

美聯集團行政總裁 (住宅) 馬泰陽：
●多項利好因素出現，明年樓價有望回升約5%，扭轉過往3年跌勢。

當中，因發展商積極推動貨尾成交，料明年一手成交可達1.8萬宗，
創約6年新高；二手成交可按年升約5%至4.2萬宗水平，創約4年新
高。隨着外來專才及留學生來港，住宅租金料再升6%，並打破「租
升價跌」情況。

美聯物業首席分析師劉嘉輝：
●新盤貨尾量高企，發展商料仍以求量為主，開價仍偏向保守，但相關

折扣率未必進一步擴大。明年上半年或有逾1.4萬伙新盤入伙，惟認
為實際入伙的數量一般較預測數字為少，加上外來專才持續湧港，有
信心相關新租盤供應足以被市場消化。

中原地產亞太區副主席兼住宅部總裁陳永傑：
●隨着利好消息抬頭，包括全面撤辣、減息、中央組合拳救市，成交量

漸見起色，預測明年樓市穩步發展，一手住宅交投增至約1.8萬宗，
二手交投增至約4萬宗；樓價有望見底回升，全年料升約10%，租金
料升約5%。

整理：香港文匯報記者 梁悅琴

金管局總裁余偉文昨表示，美聯儲減息與
市場預期相若，但點陣圖下調了明年減

息預期，反映美國減息步伐和幅度仍存在變
數，要視乎美國經濟數據的走勢。余偉文提
醒，利率在未來可見一段時間處於相對高水
平，並存在很大的不確定性，市民在置業及
按揭等時要小心管理風險。

余偉文：本港市場流動性平穩
余偉文說，本港金融及貨幣市場運作暢旺，
市場流動性平穩，港元匯價穩定。在聯匯制度
下，港元拆息貼近美息，但短期拆息受本地資
金供求影響，如年結因素、資本市場活動程
度、市場資金量等。存貸利率取決於市場資金
供應、拆息成本、銀行自身資金成本架構等。

貸款500萬 月供再減351元
經絡按揭轉介首席副總裁曹德明表示，市
場普遍 P 按計劃及 H 按計劃封頂息率為
P-1.75厘=3.625厘（P=5.375厘），現時滙豐
銀行下調最優惠利率（P）0.125厘，實際按

息將下調至3.5厘（5.25厘-1.75厘）。以貸
款額500萬元、年期30年計，降息後每月供
款將減少351元或1.5%。
曹德明表示，香港銀行年內三度下調最優
惠利率，按揭利率亦將會跟隨回落，業主可
進一步節省利息開支，即時減輕供款壓力，
同時市民入市信心亦有所增加，可帶動樓市
交投量增加，促進經濟及樓按市場的復甦。
息口下跌，部分銀行對按揭業務取態將轉積
極，配合政府放寬多項樓按措施，對樓按市
場帶來正面作用。

業界料明年或再減0.25厘
中原按揭董事總經理王美鳳昨亦指出，今年
美國減息累計達1厘後，明年或基於新總統新政
策下通脹走勢之不確定性而放慢減息步伐，但
香港銀行於今年已提速減P累達0.625厘，優於
市場預期。市場上供平過租之個案進一步增
加，更多住屋需求人士傾向轉租為買，且預期
明年至2027年減息期延續，有助持續性配合經
濟上之利好因素支持樓市。

然而，基於對上一次加息周期港P加幅少
於美息，美息加逾5厘，港P僅加0.875厘，
故此港P不會在美國每次減息均會下調，是
次減息周期港P減幅將會顯著少於美息。她
預期，銀行今年提速減P累達0.625厘後，預
期明年P減幅尚餘0.25厘，明年美國將繼續
減息而港P將會進一步下調0.25厘後完成減P
周期，屆時港按息將減至3.25厘。
王美鳳指出，港P完成減息周期後，接下

來本港按息會否進一步回落將視乎拆息回落
幅度。按照現時H按封頂息率水平，1個月
拆息需跌至低於2.2厘，按息方可跌穿封頂息
率而下降，現時拆息近4.5厘多水平與2.2厘
仍有較大距離。不過，若明年拆息能逐步下
降，銀行資金成本降低或可推動銀行下調按
揭計劃息率，令市場按息進一步下跌。在對
上一次加息周期實際按息加幅共2.625厘，當
中不只因為銀行加P，而是結合拆息上升、
及銀行上調按揭計劃息率，故此明年整體按
息變化將因應P減幅、拆息回落走勢及銀行
按揭計劃息率變化而出現調整。

美國聯儲局在議息會議後宣布減息0.25

厘，為年內第三度減息，累減1厘。香港

金管局貼現窗基本利率昨日亦下調0.25

厘，至4.75厘；滙豐、中銀、渣打、工銀

亞洲及東亞銀行等香港銀行的最優惠利率

（P）則下調0.125厘。其中，三大行的P

降至5.25厘，實際按息3.5厘，假設借款

500萬元、30年期，降息後每月供款減少

351元或1.5%。分析指出，本港銀行今年

已三度減 P，累減 0.625 厘，已將本輪

0.875厘的加息幅度削減七成，利率環境

較之前寬鬆不少，有利未來經濟及樓市發

展。 ●香港文匯報記者黎梓田

香港文匯報訊（記者 周紹基）美國一如預期於議息會議
後宣布減息0.25厘，但官員對明年減息次數的平均預測有
所減少，由原本估計減1厘改為只會再減半厘，美聯儲主席
鮑威爾表示將減慢甚至暫停減息。美國減息步伐或放緩，
港股昨隨隔夜美股回吐，當中地產股受壓較大。恒指在跌
逾270點後回穩，全日跌112點，收報19,752點，成交額略
升至1,428億元。A股走勢個別發展，上證綜指跌0.4%報
3,370點，深圳成指則升0.6%報10,649點。
本港銀行隨美國減息，但幅度僅0.125厘，而且明年減息

步伐或放緩，地產股普遍受壓，恒地(0012)要挫3.32，港鐵
(0066)挫 2.7%，領展(0823)與恒隆(0101)齊跌 2.4%，新地

(0016)跌2.2%，長實(1113)跌0.5%。

景順料美寬鬆政策仍持續
美國在宣布減息後，點陣圖預測顯示明年或放緩減息步

伐，預計全年減幅0.5厘，顯示美國在減息方面將更謹慎。
不過，景順亞太區(日本除外)環球市場策略師趙耀庭表示，
美聯儲點陣圖可以非常不準確，好像2021年底曾預測，翌
年加息幅度不足100點子，但最終當年加息幅度逾400點
子。他預計，美國的寬鬆政策仍將持續，但會更為循序漸
進。他又關注美元會否比預期強勁，或對新興市場資產帶
來不利。他並估計，明年全球經濟增長將重新加快，風險
資產表現良好。
輝立證券董事黃瑋傑亦預測，明年減息只會降至兩次，
這對股市將帶來一定沽壓。加上年底前較多假期，港股會
進入淡靜形態，恒指將繼續維持在19,000點至20,000點窄
幅上落。

傳iPhone引AI模型 騰訊受捧
有報道指，字節跳動和騰訊(0700)，均與蘋果洽談有關人

工智能(AI)的合作，有機會為內地的iPhone引入AI模型，騰
訊逆市升2.3%。科指亦僅跌0.7%，收報4,439點。至於首
日掛牌的草姬集團(2593)收報4.14元，較上市價3.75元高
10.4%，每手800股賬面賺312元。

香港文匯報訊（記者 馬翠媚）美聯儲再
減息0.25厘，主要銀行亦減息0.125厘。香
港華商銀行公會理事會主席暨東亞銀行聯席
行政總裁李民橋昨日表示，市場對減息預期
降低，認為明年有減息空間，不過減息速度
及幅度或視乎經濟數據而定，至於港銀會否
跟隨減息步伐則視乎宏觀經濟情況及市場走
向。他亦認為隨着本港經濟復甦及全民就
業，本港樓價將逐步穩定，同時減息亦有助
改善營商環境。展望未來，隨着北部都會區
多項大型基建等項目上馬，料即使減息步伐
減慢，本港貸款需求仍旺盛。

華商銀行公會慶105周年
香港華商銀行公會昨傍晚舉行105周年慶
祝酒會，李民橋致辭時表示，展望未來，
公會期望能凝聚業界力量，支持政府施
政，為提升香港作為國際金融中心，以至

本港長遠經濟發展貢獻力量。公會亦於酒
會上展示全新會徽及網頁，新會徽沿用公
會中國印章為設計主體，由「華」及
「銀」二字組成，富平衡美，象徵公會致
力凝聚華資銀行的力量。
署理財政司司長黃偉綸出席酒會致辭時
表示，未來會與業界同心努力，令香港變
成更強大的國際金融中心。他又指，有信
心明年集資額較今年高，目前有超過100間
企業，在港交所排隊等候集資，盼望明年
有更多內地龍頭企業來港上市及集資。
香港華商銀行公會105周年慶祝酒會邀請
逾百位政商嘉賓參與，出席嘉賓包括財庫
局局長許正宇、金管局總裁余偉文，以及
一眾來自立法會、證監會、保監局、香港
銀行學會、香港中資銀行業協會和香港銀
行華員會的代表等等。公會現時會員銀行
達18家，總會員人數近3,000人。

香港文匯報訊（記者 馬翠媚）金管局與
數碼港昨日公布首批生成式人工智能（Ge-
nA.I.）沙盒參與者名單，在40多個建議方
案中，來自10家銀行和4家技術合作夥伴
的15個用例被選為GenA.I.沙盒的首批參與
者，建議用例主要圍繞提升風險管理、反
詐騙措施及客戶體驗。

下季公布第二批參與者
通過GenA.I.沙盒，銀行將探索GenA.I.在
處理大量文件和非結構化數據方面的獨特
能力，及其對跨媒體輸入和輸出（如文
本、音頻和圖像）處理能力。具體例子包
括自動化處理非結構化數據，以加強信貸
評估和詐騙偵測，及改良傳統的預設聊天
機器人，處理更個人化和複雜的查詢，以
提升客戶服務。

入選參與者將可陸續開始使用數碼港營
運的人工智能超級計算中心的專屬平台，
預計測試將於明年年初開始持續至年中。
首批參與銀行包括中銀香港、信銀國際、
建銀亞洲、花旗香港、大新銀行、恒生銀
行、滙豐銀行、理慧銀行、法興銀行及渣
打香港。四家技術合作夥伴為燃希、阿里
雲、百度及四方精創。而金管局計劃明年
第一季末公布第二批參與者的申請程序。
其中，中銀香港將測試採用由 GenA.I.支
援的普惠金融智能助理，通過數碼互動體
驗形式為客戶提供即時且全面的資訊，除
銀行服務、產品及優惠外，亦包括防範網
絡詐騙的資訊及金管局的理財教育知識，
協助客戶提升防騙意識。中銀香港亦將試
驗利用GenA.I.加強前線員工的防欺詐能
力，以應對層出不窮的數碼詐騙手法。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）合和實業旗下灣仔合和商
場在昨日開幕。對於香港近期有多個大型商場開幕，包括啟
德零售館等，合和實業物業總監范永雄不認為彼此會出現競
爭，只是反映同業以及進駐商場的租戶均看好香港零售前
景，相信市道會越來越暢旺。另外，本港多間銀行跟進美聯
儲減息，他表示，本港高息環境已持續多年，即使利率緩慢
向下，亦未見會加息。又指，港元跟隨美元偏強，對遊客消
費或多或少有影響，該商場會透過提供優惠抵消影響。

「一簽多行」利聖誕春節消費
對於即將到臨的聖誕以至農曆新年的傳統消費旺季，范
永雄看好本港兩個節慶期間的零售市道，指港人雖然或趁
長假期外遊，惟中央恢復深圳居民「一簽多行」，有助吸
引內地遊客，連同海外遊客來港，相信入境旅客或多過出
境港人。他指出，合和商場的開幕至明年1月底農曆新年的
宣傳推廣費達1,000萬元，上月試業期間吸引20萬至30萬
人流，日本連鎖家品店NITORI全球旗艦店亦在昨日開幕，
估計聖誕期間可吸引逾50萬人流到訪。
合和商場目前出租率為97%，范永雄表示九成租戶已開
業，期望餘下待租面積可吸納具有特色或香港未有的商舖

進駐；租金則參考鄰近商舖，屬市場水平。

NITORI：在港可開店40間
NITORI集團董事社長白井俊之表示，NITORI旗艦店落

戶合和商場，亦是集團全球第1,000間分店，縱然經濟環境
充滿挑戰，NITORI所出售產品性價比高，正好符合當前環
境。而香港人消費力強，NITORI九龍灣及樂富分店的生意
都比預期好，會繼續在港拓展分店，除商場外，街舖亦會考
慮，以東京每20萬人開一間計，香港可以開30間至40間。

首批10銀行參與生成式AI沙盒

大型項目續上馬 銀行界料貸款需求盛美減息或放緩 港地產股受壓

合和：多個大商場開幕 反映看好港零售

●合和商場開幕，合和主席胡應湘與夫人合和董事胡郭秀
萍和一眾嘉賓主持開幕禮。 香港文匯報記者梁悅琴 攝

●恒指昨日跌0.56%，收報19,752點。 中通社

●左起：財庫局局長許正
宇、署理財政司司長黃偉
綸、香港華商銀行公會理事
會主席暨東亞銀行聯席行政
總裁李民橋、金管局總裁余
偉文出席香港華商銀行公會
105周年慶祝酒會。
香港文匯報記者馬翠媚 攝

●業界人士指，香港銀行年內三度下調最優惠利率，按揭利率亦將會跟隨回落，業主即時
減輕供款壓力之餘，市民入市信心亦有所增加。


