
城市規劃條例(第131章)
荃灣分區計劃大綱核准圖編號S/TW/37的修訂
發展局局長業已行使《城市規劃條例》(下稱「條例」)第12(1A)(a)(ii)
條所賦予的權力，於2024年11月1日將《荃灣分區計劃大綱核准圖編	
號S/TW/37》(下稱「圖則」)發還城市規劃委員會(下稱「委員會」)以作出
修訂。
	 委員會已對圖則作出修訂。修訂項目載於修訂項目附表。修訂項目附
表內對受修訂項目影響的地點的描述僅供一般參考，《荃灣分區計劃大綱
草圖編號S/TW/38》則較具體地顯示受影響地點的確實位置。
	 顯示有關修訂的《荃灣分區計劃大綱草圖編號S/TW/38》，會根據條
例第5條，由2024年12月6日至2025年2月6日的兩個月期間，於正常辦公
時間內在下列地點展示，以供公眾查閱：
(i)	 香港北角渣華道333號北角政府合署15樓城市規劃委員會秘書處；
(ii)	 香港北角渣華道333號北角政府合署17樓規劃資料查詢處；
(iii)	 新界沙田上禾輋路1號沙田政府合署14樓規劃資料查詢處；
(iv)	 新界荃灣西樓角路38號荃灣政府合署27樓荃灣及西九龍規劃處；
(v)	 	新界青山公路荃灣段174-208號荃灣多層停車場大廈1樓荃灣民政事

務處；以及
(vi)	 新界荃灣沙咀道277號1樓荃灣鄉事委員會。
	 按照條例第6(1)條，任何人可就任何有關修訂向委員會作出申述。申
述應以書面作出，並須不遲於2025年2月6日送交香港北角渣華道333號北
角政府合署15樓城市規劃委員會秘書。
	 按照條例第6(2)條，申述須示明：
(a)	 該申述所關乎的在任何有關修訂內的特定事項；
(b)	 該申述的性質及理由；以及
(c)	 建議對有關圖則作出的修訂(如有的話)。
	 任何向委員會作出的申述，會根據條例第6(4)條供公眾查閱，直至行
政長官會同行政會議根據條例第9條就有關的圖則或申述所關乎的、有關
圖則的一個或多於一個部分作出決定為止。
	 任何打算作出申述的人士宜詳閱委員會「根據《城市規劃條例》提交
及處理申述及進一步申述」的規劃指引(下稱「指引」)，而提交的申述亦
應符合指引所列明的規定，特別是申述人如沒有根據指引提供全名及香港
身份證／護照號碼的首四個字母數字字符，則有關申述可視為不曾作出。
委員會秘書處保留權利要求申述人提供身份證明以作核實。該指引及有關
表格可於上述地點(i)至(iii)索取，亦可從委員會的網頁(http://www.tpb.gov.
hk/)下載。
	 收納了有關修訂項目的《荃灣分區計劃大綱草圖編號S/TW/38》的複
本，現於香港北角渣華道333號北角政府合署6樓測繪處港島地圖銷售處
及九龍彌敦道382號測繪處九龍地圖銷售處發售。有關《荃灣分區計劃大
綱草圖編號S/TW/38》可供查閱的地點及時間，以及《荃灣分區計劃大綱
草圖編號S/TW/38》的電子版可於委員會的網頁瀏覽。有關圖則修訂的城
規會文件及相關資料已載於委員會的網頁(https://www.tpb.gov.hk/tc/plan_
making/S_TW_38.html)供公眾查閱。

個人資料的聲明
委員會就每宗申述所收到的個人資料會交給委員會秘書及政府部門，以
根據條例及相關的城市規劃委員會規劃指引的規定作下列用途：
(a)	核實「申述人」及獲授權代理人的身份；		
(b)		處理有關申述，包括在公布申述供公眾查閱時，同時公布「申述

人」的姓名供公眾查閱；以及
(c)	方便「申述人」與委員會秘書／政府部門之間進行聯絡。

城市規劃委員會根據城市規劃條例(第131章)
對荃灣分區計劃大綱核准圖編號S/TW/37

所作修訂項目附表

I.	 就圖則所顯示的事項作出的修訂項目

	 A項	 —	 	把位於永順街及德士古道交界的一幅用地由「政府、機構或
社區(9)」地帶改劃為「住宅(甲類)22」地帶，並訂明建築物
高度限制。

	 B項	 —	 	把位於馬頭壩道及德士古道交界的一幅用地由「綜合發展
區(1)」地帶改劃為「商業(7)」地帶，並訂明建築物高度限
制。

II.	 就圖則《註釋》作出的修訂項目

	 (a)	 	刪除「綜合發展區(1)」地帶的《註釋》。

	 (b)	 	修訂「住宅（甲類）」地帶《註釋》的「備註」，以納入「住
宅(甲類)22」支區及其有關的發展限制及要求。

	 (c)	 	在「住宅（甲類）22」支區加入在計算地積比率時有關豁免任
何純粹建造為或擬用作政府規定的公眾停車場、政府、機構或
社區設施和公眾行人通道的樓面空間的條文。

	 (d)	 	修訂「商業」地帶《註釋》的「備註」，以納入「商業(7)」支
區及其有關的發展限制。

	 (e)	 	修訂「其他指定用途」註明「碼頭」地帶的「備註」，以修訂
有關的發展限制，及將「食肆」和「商店及服務行業」納入附
屬用途。

	 (f)	 	在「鄉村式發展」地帶《註釋》的第一欄用途內加入「政府垃
圾收集站」及「公廁設施」，並相應刪除該《註釋》第二欄用
途內的「政府垃圾收集站」及「公廁設施」。

	 (g)	 	在「鄉村式發展」地帶《註釋》的第二欄用途內加入「郊野學
習╱教育╱遊客中心」。

城市規劃委員會
2024年12月6日

城市規劃條例（第131章）
《薄扶林分區計劃大綱草圖編號S/H10/22》

的建議修訂
城市規劃委員會（下稱「委員會」）在根據《城市規劃條例》（下稱「條
例」）第6B(1)條考慮就《薄扶林分區計劃大綱草圖編號S/H10/22》所作
出的申述後，已依據第6B(8)條決定建議修訂上述圖則（下稱「圖則」）。
建議修訂項目載於建議修訂項目附表。附表內對受建議修訂項目影響地點
的描述僅供一般參考，修訂圖則編號R/S/H10/22-A1則較具體顯示受影響
地點的確實位置。
	 建議修訂可於委員會網站(http://www.tpb.gov.hk/)瀏覽，並可於正常
辦公時間內在下列地點供公眾查閱：
(i)	 香港北角渣華道333號北角政府合署15樓城市規劃委員會秘書處；
(ii)	 香港北角渣華道333號北角政府合署17樓規劃資料查詢處；
(iii)	 新界沙田上禾輋路1號沙田政府合署14樓規劃資料查詢處；
(iv)	 香港北角渣華道333號北角政府合署14樓港島規劃處；以及
(v)	 香港香港仔海傍道3號逸港居地下南區民政諮詢中心。
	 按照條例第6D(1)條，任何人可就建議修訂向委員會作出進一步申
述。進一步申述須以書面作出，並須不遲於2025年1月3日送交香港北角渣
華道333號北角政府合署15樓城市規劃委員會秘書處。
	 按照條例第6D(2)條，進一步申述須示明：
(a)	 該進一步申述所關乎的建議修訂；
(b)	 該進一步申述是為支持還是反對建議修訂而作出的；以及
(c)	 該進一步申述的理由。	
	 任何打算作出進一步申述的人士宜詳閱委員會「根據《城市規劃條
例》提交及處理申述及進一步申述」的規劃指引（下稱「指引」），而提
交的進一步申述亦應符合指引所列明的規定，特別是進一步申述人如沒有
根據指引提供全名及香港身份證／護照號碼的首四個字母數字字符，則有
關進一步申述可視為不曾作出。委員會秘書處保留權利要求進一步申述人
提供身份證明以作核實。該指引及有關表格可於上述地點(i)至(iii)索取，亦
可從委員會的網站(http://www.tpb.gov.hk/)下載。
	 任何向委員會作出的進一步申述，會根據條例第6D(4)條供公眾查
閱，直至行政長官會同行政會議根據條例第9條就有關的圖則或有關進一
步申述所關乎的、有關圖則的一個或多於一個部分作出決定為止。有關考
慮圖則的申述的城規會文件及相關資料已載於委員會的網頁(https://www.
tpb.gov.hk/tc/plan_making/S_H10_22.html)供公眾查閱。

個人資料的聲明
委員會就每宗進一步申述所收到的個人資料會交給委員會秘書及政府部
門，以根據條例及相關的城市規劃委員會規劃指引的規定作下列用途：
(a)	核實「進一步申述人」及獲授權代理人的身份；
(b)		處理有關進一步申述，包括在公布進一步申述供公眾查閱時，同時

公布「進一步申述人」的姓名供公眾查閱；以及
(c)	方便「進一步申述人」與委員會秘書／政府部門之間進行聯絡。

城市規劃委員會根據《城市規劃條例》（第131章）
對《薄扶林分區計劃大綱草圖編號S/H10/22》

所作建議修訂項目附表

I.	 就圖則所顯示的事項作出的建議修訂項目

	 A項	—	 	把位於薄扶林道和域多利道之間的一幅用地由「其他指定用
途」註明「國際創新中心」地帶改劃為「未決定用途」地
帶。

II.	 就圖則《註釋》作出的建議修訂項目

	 (a)	 	修訂《註釋》說明頁，以納入有關「未決定用途」地帶的發展限
制條款。

	 (b)	 	修訂《註釋》土地用途表及「備註」有關「其他指定用途」地帶
的部分，以刪除「其他指定用途」註明「國際創新中心」地帶的
所有條款。

城市規劃委員會
2024年12月13日

NOTICE ON APPLICATION FOR TRANSFER, RENEWAL 
AND AMENDMENT(S) OF LIQUOR LICENCE

KOKON
Notice is hereby given that Au Wai Kit of Shop No. 
202, 2/F, Grand Plaza, 625 & 639 Nathan Road, 
Mong Kok, Kowloon is applying to the Liquor 
Licensing Board for transfer and renewal of the 
Liquor Licence in respect of Midori - Grand Plaza 
Shop situated at Shop No. 202, 2/F, Grand Plaza, 
625 & 639 Nathan Road, Mong Kok, Kowloon to 
YU MEI SUET of Shop No. 202, 2/F, Grand Plaza, 
625 & 639 Nathan Road, Mong Kok, Kowloon and 
the following amendment(s): Change the shop 
sign to KOKON. Any person having any objection 
to this application should send a signed written 
objection, stating the grounds therefor, to the 
Secretary, Liquor Licensing Board, 4/F., Pei Ho 
Street Municipal Services Building, 333 Ki Lung 
Street, Sham Shui Po, Kowloon within 14 days 
from the date of this notice.

Date: 27th December 2024

申請酒牌轉讓、續期及修訂公告
古 今

現特通告：區偉傑其地址為九龍旺角彌敦
道625&639號雅蘭中心二樓202號舖，現向
酒牌局申請位於九龍旺角彌敦道625&639號
雅蘭中心二樓202號舖美登利 - 雅蘭中心店
的酒牌轉讓給余美雪，其地址為九龍旺角彌
敦道625&639號雅蘭中心二樓202號舖及續
期，並作出以下修訂：商號名稱更改為古
今。凡反對是項申請者，請於此公告刊登之
日起十四天內，將已簽署及申明理由之反對
書，寄交九龍深水埗基隆街333號北河街市
政大廈4字樓酒牌局秘書收。

日期：2024年12月27日

NOTICE ON APPLICATION FOR TRANSFER, RENEWAL 
AND AMENDMENT(S) OF LIQUOR LICENCE

Lee Lung Snack Shop
Notice is hereby given that Lai Kim Sing of 
G/F, 60 PO TUNG ROAD, SAI KUNG, NEW 
TERRITORIES is applying to the Liquor 
Licensing Board for transfer and renewal of the 
Liquor Licence in respect of Slingaling's situated 
at G/F, 60 PO TUNG ROAD, SAI KUNG, NEW 
TERRITORIES to Ho Hoi Yan of G/F, 60 PO 
TUNG ROAD, SAI KUNG, NEW TERRITORIES 
and the following amendment(s): Change 
the shop sign to Lee Lung Snack Shop. Any 
person having any objection to this application 
should send a signed written objection, stating 
the grounds therefor, to the Secretary, Liquor 
Licensing Board, 4/F, Tai Po Complex, No. 8 
Heung Sze Wui Street, Tai Po, New Territories 
within 14 days from the date of this notice.

Date: 27th December 2024

申請酒牌轉讓、續期及修訂公告
利龍小炒皇

現特通告：黎劍星其地址為新界西貢普通
道60號地下，現向酒牌局申請位於新界
西貢普通道60號地下Slingaling's的酒牌
轉讓給何凱欣，其地址為新界西貢普通道
60號地下及續期，並作出以下修訂：店
號名稱更改為利龍小炒皇。凡反對是項申
請者，請於此公告刊登之日起十四天內，
將已簽署及申明理由之反對書，寄交新界
大埔鄉事會街8號大埔綜合大樓4樓酒牌
局秘書收。

日期：2024年12月27日
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中央經濟
工作會議表
明要「全方
位」擴大國
內需求，相
信是在「超
常規」逆周
期調節的背
景下，把加

力和全面性更明顯地在用語上強調
的表述。由此反映，今年9月以來一
系列增量政策陸續出台後，明年也
會於政策上加碼，出現一波接一波
的政策操作。承接筆者周三（25
日）拙文；當中表示中央於支持
「兩新」（大規模設備更新和消費
品以舊換新）的超長期特別國債資
金，會較今年大幅增加，並研究更
多市場需求廣、更新換代潛力大的
產品和領域，納入政策支持範圍。
歸納中央已發布的信息，今年一

萬億元(人民幣，下同）超長期特別
國債中，有3,000億元資金用於「兩
新」工作，當中1,500億元用作消費
品以舊換新。按此推測，2025年財
政赤字率可能達到4%至4.5%之間，

相較上年增加赤字規模1.3萬億至2
萬億元；發行超長期特別國債2萬億
元，重點投放「兩重」、「兩
新」，以及補充國有大行資本金，
合計較上年增加一萬億元。

力保普羅大眾收入穩定性
值得注意的是，中央明確明年要
適當提高居民基本養老金、提高醫
保補助、降低生育成本等，這些都
能確保普羅大眾收入的穩定性，有
助居民消費潛力的釋放。筆者認為
要拉動消費，關鍵要解決收入問
題，令人民普遍確保收入可持續，
故此，當前中央方向是提高相關社
會保障水平，這樣才可有效令民眾
較敢於消費。
另一邊廂，中央財辦近期亦談及
防範化解地方政府債務風險，負責
人表示，明年會實施更加積極的財
政政策，增加政府債券包括地方專
項債規模，擴大投向領域和使用範
圍，將有效推動經濟增長，增加地
方政府資金來源；實施適度寬鬆的
貨幣政策，可有效降低地方政府債
務利率。

兩市三大指數昨日震盪收漲，成長風格
表現佔優。截至收盤，上證指數收報
3,398點，漲0.14%，深證成指收報10,674
點，漲0.67%，創業板指收報2,210點，
漲0.39%，兩市共成交金額1.29萬億元
（人民幣，下同），比上一交易日微降；兩
市個股漲多跌少，漲跌比為2.51:1，其中漲
停104家，較上一交易增加58家；跌停9
家，較上一交易日減少54家。
全天兩市三大指數震盪上漲，量能
在缺乏北向參與下穩定在1.29萬億元，

個股及行業漲多跌少，AI硬件表現突
出，數據中心、機器人等均有表現，而
前期強勢的高股息板塊水電煤建材石
油等跌幅居前，資金的翹翹板效應明
顯。
策略上，咬住低利率和真成長兩個維
度，一是低估值、穩定增長的高股息方
向；二是有產業成長邏輯的，如國產AI
算力鏈如銅連接、服務器、芯片、機器
人、低空經濟、微信小店等，逢低布
局。

科技股引領反彈 市場情緒如期修復
興證國際滬深股市 述評

石四藥從事研究、開發、製造及向醫院及分銷商銷售藥物
產品，主要包括靜脈輸液的成藥、原料藥及醫用材料。

石四藥君聖泰戰略合作
年終之際，石四藥與君聖泰醫藥(2511)上周訂立一份戰略合

作框架協議，共同攻克行業難點，雙方利用各自優勢，為全
球代謝慢病、長壽抗衰等領域共同研發並實現合作項目的成
果轉化、報批上市及市場推廣等全鏈條工作，包括建立聯合
研究中心、研發創新產品、打造行業生態，及進行市場推廣
和商業化。
此外，集團的富馬酸伏諾拉生上周已獲國家藥監局批准登
記成為在上市製劑使用的原料藥。富馬酸伏諾拉生主要用於
治療反流性食管炎。另一方面，集團的鹽酸決奈達隆已獲國
家藥監局批准登記成為在上市製劑使用的原料藥，是國內企

業第三家獲批。鹽酸決奈達隆是一種抗心律失常藥物。

多項重要藥品獲批上市
資料顯示，石四藥在今年下半年以來獲國家藥監局批出多項

重要藥品，包括：（一）卡左雙多巴緩釋片及達格列淨片生產註
冊批件，為內地首批。卡左雙多巴緩釋片，主要用於治療原發
性帕金森氏病（港稱柏金遜症）、腦炎後帕金森氏綜合症、症
狀性帕金森氏綜合症（一氧化碳或錳中毒）、或運動障礙現象
的患者。達格列淨片主要用於2型糖尿病成人患者及心力衰竭
成人患者。（二）鹽酸奈福泮注射液（2ml: 20mg），獲批准仿製
藥質量和療效一致性評價，是內地首批。鹽酸奈福泮注射液主
要用於急性疼痛的對症治療，尤其適用於術後疼痛。（三）取得
尼可地爾片（5mg）的藥品生產註冊批件，屬於化學藥品第4
類，視同通過一致性評價。尼可地爾片主要用於治療心絞痛。上
述藥品明年陸續上市，成為集團盈利增點。
集團今年 9月底止首三季營業額 45.34 億元，按年減少
4.7%；股東應佔溢利9.16億元，按年跌2.8%。期內，整體毛
利下跌11.7%至24.02億元，毛利率下降4.2個百分點至53%。
石四藥股價在首三季業績失利影響，由3.80元下滑至上周的
3.26元52周新低後獲承接，並在本周假前反彈，周二半日市升
3.76%，收報3.58元，升越10天及20天線，走勢轉強。
該股現價市盈率8.06倍，息率4.7厘，市淨率1.53倍，估值

吸引，可伺機吸納，上望4元水平，倘失守3.20元止蝕。

豐盛生活
服 務 (0331)
為生活服務
綜合企業，
業務包括物
業及設施管
理服務、綜
合 生 活 服
務，以及機
電 工 程 服

務。截至2024年6月底止年度，
集團的收入84.48億元，按年增加
8.8%，純利倒退 4.2%至 5.01 億
元；若撇除集團於該兩個年度業
績內政府補助，以及新冠病毒相
關工作貢獻，集團本年度的經調
整純利上升13.4%至 4.75億元。
反映集團在核心業務方面，維持
穩定增長。整體毛利率由上財年
的 13.5%，下跌 1 個百分點至
12.5%。
於2024財政年度，集團來自內

地、香港及澳門的收入佔比，分
別佔為7.3%、90.4%及2.3%。集
團的綜合生活服務，包括提供清
潔及除蟲服務、技術支援及維護
服務，以及系統保安和護衛等，
年度的分部收入按年上升18.4%
至 44.59 億 元 ， 佔 總 收 入 的
52.8%；分部毛利率由12.4%下跌
1.6個百分點至10.8%。
於今年6月底，綜合生活服務

分部的合約金額總值合計為

114.13億元，而未完成合約總額
為68.51億元。
至於機電工程服務，涵蓋各類

型建築物及設施，包括政府建築
物及設施、寫字樓、商場和酒店
等；年度分部收入增加 1%至
33.25億元，收入佔比39.4%。今
年6月底，機電工程服務的合約
總金額合計113.54億元，而未完
成合約總額為 57.86 億元。截至
2024年 6月底止年度，物業及設
施管理服務的收入按年減少6.4%
至6.63億元。集團目前有超過300
份物業管理合約，涵蓋至少
150,000個住宅單位、330萬平方
米商用物業及約40,000個車位。

股息率約8.3厘具吸引
集團的財務穩健，2024年 6月

底，現金及銀行結餘總額6.01億
元，債務總額2.36億元，現金結
餘淨額3.66億元。集團派末期息
每股21.4港仙，連同中期息22.4
仙，年度派息43.8仙，派息率為
40%；現價計，股息率約8.3厘，
具有一定吸引力。走勢上，目前
股價橫行整固，失守10天、20天
和50天線，STC%K線回升至接
近%D線，MACD熊差距收窄，
宜候低5.55元以下吸納，上望6.2
元，不跌穿5.35元續持有。
(筆者為證監會持牌人士，本人

並無持有上述股份)

港股續走強 藥股追落後
港股今日假後重開，也是周末市；下周二為大除夕，

年結前可望承接假前恒指重上二萬點、突破10天、20
天及50天線而持續造好，上試20,200水平。近周弱勢
的藥業股可望乘大市回穩追落後，石四藥集團(2005)新
藥連番獲批，假前升逾3%，技術走勢轉強，可留意。

黃德几
金利豐證券

研究部執行董事
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縱橫股市 韋君 領航股市

「中特估」概念股近期成
為市場熱捧對象，當中中海
油(0883)是其中之一。該股
估值在同業中不算便宜，惟
股息率尚算不俗，加上早前
售出美國上游油氣資產，有
助優化全球資產組合，對提
升未來盈利亦屬有利，故其
後市回升空間可看高一線。
中海油旗下全資子公司中

海油國際日前已就出售
CNOOC Holdings U.S.A.
Inc.，與英力士能源（INEOS
Energy）簽署股權售購協議。
中海油披露，是次簽訂的協
議涉及美國墨西哥灣的上游

油氣資產，主要包括在
「Appomattox 油 田 」 及
「Stampede油田」等油氣項
目的非作業者權益。
中海油周二曾高見 18.8

元，造出 10月下旬以來高
位，收報18.6 元，升 0.3元
或1.64%，現價續企穩於多
條重要平均線之上。就估值
而言，中海油往績市盈率
6.48 倍，市賬率 1.2 倍，估
值不算貴，而息率6.72厘，
論股息回報則仍具吸引。趁
股價走勢向好跟進，上望目
標為20元關，惟失守近日低
位支持的17.85元則止蝕。

中海油優化資產可留意
張怡紅籌國企


