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蛇年新春佳

節將至，香港大公

文匯傳媒集團全

體同仁恭祝廣大

讀者心想事成、

身體健康！

為與讀者一起迎

接蛇年，共慶新

春，集團旗下文匯

報、大公報、香港

仔報，於今天隨報

送出精美揮春，敬

請讀者垂注。

灣區第一 白雲機場四跑啟用 83%美企對港法治投信任票全港15大年宵市場開鑼
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北都公路提速減費
「香港速度」大改觀

陳美寶：縮短隧道走線 引入科技勘測費用降四成

團體提北都區發展團體提北都區發展77建議建議 倡更靈活支付地價倡更靈活支付地價
香港文匯報訊（記者 蔡競文）北部都會區是香港未來發展的新

引擎，目前正就「片區開發」試點諮詢市場建議。全國工商聯房
地產商會香港及國際分會（CRECCHKI）與香港房地產協會
（HKRPF）聯合組成的「北部都會區政策研究小組」，昨日就北

都區的規劃及發展提出七大方面建議，當中包括建議賦予開發者
在既定框架內自主探索具體項目、研究更靈活地價支付模式、優
化北都區土地政策、構建高效交通基建、打造具國際競爭力創科
生態等，希望有項目能盡快有序開展。

北
都
區
規
劃
發
展
七
建
議

•政府應賦予市場更大發展自由度及空間，允許開發者在既定框架內自
主探索具體項目和方案，實現創新與合規並重

•建議借鑑市建局及港鐵的成功經驗，研究更靈活的地價支付模式，例
如分期付款、按利潤分成或非原址換地等

•建議通過稅收減免等優惠政策，並協調國家政策性銀行提供低息貸款
等激勵措施，加快實現開發目標

•引入專門用於建設高端人才和學生宿舍的土地類別，並規定此類土地
上的房屋僅限於租賃，不得出售

•量身定制地契與規例，例如放寬車位要求、調整可建樓面面積等，以

更好地滿足市場實際需求

•建議根據不同區域的實際需求，彈性調整公私營房屋供應比例，而不
拘泥於固定比例

•制定清晰的收地指引及時間表，公開各區的收地進度、補償金額及相
關政策

•在收地過程中，政府應根據市價提供公平合理的賠償，並考慮受影響
居民的實際困難，推行更人性化的「柔性」收地政策

•建議政府針對受影響的棕地作業者，提供多樣化及貼切實況的支援機
制，包括協助搬遷申請，預留足夠的物流、倉庫或工場用地，幫助其
覓地重置

•創新自然保育管理模式，探索私營管理自然保護區

•制定明確的土地規劃，建立協作溝通機制

•優先發展交通基建，引入智能交通系統

•建議採用進化版的公私合營（PPP）模式，制定

清晰的回報機制，吸引私人企業參與基建投資與

管理

•深化港深合作，建議加強與深圳南山區的合作，促進技術交流與資源
共享，借鑒南山在創科政策和實踐方面的成功經驗，優化香港的創科
政策環境，提升對創投資本的吸引力

•建議繼續依託「引進重點企業辦公室」（OASES）計劃及相關稅務優
惠政策，吸引國際知名企業在北都區設立分部或總部

•參考以色列的創科發展模式，吸引更多民間投資以減少對政府資金的
依賴，通過市場力量驅動創科產業繁榮

「片區開發」模式 優化北都區土地房屋政策

以人為本的收地方案
平衡發展與保育

構建高效便捷可持續的交通系統

打造具有國際競爭力的創科生態系統

升格北部都會區統籌辦事處
•升格後的統籌辦事處將具備更加全面的職能，能
有效協調各部門間的合作，整合資源，確保政策
順利推進及各項建議的落實

香港文匯報訊（記者 王僖）香港特區政府正籌備及推進十
條鐵路項目，當中六條為「重鐵」項目，另在啟德、東九龍
等地興建綠色集體運輸系統。特區政府運輸及物流局局長陳
美寶昨日透露，啟德綠色集體運輸系統擬於今年第三季招
標，並擬透過公開招標引入競爭，採用港鐵以外的技術。她
又期望港鐵加強控制項目成本，擴展商場等非票務收入。

或由港鐵以外公司經營
陳美寶說：「啟德綠色集體運輸項目屬於新技術，或會由

港鐵以外公司經營。」她解釋運輸基建上，不應只靠一招，
「如果單純靠重鐵，香港會跳唔出呢個框」。她舉例在研究
不同的綠色集體運輸上，發現市場上可以給予很多解決方
案，亦有很多不同的技術，政府可以嘗試港鐵以外的技術。
而透過公開招標引入更多競爭，能善用市場力量，按項目回
報、興建時間等揀選最具競爭力的建議，亦要銜接內地鐵路
標準，特別是跨境鐵路。
在引入競爭的同時，政府必須研究就相關建造標準、營運

及規管框架制訂架構，包括參考內地及海外的做法，以及做

好與國家標準的對接等，讓投資者更了解政府的要求，希望
透過訂立相關的法例、內部的指標等，為工程訂立通用標
準，放在不同系統，或不同營辦商都可以使用。
陳美寶強調，與港鐵有良好的合作關係，「不是為了競爭
而競爭，而是面對大量基建工程推進，要如何集各方資源，
優勢互補。要有多個方案去做好準備。有競爭才有進步，港
鐵也可以參與公開招標。」她認為港鐵是香港建造未來很重
要的引擎，港鐵如何推進鐵路和鐵路周邊的發展，無論是住
宅或商業發展，以至是商場，都是締造香港未來、奠基日後
社區如何發展。她更加期待，港鐵可以更創新地做好商場項
目：「不少旅客來港後，都會去商場，所以港鐵商場能夠帶
動本港經濟及旅遊，這是港鐵的任務，亦有很多的發揮空
間。」
港鐵已與特區政府簽訂數個項目協議需要起動，以現有線
路延伸為主，最快兩年後落成的古洞站將是本港第一百個車
站，而北環線、北環線支線及南港島西段，仍未收到詳細設
計及財務建議。她關注港鐵有無足夠人力、能力去如期推展
新項目，希望港鐵盡早籌備好將來。

啟德集運系統
擬今年第三季招標

連接天水圍至新界北坪輋、全長23公里的北都
公路，分為天水圍段、新田段、古洞段，及新

界北新市鎮段，特區政府早前向立法會申請11.34億
元撥款作前期勘查工作，包括約3.3億元顧問費用、
約6.5億元工地勘測費等，料需時38個月，當時已
被議員質疑勘查又貴又「龜速」。

2027年招標翌年動工
陳美寶昨日與傳媒茶敘時表示，特區政府面對財
政壓力，基建工程要按優次緩急進行，其中北部都
會區是香港重要的經濟引擎，而北都公路對整個北
都區至為重要，「基建項目不能停，做好基建對經
濟發展有好處，路通才能財通」，她預計北都公路
2027年招標，翌年動工，為配合新田段人口遷入，
該公路將會分階段進行。
政府並會透過三招令工程費用「慳得一蚊得一
蚊」，她解釋北都公路原訂的前期勘查預估成本高，
主因是隧道段長達兩公里，故政府將在不影響新界北
市鎮規劃以及附近土地發展情況下，將隧道路段縮短
至0.5公里，降低開支。針對另一個費用高的「元
兇」勘查鑽挖，政府會利用科技勘查減低成本。她透
露政府將會引入無人機等科技，製作地理訊息的模型
系統等，以減少「鑽窿」的開支；同時政府會在工程
合約中引入條款，令工程承辦有更多誘因「慳錢」。

工程勘測減至25個月
據悉，在運輸及物流局多管齊下下，北都公路的
工程勘測研究工作由原本預計的38個月大幅縮減至
25個月完成，勘測研究工作的費用壓減近四成，由
11億多元減至約7億元。
民建聯新界北立法會議員劉國勳去年曾約見路政署
提交建議，他讚揚政府大幅壓縮工程研究費用，落實
政策及技術雙創新的目標。但政府過去改善審批程序
仍有可大幅壓縮時間的空間，期望北都公路有示範作
用，讓不同部門或工程作為參考。他又期望政府繼續
完善工程走線，包括延伸公路，又建議加入大型交通
交匯處，強化北部都會區整個交通網絡，以及不同路
段可以分階段上馬，例如新田段可以加快落成。

香港特區政府推動多項交通基建，以配合

北部都會區發展，打通交通大動脈。其中對

於全長約23公里的北都公路，香港特區政府

運輸及物流局局長陳美寶昨日表示，會透過

引入科技進行勘查研究、縮短隧道走線，令

工程費用「慳得一蚊得一蚊」，例如原訂兩

公里長的隧道路段會縮短至0.5公里，同時

利用新科技進行勘查減省成本，預計2027年

招標，翌年動工。據悉，北都公路的前期勘

查工程預算開支將由11.3億元，大幅削減近

四成至7億元；工期亦由38個月縮減至25個

月。她強調，希望透過北都公路建設，讓香

港工程建設可以加快，不會停滯，讓大家可

對「香港速度」改觀。

●香港文匯報記者 王僖
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