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城市規劃條例(第131章)
修訂圖則申請

進一步資料的提交
依據2023年9月1日（即《2023年發展(城市規劃、土地及工程)(雜項修訂)
條例》(2023年第25號) 的生效日）前有效的《城市規劃條例》（下稱「原
有條例」）第12A(7)(b)條，有關條文根據《城市規劃條例》第29(15)條及
29(16)條而適用，城市規劃委員會（下稱「委員會」）曾就以下附表所載
根據原有條例第12A(1)條提出的修訂圖則申請，刊登報章通知。委員會已
依據原有條例第12A(14)條，接受申請人提出的進一步資料，以補充已包
括在其申請內的資料。該等進一步資料現於正常辦公時間內在下列地點供
公眾查閱–
(i) 香港北角渣華道333號北角政府合署17樓規劃資料查詢處；及
(ii) 新界沙田上禾輋路1號沙田政府合署14樓規劃資料查詢處。
 按照原有條例第12A(14)(c)及12A(9)條，任何人可就該等進一步資
料向委員會提出意見。意見須述明該意見所關乎的申請編號。意見須不
遲於附表指定的日期，以專人送遞、郵遞（委員會秘書處﹕香港北角渣
華道333號北角政府合署15樓）、傳真(2877 0245 或2522 8426)、電郵
(tpbpd@pland.gov.hk)或透過委員會的網站(http://www.tpb.gov.hk/ )送交
委員會秘書。
 任何打算提出意見的人宜詳閱委員會規劃指引編號30B「根據城市規
劃條例公布修訂圖則申請、規劃許可申請及覆核申請以及就各類申請提交
意見」。有關指引可於上述地點，以及委員會秘書處索取，亦可從委員會
的網站下載。
 按照原有條例第12A(14)(c)及12A(12)條，任何向委員會提出的意見，
會於正常辦公時間內在上述地點(i) 及(ii)供公眾查閱，直至委員會根據原有
條例第12A(16)條就有關的申請作出考慮為止。
 有關申請的摘要(包括位置圖)，可於上述地點、委員會秘書處，以及
委員會的網站瀏覽。
 委員會考慮申請的暫定會議日期已上載於委員會的網站。考慮規劃申
請而舉行的會議(進行商議的部分除外)，會向公眾開放。如欲觀看會議，
請最遲在會議日期的一天前以電話(2231 5061)、傳真(2877 0245或2522 
8426)或電郵(tpbpd@pland.gov.hk)向委員會秘書處預留座位。座位會按先
到先得的原則分配。
 供委員會在考慮申請時參閱的文件，會在發送給委員會委員後存放於
規劃署的規劃資料查詢處(查詢熱線 2231 5000)、於會議前上載至委員會
網站，以及在會議當日存放於會議轉播室，以供公眾查閱。
 在委員會考慮申請後，可致電2231 4810或2231 4835查詢有關決
定，或是在會議結束後，在委員會的網站查閱決定摘要。

個人資料的聲明
委員會就每份意見所收到的個人資料會交給委員會秘書及政府部門，以
根據條例及相關的城市規劃委員會規劃指引的規定作以下用途：
(a)  處理有關申請，包括公布意見供公眾查閱，同時公布「提意見人」

的姓名供公眾查閱；以及
(b) 方便「提意見人」與委員會秘書及政府部門之間進行聯絡。

附表

申請編
號

地點 建議修訂 進一步資料

就進一步
資料提出
意見的期

限
Y/NE-
TKL/4

新界坪輋丈
量 約 份 第 
7 7  約 及 第
84約多個地
段和毗連政
府土地

把申請地點由「農業」
及「綠化地帶」改劃為
「住宅 (甲類)」、「住
宅 ( 甲 類 ) 1 」 及  「 政
府、機構或社區」地帶
及修訂適用於申請地點
土 地 用 途 地 帶 的 《 註
釋》

申 請 人 回 應 環
境 保 護 署 的 意
見 及 提 交 一 份
經 修 訂 的 環 境
評估報告。

2025年2
月28日

Y/YL-
NTM/8

元朗牛潭尾
丈量約份第
104 約多個
地段及毗連
政府土地

把申請地點由「綜合發
展區」地帶改劃為「綜
合發展區(1)」地帶

申 請 人 呈 交 進
一 步 資 料 ， 包
括 回 應 部 門 意
見 、 擬 議 的 交
通 緩 解 措 施 圖
則 以 及 經 修 訂
的 空 氣 質 素 影
響評估。

2025年2
月28日

Y/TY/2 青衣青衣市
地段第80號
及第108號
餘段和毗連
政府土地

把 申 請 地 點 由 「 工
業 」 、 「 其 他 指 定 用
途 」 註 明 「 康 樂 及 與
旅遊業有關的用途」及
「綠化地帶」地帶改劃
為「住宅(甲類)6」、
「住宅(甲類)7」地帶
及 顯 示 為 「 道 路 」 的
地 方 ； 並 把 青 衣 分 區
計 劃 大 綱 核 准 圖 編 號 
S/TY/32（下稱「大綱
圖」）以外地方納入大
綱圖內並改劃為「住宅
(甲類)6」及 「其他指
定用途」註明「遊艇俱
樂部」地帶及修訂適用
於申請地點土地用途地
帶的《註釋》

申 請 人 回 應 部
門 意 見 ， 並 提
交 經 修 訂 的 交
通 影 響 評 估 ，
以 及 青 衣 至 大
嶼 山 連 接 路 的
申 請 人 建 議 替
代走綫繪圖。

2025年3
月7日

Y/YL-
LFS/14

新界元朗流
浮山丈量約
份第128及
129約多個
地段和毗連
政府土地

把 申 請 地 點 由 「 住 宅
(丙類)」及「住宅(丁
類)」地帶改劃為「住
宅(乙類)」地帶

申 請 人 提 交 進
一 步 資 料 ，
以 回 應 部 門 意
見 ， 並 附 上 經
修 訂 的 排 污 影
響 評 估 及 經 修
訂 的 視 覺 影 響
評估。

2025年3
月7日

Y/YL-
TYST/8

新界元朗唐
人新村丈量
約份第121
約多個地段
和毗連政府
土地

把 申 請 地 點 由 「 住 宅
(乙類)1」及「住宅(丙
類)」地帶改劃為「住
宅(乙類)4」地帶及修訂
適用於申請地點土地用
途地帶的《註釋》

申 請 人 回 應 部
門 的 意 見 ，
並 呈 交 經 修 訂
的 排 水 影 響 評
估。

2025年3
月7日

城市規劃委員會
2025年2月14日

城市規劃條例(第131章)
尖沙咀分區計劃大綱核准圖編號S/K1/28的修訂
發展局局長業已行使《城市規劃條例》（下稱「條例」）第12(1A)(a)
(ii)條所賦予的權力，於2024年11月1日將《尖沙咀分區計劃大綱核准圖	
編號S/K1/28》（下稱「圖則」）發還城市規劃委員會（下稱「委員
會」）以作出修訂。
	 委員會已對圖則作出修訂。修訂項目載於修訂項目附表。修訂項目附
表內對受修訂項目影響的地點的描述僅供一般參考，《尖沙咀分區計劃大
綱草圖編號S/K1/29》則較具體地顯示受影響地點的確實位置。
	 顯示有關修訂的《尖沙咀分區計劃大綱草圖編號S/K1/29》，會根據
條例第5條，由2025年1月17日至2025年3月17日的兩個月期間，於正常辦
公時間內在下列地點展示，以供公眾查閱：
(i)	 香港北角渣華道333號北角政府合署15樓城市規劃委員會秘書處；
(ii)	 香港北角渣華道333號北角政府合署17樓規劃資料查詢處；
(iii)	 新界沙田上禾輋路1號沙田政府合署14樓規劃資料查詢處；
(iv)	 新界荃灣西樓角路38號荃灣政府合署27樓荃灣及西九龍規劃處；以及
(v)	 九龍旺角聯運街30號旺角政府合署地下油尖旺民政事務處。
	 按照條例第6(1)條，任何人可就任何有關修訂向委員會作出申述。申
述應以書面作出，並須不遲於2025年3月17日送交香港北角渣華道333號
北角政府合署15樓城市規劃委員會秘書。
	 按照條例第6(2)條，申述須示明：
(a)	 該申述所關乎的在任何有關修訂內的特定事項；
(b)	 該申述的性質及理由；以及
(c)	 建議對有關圖則作出的修訂(如有的話)。
	 任何向委員會作出的申述，會根據條例第6(4)條供公眾查閱，直至行
政長官會同行政會議根據條例第9條就有關的圖則或申述所關乎的、有關
圖則的一個或多於一個部分作出決定為止。
	 任何打算作出申述的人士宜詳閱委員會「根據《城市規劃條例》提
交及處理申述及進一步申述」的規劃指引（下稱「指引」），而提交的申
述亦應符合指引所列明的規定，特別是申述人如沒有根據指引提供全名及
香港身份證／護照號碼的首四個字母數字字符，則有關申述可視為不曾作
出。委員會秘書處保留權利要求申述人提供身份證明以作核實。該指引及
有關表格可於上述地點(i)至(iii)索取，亦可從委員會的網頁（http://www.
tpb.gov.hk/）下載。
	 收納了有關修訂項目的《尖沙咀分區計劃大綱草圖編號S/K1/29》的
複本，現於香港北角渣華道333號北角政府合署6樓測繪處港島地圖銷售處
及九龍彌敦道382號測繪處九龍地圖銷售處發售（將於2025年2月3日起關
閉）。有關《尖沙咀分區計劃大綱草圖編號S/K1/29》可供查閱的地點及
時間，以及《尖沙咀分區計劃大綱草圖編號S/K1/29》的電子版可於委員會
的網頁瀏覽。有關圖則修訂的城規會文件及相關資料已載於委員會的網頁
（https://www.tpb.gov.hk/tc/plan_making/S_K1_29.html）供公眾查閱。

個人資料的聲明
委員會就每宗申述所收到的個人資料會交給委員會秘書及政府部門，以
根據條例及相關的城市規劃委員會規劃指引的規定作下列用途：
(a)	核核實「申述人」及獲授權代理人的身份；		
(b)		處理有關申述，包括在公布申述供公眾查閱時，同時公布「申述

人」的姓名供公眾查閱；以及
(c)	方便「申述人」與委員會秘書／政府部門之間進行聯絡。

城市規劃委員會根據城市規劃條例(第131	章)
對尖沙咀分區計劃大綱核准圖編號S/K1/28

所作修訂項目附表

I.	 就圖則所顯示的事項作出的修訂項目

	 A項	 —	 	把位於尖沙咀育才道11號，涵蓋香港理工大學主校園的「政
府、機構或社區」地帶的建築物高度限制，由主水平基準上
45米修訂為主水平基準上90米。

	 	根據《鐵路條例》(第519章)	批准並已竣工的香港鐵路(東鐵綫)及香港
鐵路(屯馬綫)須當作為根據《城市規劃條例》第13A條獲得核准，並
在圖則上顯示，以供參考之用。

II.	 就圖則《註釋》作出的修訂項目

	 (a)	 	在「其他指定用途」註明「渡輪碼頭」地帶《註釋》的第一欄用
途內加入「食肆」、「碼頭」及「商店及服務行業」，並把該
《註釋》第二欄用途內的「政府用途」修訂為第一欄用途。

	 (b)	 	把「其他指定用途」註明「九龍角碼頭」地帶《註釋》第二欄用
途內的「食肆」及「商店及服務行業」修訂為第一欄用途。

	 (c)	 	刪除「其他指定用途」註明「九龍角碼頭」地帶《註釋》內有關
附屬用途的「備註」。

	 (d)	 	修訂「其他指定用途」註明「碼頭」地帶《註釋》內有關附屬用
途的「備註」。

	 (e)	 	把「住宅（甲類）」地帶及「政府、機構或社區」地帶《註釋》
的第二欄用途內的「商店及服務行業」修訂為「商店及服務行業
（未另有列明者）」。

	 (f)	 	刪除「政府、機構或社區(1)」地帶《註釋》的第二欄用途內的
「街市」。

	 城市規劃委員會
2025年1月17日

梅李玉霞昨表示，回顧去年的商貿展覽，可發
現有兩大特點。第一個特點是國際訪客顯著

增加。如去年9月16日至20日的「環球盛事 九
月香港珠寶首飾展覽會」，吸引來自140多個國
家和地區，超過50,000名買家蒞臨參觀，買家有
近七成是國際買家。去年11月12日至15日舉行
的「亞太區美容展」，亦吸引119個國家和地區
的60,975位與會人士參加，來自香港以外地區的
買家佔參觀人士總數74%，包括非洲（+16%）、
澳洲（+5%）、歐洲（+7%）、中東（+40%）、北美
洲（+8%）和南美洲（+3%）。
相關情況延續至今年，今年1月6日至9日舉

行的「香港玩具展」、「香港嬰兒用品展」同
「香港國際文具及學習用品展」，吸引來自119
個國家和地區、超過80,000名的買家出席。

國際及大灣區訪客顯著增加
第二個特點是公眾消費展人次每創新高，吸引
香港市民出外消費及大灣區旅客入場。如去年8
月2日至4日的「香港貓迷博覽會2024」錄得破
紀錄超過20萬人次入場，規模及參展商的營業
額比2023年分別上升30%及10%至15%；去年2
月22日至25日的「香港旅遊博覽會2024」，人
流突破20萬人次；去年9月27至29日的「香港

秋季旅遊博覽會2024」，亦吸引逾
20萬人次入場，較預期多25%。
到今年2月6至9日舉行的「香港
寵物節2025」，匯聚近400個參展
商、超過1,000個展位，規模歷來
最大，面積達26萬方呎，生意額突
破1億港元，創歷史新高。寵物節
的主辦方展覽集團宣布，其與旅遊

業攜手推動大灣區旅客來港消費，通過派發免費
入場門票、特別安排免費旅遊巴跨境接送以及優
惠券，單是香港寵物節2025已錄得逾千人次赴
港，預期未來每季將額外吸引1.5萬名內地旅客
到訪香港，推動會展經濟、發揮香港城市之都的
魅力。

加密貨幣盛事月中首次登陸
展望今年，梅李玉霞指出，大型國際展覽包

括： 2 月 18 至 20 日「Consensus Hong Kong
2025」，預計超過8,000位加密貨幣、區塊鏈及
Web3相關行業專業人士參與，當中有6,000名參
加者來自全球各地。Consensus是全球區塊鏈和加
密貨幣行業的頂級盛會之一，被譽為「區塊鏈界
的超級碗」，這是這個盛會首次登陸香港。3月
28至30日的「2025年巴塞爾藝術展會Art Basel
Hong Kong 2025」連續12年落戶會展中心，本
屆將有來自42個國家及地區的240間藝廊參展，
包括23間首次參展藝廊。此外，8月28至29日亦
有亞洲比特幣大會「Bitcoin Asia 2025」。12月
15至18日將舉行第18屆亞洲計算機圖形學與交
互技術會議及展覽SIGGRAPH Asia 2025。

發揮輻射作用 創經濟效益
她表示，會展活動能發揮輻射作用，為香港帶
來經濟效益，「會展天天有盛事，盛事天天在會
展」，在新的一年裏面，公司的管理團隊會繼續
四出為香港的會展業發展而努力，因為每為香港
爭取多一個活動，對香港的會展業、酒店業旅遊
餐飲零售以及娛樂消閒都會同時受惠，香港的經
濟自然會好起來。她強調，會展中心會繼續扮演
好「超級聯繫人」和「超級增值人」的角色，為
香港的中小企及各行各業發掘多些新商機。

會展業在香港的盛事經濟中扮演着重要角色，負責灣仔會展中心日常營運的香港會議

展覽中心（管理）有限公司（下稱「會展管理公司」）昨日指出，隨着去年商貿展覽

100%回歸，去年會展中心舉行的所有活動共812項，當中有33個是新展覽及會議，約

100個國際展覽及會議，全年參觀人次共818萬，比2023年的604萬上升35%。會展

管理公司董事總經理梅李玉霞昨表示，數字反映香港會展中心的基礎依然堅固，一直保

持着獨有優勢，不單止是亞太區舉行國際商貿活動的首選場地，更加是推動香港經濟的

引擎。 ●香港文匯報記者 蔡競文

新地西沙大盤爭取首季推

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）作為新
地歷來最大型私人住宅項目，新地副董事
總經理雷霆昨日表示，「西沙綜合發展項
目」是集團今年的重頭戲，當中第1A(2)
期命名為「SIERRA SEA」。新地代理執
行董事長陳漢麟表示，SIERRA SEA正待
批申請預售樓花同意書，準備工作已進入
最後階段，爭取今年首季推出。

SIERRA SEA提供781伙
據介紹，SIERRA SEA 由 4 座大樓組
成，提供781伙，項目關鍵日期為今年12
月1日，當中住宅部分地積率低於2。

九龍城南首上載售樓書
另一邊廂，恒基地產與本地私人家族合作
發展九龍城「南首」昨上載售樓書。項目屬
單幢式設計，提供313伙，面積178至358方
呎，涵蓋開放式至兩房，並設特色戶，預計
關鍵日期今年12月31日。恒基物業代理董
事及營業（二）部總經理韓家輝表示，南首
設於尖沙咀美麗華廣場的示範單位及售樓處
已完工，短期內開放予公眾參觀。

北角皇都收逾6800票
新世界發展營業及市務（特別項目）部總

監何家欣表示，北角「皇都」累收逾6,800
票，按首輪銷售168伙數計，超額認購逾
39倍，將於今日下午2時截票。該盤昨亦
透過招標售出璀璨．邸 GLAMOUR COL-
LECTION 31樓B1單位，面積834方呎，
售價2,785.56萬元，呎價約33,400元。
另外，華潤置地（海外）夥保利置業合作
發展啟德「澐璟」錄同一組買家連購第2座9
樓至12樓B室4伙四房海景單位，呎價40,800
元至43,070元，總成交價逾3.14億元。

●新地雷霆（左）指，集團未來10個月
將推售6個新盤，涉及3,167伙。

香港文匯報訊（記者 黎梓田）香港投
資推廣署日前批准一項以以太坊ETH作
為3,000萬元資產證明的投資移民申請。
持牌加密貨幣交易平台OSL首席機構業務
官張英華昨日表示，這一案例標誌着香港
在數字資產與傳統金融融合的過程中邁出
關鍵一步，也反映亞洲高淨值人群對香港
「政策試驗田」地位的認可，而合規託管
服務也正成為高淨值人群以加密貨幣「通

關」移民審查的核心基礎設施。
張英華指出，儘管香港政策允許加密貨幣
作為資產證明，但實操中最大的挑戰在於如
何滿足監管對資金來源證明及資產真實性驗
證的嚴苛要求。他強調，持牌交易所的託
管服務通過鏈上透明記錄、交易數據存證
及合規審計支持，能夠為申請人提供符合
會計師和移民局標準的可追溯證據，為投
資移民客戶設計「合規化路徑」。

加密幣獲准作移民資產
OSL：港邁關鍵一步

香港文匯報訊（記者 黎梓田）渣打香
港昨宣布，為華夏基金（香港）擔任數碼
資產服務供應商，助華夏基金（香港）推
出華夏港元數字貨幣基金，預計2月底正
式上市，有關基金是亞太地區首個零售代
幣化基金，為投資者提供通過區塊鏈工具
獲取港元貨幣基金收益的創新投資工具。
渣打信託（香港）亦為此基金擔任「開放

式基金型公司」託管行。
渣打是次與華夏基金（香港）合作，

透過Libeara（SC Ventures旗下的代幣化
平台）的尖端技術，為華夏基金（香
港）的代幣化貨幣基金建立生態系統，
提供全面的證券服務和技術方案，包括
基金代幣化、信託、基金管理、託管及
現金服務。

華夏基金推港元數字貨幣基金

香港文匯報訊 百度（9888）旗下AI大模
型文心一言昨日宣布，4月1日零時起全
面免費，所有PC端和應用程式端用戶都
可使用文心系列最新模型。消息公布後，
百度股價強勢反彈，全日高見99.6元升逾
一成，收報94元，升5.1元或5.7%，成交
額44.58億元。
文心一言即日起還上線深度搜索功能，

該功能4月1起轉為免費。百度稱，對於2
月 13 日後還處於會員有效期的付費用
戶，將提供退費並盡快予以處理。
此外，外媒引述消息人士稱，百度計劃
於今年下半年發布新一代「文心一言
5.0」，多模態技術允許同時處理文本、
圖像、音訊和影片等數據，且能夠將文本
生成影片、為圖片自動生成標題等。

百度文心一言4月起全面免費

●會展管理公司梅李玉霞表示，過去一年的數字反映香港會展
中心的基礎依然堅固，不單止是亞太區舉行國際商貿活動的首
選場地，更加是推動香港經濟的引擎。


