
2024年是萬科(2202)上市40周年，但這一年也是公司異常艱

難的一年，公司錄得巨額虧損。萬科昨公布，2024年歸屬於上

市公司股東淨虧損494.8億元(人民幣，下同)，2023年錄得盈利

121.6億元；基本每股虧損4.17元；全面攤薄的淨資產收益率

為-24.4%，較上年下降29.3個百分點。公司不擬派發股息，不

送紅股，也不進行資本公積金轉增股本。萬科在年報中稱，由

於公司銷售顯著下降，出現大額虧損，流動性承壓，給股東、

客戶、員工、金融機構、合作夥伴和關心愛護萬科的人士造成

了困擾，對此深表歉意。●香港文匯報記者李昌鴻深圳報道

萬
科
全
年
轉
蝕
494
億
淨
負
債
率
80.6%

20252025年年44月月11日日（（星期二星期二））

2025年4月1日（星期二）

2025年4月1日（星期二）

●責任編輯：馬寧

財 經 新 聞B2

歡迎反饋。財經新聞部電郵：wwpbusiness@wenweipo.com

城市規劃條例(第131章)
規劃許可申請

進一步資料的提交
依據《城市規劃條例》（下稱「條例」）第16(2D)(b)條，城市規劃委員
會（下稱「委員會」）曾就以下附表所載根據條例第16(1)條提出的規劃
申請，刊登報章通知。委員會已依據條例第16(2K)條，接受申請人提出的
進一步資料，以補充已包括在其申請內的資料。該等進一步資料現於正常
辦公時間內在下列地點供公眾查閱，以及在委員會的網站(http://www.tpb.
gov.hk/)瀏覽–
(i)	 香港北角渣華道333號北角政府合署17樓規劃資料查詢處；及
(ii)	 新界沙田上禾輋路1號沙田政府合署14樓規劃資料查詢處。
	 按照條例第16(2K)(c)及16(2F)條，任何人可就該等進一步資料向委員
會提出意見。意見須述明該意見所關乎的申請編號。意見須不遲於附表指
定的日期，以專人送遞、郵遞（委員會秘書處﹕香港北角渣華道333號北
角政府合署15樓）、傳真(2877	0245	或2522	8426)、電郵(tpbpd@pland.
gov.hk)或透過委員會的網站送交委員會秘書。
	 任何打算提出意見的人宜詳閱「根據城市規劃條例公布規劃許可申請
及覆核申請以及就申請提交意見」的規劃指引。有關指引可於上述地點，
以及委員會秘書處索取，亦可從委員會的網站下載。
	 按照條例第16(2K)(c)及16(2I)條，任何向委員會提出的意見，會於正
常辦公時間內在上述地點(i)及(ii)供公眾查閱，直至委員會根據第16(3)條就
有關的申請作出考慮為止。
	 有關申請的摘要(包括位置圖)，可於上述地點、委員會的秘書處，以
及委員會的網站瀏覽。
	 委員會考慮申請的暫定會議日期已上載於委員會的網站。考慮規劃申
請而舉行的會議(進行商議的部分除外)，會向公眾開放。如欲觀看會議，
請最遲在會議日期的一天前以電話(2231	5061)、傳真(2877	0245或2522	
8426)或電郵(tpbpd@pland.gov.hk)向委員會秘書處預留座位。座位會按先
到先得的原則分配。
	 供委員會在考慮申請時參閱的文件，會在發送給委員會委員後存放於
規劃署的規劃資料查詢處(查詢熱線	2231	5000)、於會議前上載至委員會
網站，以及在會議當日存放於會議轉播室，以供公眾查閱。
	 在委員會考慮申請後，可致電2231	4810或2231	4835查詢有關決
定，或是在會議結束後，在委員會的網站上查閱決定摘要。

個人資料的聲明
委員會就每份意見所收到的個人資料會交給委員會秘書及政府部門，以
根據條例及相關的城市規劃委員會規劃指引的規定作以下用途：
(a)	處理有關申請，包括公布意見供公眾查閱，同時公布「提意見人」
的姓名供公眾查閱；以及
(b)	方便「提意見人」與委員會秘書及政府部門之間進行聯絡。

附表

申請編號 地點
申請用途／

發展
進一步資料

就進一步
資料提出
意見的期

限
A/K14/832 九龍觀塘偉業街

201及203號觀塘
內地段第2 8 5及
287號

擬議略為放
寬地積比率
及建築物高
度限制以作
酒店用途

申請人呈交進一
步資料，包括回
應部門的意見、
經修訂的交通影
響評估、排水及
排污影響評估、
視覺影響評估以
及規劃綱領的替
代頁。

2025年4
月22日

A/KC/509 葵涌華星街	13-17	
號

擬議混凝土
配料廠

申請人回應部門
意見，並提交經
修 訂 的 環 境 評
估和交通影響評
估。

2025年4
月22日

A/NE-
TKLN/89

新界打鼓嶺北丈量
約份第	80	約多個
地段和毗連政府土
地

擬議臨時倉
庫（存放木
材及附屬材
料）（為期	
3	年）

申請人回應部門
意見，提交經修
訂的邊界及平面
圖，並附上交通
量點算、申請表
格的替換頁，以
及一封由地政總
署發出的信函。

2025年4
月22日

A/YL-
KTN/1049

元朗錦田丈量約
份第107約地段第
1750A4號餘段(部
分)、第1750A5
號餘段(部分)及第
1750A6號餘段(部
分)

臨時康體文
娛場所（休
閒農莊、釣
魚和釣蝦場
及 燒 烤 地
點）、商店
及服務行業
及 度 假 營
連 附 屬 設
施（為期3
年）及相關
的填土工程

申請人回應部門
的意見及提交一
份經修訂的排水
建議。

2025年4
月22日

A/YL-
KTN/1100

新界元朗丈量約
份第110約地段第
201號	 (部分)、第
202號	 (部分)、第
205號	 (部分)及第
206號	(部分)

擬議臨時貨
倉（危險品
倉庫除外）
連附屬辦公
室 及 相 關
的 填 土 工
程（為期3
年）

申請人呈交進一
步資料，包括一
份園境計劃書、
經修訂的地下平
面圖、填土工程
範圍圖及申請表
格和規劃綱領的
替代頁。

2025年4
月22日

A/YL-
LFS/544

新界元朗流浮山丈
量約份第129約地
段第1595號（部
分）、第1597號
（部分）、第1598
號、第1599號、第
1600號及第1601
號（部分）和毗連
政府土地

擬議臨時公
眾 停 車 場
（貨櫃車除
外）連附屬
電動車充電
裝置及私人
發展計劃的
公用設施裝
置（太陽能
光伏系統）
（ 為 期 	 3	
年）

申請人回應運輸
署的意見(附上技
術說明)，及澄清
有關申請的背景
資料。

2025年4
月22日

A/YL-
TT/685

新界元朗大棠丈
量約份第117約地
段第1475號（部
份 ） 、 第 1 5 9 1
號（部份）、第
1594號（部份）、
第 1 5 9 5 號 （ 部
份）、第1600號
A分段（部份）、
第1600號B分段
（部份）、第1602
號（部份）、第
1622號、第1624
號、第1629號、第
1630號A分段（部
份）、第1630號B
分段、第1630號C
分段、第1630號
D分段、第1631
號、第1632號、第
1633號、第1634
號、第1635號及第
1636號（部份）及
毗連政府土地

擬議宗教機
構（香港玉
皇關帝廟）
連附屬設施
及相關挖土
及填土工程

申請人呈交回應
部門意見表及多
份經修訂的技術
評估和建議書，
包括環境評估、
排污影響評估、
視覺影響評估、
顯示擬議發展的
合成照片、生態
評估、供水及消
防影響評估、園
境設計建議書、
樹木調查報告、
規劃綱領的替換
頁、設計綱領的
替換頁及一封技
術規劃信，以回
應政府部門及公
眾的意見。

2025年4
月22日

城市規劃委員會
2025年4月1日

城市規劃條例(第131章)
修訂圖則申請

進一步資料的提交
依據2023年9月1日（即《2023年發展(城市規劃、土地及工程)(雜項修訂)
條例》(2023年第25號) 的生效日）前有效的《城市規劃條例》（下稱「原
有條例」）第12A(7)(b)條，有關條文根據《城市規劃條例》第29(15)條及
29(16)條而適用，城市規劃委員會（下稱「委員會」）曾就以下附表所載
根據原有條例第12A(1)條提出的修訂圖則申請，刊登報章通知。委員會已
依據原有條例第12A(14)條，接受申請人提出的進一步資料，以補充已包
括在其申請內的資料。該等進一步資料現於正常辦公時間內在下列地點供
公眾查閱–
(i) 香港北角渣華道333號北角政府合署17樓規劃資料查詢處；及
(ii) 新界沙田上禾輋路1號沙田政府合署14樓規劃資料查詢處。
 按照原有條例第12A(14)(c)及12A(9)條，任何人可就該等進一步資
料向委員會提出意見。意見須述明該意見所關乎的申請編號。意見須不
遲於附表指定的日期，以專人送遞、郵遞（委員會秘書處﹕香港北角渣
華道333號北角政府合署15樓）、傳真(2877 0245 或2522 8426)、電郵
(tpbpd@pland.gov.hk)或透過委員會的網站(http://www.tpb.gov.hk/ )送交
委員會秘書。
 任何打算提出意見的人宜詳閱委員會規劃指引編號30B「根據城市規
劃條例公布修訂圖則申請、規劃許可申請及覆核申請以及就各類申請提交
意見」。有關指引可於上述地點，以及委員會秘書處索取，亦可從委員會
的網站下載。
 按照原有條例第12A(14)(c)及12A(12)條，任何向委員會提出的意見，
會於正常辦公時間內在上述地點(i) 及(ii)供公眾查閱，直至委員會根據原有
條例第12A(16)條就有關的申請作出考慮為止。
 有關申請的摘要(包括位置圖)，可於上述地點、委員會秘書處，以及
委員會的網站瀏覽。
 委員會考慮申請的暫定會議日期已上載於委員會的網站。考慮規劃申
請而舉行的會議(進行商議的部分除外)，會向公眾開放。如欲觀看會議，
請最遲在會議日期的一天前以電話(2231 5061)、傳真(2877 0245或2522 
8426)或電郵(tpbpd@pland.gov.hk)向委員會秘書處預留座位。座位會按先
到先得的原則分配。
 供委員會在考慮申請時參閱的文件，會在發送給委員會委員後存放於
規劃署的規劃資料查詢處(查詢熱線 2231 5000)、於會議前上載至委員會
網站，以及在會議當日存放於會議轉播室，以供公眾查閱。
 在委員會考慮申請後，可致電2231 4810或2231 4835查詢有關決
定，或是在會議結束後，在委員會的網站查閱決定摘要。

個人資料的聲明
委員會就每份意見所收到的個人資料會交給委員會秘書及政府部門，以
根據條例及相關的城市規劃委員會規劃指引的規定作以下用途：
(a)  處理有關申請，包括公布意見供公眾查閱，同時公布「提意見人」

的姓名供公眾查閱；以及
(b) 方便「提意見人」與委員會秘書及政府部門之間進行聯絡。

附表
申請編號 地點 建議修訂 進一步資料 就進一步

資料提出
意見的期

限
Y/YL-
MP/7

元 朗 米 埔 攸 壆 路 丈 量
約份第 104 約地段第 
3211 號餘段、第 3212 
號餘段、第 3213 號餘
段、第 3214 號 A 分
段、第 3214 號 B 分
段 、 第  3 2 1 5  號 、 第 
3216 號、第 3217 號、
第  3 2 1 8  號 餘 段 、 第 
3250 號 B 分段第 23 小
分段餘段及第 3250 號 
B 分段第 33 小分段餘
段和毗連政府土地

把 申 請 地 點
由 「 康 樂 」
及「住宅(丙
類)」地帶改
劃 為 「 住 宅
(丙類)1」地
帶 並 修 訂 適
用 於 申 請 地
點 土 地 用 途
地 帶 的 《 註
釋》

申請人提交
進 一 步 資
料，包括經
修訂的噪音
影響評估。

2025年4
月22日

Y/YL-
MP/8

元 朗 米 埔 攸 壆 路 丈 量
約份第 104 約地段第 
3054 號 A 分段第 1 小
分段、第 3156 號 A 分
段 、 第  3 2 0 0  號 餘 段
（部份）、第 3200 號 
A 分段餘段、第 3201 
號 餘 段 （ 部 份 ） 、 第 
3202 號（部份）、第 
3203 號餘段、第 3204 
號餘段及第 3205 號餘
段和毗連政府土地

把 申 請 地 點
由 「 康 樂 」
地 帶 改 劃 為
「 住 宅 ( 丙
類 ) 1 」 地 帶
並 修 訂 適 用
於 申 請 地
點 土地用途
地 帶 的 《 註
釋》

申請人提交
進 一 步 資
料，包括經
修訂的噪音
影響評估。

2025年4
月22日

城市規劃委員會
2025年4月1日

城市規劃條例(第131章)
對根據第16條所作出的決定進行覆核的申請

城市規劃委員會（下稱「委員會」）已行使《城市規劃條例》（下稱「條
例」）第16(3)條所賦予的權力，就以下附表所載根據條例第16(1)條提出
的申請作出決定。申請人現按照條例第17(1)條，申請對委員會的有關決定
進行覆核。
	 依據條例第17(2A)條，有關覆核申請現於正常辦公時間內在下列地點
供公眾查閱，以及在委員會的網站(http://www.tpb.gov.hk/)瀏覽–
(i)	 香港北角渣華道333號北角政府合署17樓規劃資料查詢處；及
(ii)	 新界沙田上禾輋路1號沙田政府合署14樓規劃資料查詢處。
	 按照條例第17(2D)條，任何人可就有關覆核申請向委員會提出意見。
意見須述明該意見所關乎的申請編號。意見須不遲於附表指定的日期，以
專人送遞、郵遞（委員會秘書處﹕香港北角渣華道333號北角政府合署15
樓）、傳真(2877	0245	或2522	8426)、電郵(tpbpd@pland.gov.hk)或透過
委員會的網站送交委員會秘書。
	 任何打算提出意見的人宜詳閱「根據城市規劃條例公布規劃許可申請
及覆核申請以及就申請提交意見」的規劃指引。有關指引可於上述地點，
以及委員會秘書處索取，亦可從委員會的網站下載。
	 按照條例第17(2G)條，任何向委員會提出的意見，會於正常辦公時間
內在上述地點(i)	及(ii)供公眾查閱，直至委員會根據第17(6)條就有關的決
定作出覆核為止。
	 有關申請的摘要(包括位置圖)，可於上述地點、委員會的秘書處，以
及委員會的網站瀏覽。
	 委員會考慮申請的暫定會議日期已上載於委員會的網站。考慮規劃申
請而舉行的會議(進行商議的部分除外)，會向公眾開放。如欲觀看會議，
請最遲在會議日期的一天前以電話(2231	5061)、傳真(2877	0245或2522	
8426)或電郵(tpbpd@pland.gov.hk)向委員會秘書處預留座位。座位會按先
到先得的原則分配。
	 供委員會在考慮申請時參閱的文件，會在發送給委員會委員後存放於
規劃署的規劃資料查詢處(查詢熱線	2231	5000)、於會議前上載至委員會
網站，以及在會議當日存放於會議轉播室，以供公眾查閱。
	 在委員會考慮申請後，可致電2231	4810或2231	4835查詢有關決
定，或是在會議結束後，在委員會的網站上查閱決定摘要。

個人資料的聲明
委員會就每份意見所收到的個人資料會交給委員會秘書及政府部門，以
根據條例及相關的城市規劃委員會規劃指引的規定作以下用途：
(a)		處理有關申請，包括公布意見供公眾查閱，同時公布「提意見人」

的姓名供公眾查閱；以及
(b)	方便「提意見人」與委員會秘書及政府部門之間進行聯絡。

附表

申請編號 地點 申請人提出覆核的事項
就覆核申請提
出意見的期限

A/YL-
PN/83

新界元朗白泥丈量約
份第135約地段第68號
（部份）、第69號（部
份）、第70號（部份）
及第71號（部份）

拒絕臨時郊野學習、教
育及遊客中心（為期3
年）的申請

2025年4月22
日

	城市規劃委員會
2025年4月1日

尋遺囑啟事
已故人士陸國祺先生(HKID.
No.:XXXX214(4))， 於 2011
年 8 月 10 日離世，享年 80
歲。已故人士沈愛崧女士
(持內地居民身份証)，於
2004 年 5 月 10 日離世，享
年 64 歲。如有知情者發現
陸 國 祺 與 沈 愛 崧 生 前 有
訂立其遺囑，請與姚逸華
律 師 事 務 所 職 員 聯 絡 ，
電話：23803678。

香港文匯報訊（記者 岑健樂）大新金
融 （0440）與大新銀行（2356）昨日公
布去年全年業績。大新銀行董事總經理兼
行政總裁王祖興表示，截至去年 12 月
底，該行的物業投資貸款下跌3%至約230
億元，物業發展貸款下跌7%至約 65億
元，強調目前該行的本地商業房地產貸款
的不良貸款比率維持在可控水平。

全年純利20.6億升近11%
根據財報，大新銀行期內純利20.6億

元，按年上升近11%。期內營運收入按年
升17.2%至69.35億元，全年平均淨息差
按年擴大16個基點至2.17%；不過整體市
場貸款需求仍然疲弱，客戶貸款及貿易票

據總額於2024年底減少 3.6%至 1,399 億
元。
此外，該行期內信貸減值撥備按年大幅

增加145%至17.91億元，主要來自對內地
房地產發展商作出額外撥備及香港商業房
地產行業狀況惡化，另外亦有部分來自無
抵押消費者貸款。

大新金融去年多賺逾5%
大新金融期內營運收入總額為72.11億
元，按年上升15.5%，其中淨利息收入為
逾54億元，按年上升9.1%。純利為16.73
億元，按年上升5.1%。
大新銀行昨收報8.57元，跌近12.2%；

大新金融收報29.05元，跌逾16.7%。

香港文匯報訊（記者 周曉菁）中美貿
易關稅政策的變化牽動油氣行業發展，中
石油（0857）董事長戴厚良昨在業績會上
表示，現階段全球油氣供求關係較為平
衡，美國生產油氣以自用為主，全球油氣
貿易增長主要來源於中東和亞太，需求端
增量則以中國、印度等新興市場為主，料
今年油價將在每桶 70至 75 美元區間上
落。
中國對美國進口的煤炭、液化天然氣加
徵15%關稅，對美國進口的原油加徵10%
關稅，將在4月10日生效，市場關注中國
從美進口油氣量是否有所變化。財務總監
王華稱，集團在亞洲、歐洲及美洲建立了
三大油氣貿易中心，具備多元化的採購渠
道，去年已從20多個國家進口逾50種原
油。他強調，集團在採購時，會綜合考慮
煉油廠加工、品質、運輸等成本，選擇性

價比最優的採購渠道，未來會持續關注關
稅走向，持續降低原油採購成本。
中石油表明，2025年油氣產量目標約

18.26億桶油當量，國內油氣當量產量目
標約 16.48 億桶，國內原油產量目標約
7.85億桶。今年資本性支出目標達2,622
億元人民幣，按年減少4.9%。中石油股
價昨收報6.29元，升逾2.1%。

中石油：多元化採購應對美關稅挑戰

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）恒基地
產（0012）及美麗華酒店昨舉行股東特別
大會，因有逾46.1%的贊成票及逾53.8%
的反對票而未能通過關於美麗華酒店
（0071）向母公司恒基地產收購尖沙咀香
檳大廈地盤的交易。恒基地產指，該結果

不會對營運構成任何重要影響。
恒基地產將按既定計劃繼續拆卸該物業
上之現有建築物，及按已經批准之建築圖
則將該物業重新發展為一座新酒店，並將
會與美麗華集團就該新酒店探索進一步的
新機遇。

出售香檳大廈告吹 恒地按原計劃重建酒店

大新銀行：本地商業地產貸款不良率可控

2024年公司實現營業收入 3,431.8 億元，同
比下降 26.3%。分業務類型看，來
自房地產開發及相關資產經營業務
的營業收入為3,010.3億元，佔比
87.7%；來自物業服務的營業收入
為331.3億元，佔比 9.7%。扣除稅
金及附加後，房地產開發及相關資
產經營業務的營業利潤率為
3.5%，同比下降7.6個百分點；其
中，開發業務的營業利潤率為
3.0% 。 集 團 物 業 服 務 毛 利 率
13.21%，同比下降 1.75 個百分
點。
去年全年萬科實現經營性現金淨
流入38.0億元，連續16年為正。
截至報告期末集團持有貨幣資金
881.6億元。截至2024年底，集團
淨負債率80.6%，較2023年底提高
25.9 個百分點；資產負債率為
73.7%，較2023年底提高0.4個百
分點。

四大因素致業績轉虧
對於業績轉虧，萬科指主要有4

個因素：一是開發業務結算規模和
毛利率顯著下降；二是新增計提了
信用減值和存貨跌價準備；三是部
分非主業財務投資出現虧損；四
是，為更快回籠資金，公司對資產

交易和股權處置都採取了更加堅決
的行動，部分交易價格低於賬面
值。同時，2025年集團將面臨公開
債務的集中兌付，流動性壓力進一
步加大。萬科表示，為有效化解風
險，切實保護購房人、債權人、投
資人的利益。2025年1月，董事會
決定充實萬科經營管理力量，利用
大股東深鐵集團在內的各方資源優
勢，進一步聚焦主業，加快融資模
式轉型，更好推動萬科穩健經營和
可持續發展。
公司表示，2024年對萬科而言是
異常艱難的一年，面臨多重風險挑
戰。萬科在各方支持下積極開展自
救，保持經營穩定，規範公司治
理，推進模式轉型，風險在逐步化
解之中。2024年是萬科成立的第
40年。當年完成超過18萬套房子
的交付，實現銷售額 2,460.2 億
元，銷售面積位居行業第一，銷售
回款率保持100%以上；順利兌付
292億元境內外公開債及ABS，盤
活了一批大宗資產及存量項目，為
改革化險贏得了時間和空間。
萬科董事會並宣布，因工作調整
原因，劉肖申請辭去公司執行副總
裁、首席運營官等職務。劉肖辭去
上述職務後，仍在公司工作，聯繫
戰略投資業務。

財 經 簡 訊

●萬科在年報中向股東、客戶、員工、金融機構、合作夥伴和關心愛護萬
科的人士致歉。 資料圖片

●戴厚良 記者郭木又攝


