
港交所63億購交易廣場9層作總部
本港今年最大宗商廈成交 唐家成：彰顯對香港未來信心

香港交易所（0388）昨公布與置地公

司達成協議，購買中環交易廣場第一座

9層商業樓面作為集團總部（即第42樓

至50樓全層），以及在交易廣場一及二

樓與香港金融大會堂相鄰的平台物業，

涉資總額為 63 億元，總實用面積為

147,025 平方呎，相當於呎價 42,850

元，成為今年以來本港最大宗商廈成

交。港交所主席唐家成表示，是項投資

彰顯了集團對香港作為國際金融中心的

長期支持和信心。

●香港文匯報記者 梁悅琴

西沙SIERRA SEA截收逾3.5萬票 新盤次高票王

20252025年年44月月2525日日（（星期五星期五））

2025年4月25日（星期五）

2025年4月25日（星期五）

●責任編輯：楊生華財 經 新 聞B1

歡迎反饋。財經新聞部電郵：wwpbusiness@wenweipo.com

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）港
交所指出，此項投資將有助提升港交
所的品牌知名度，使其品牌標誌在香
港的地標建築上更加明顯和突出，還
將為員工創造更現代化和高效的工作
環境，實踐港交所鼓勵協作和可持續
發展的企業文化。置地公司將負責項
目管理，監督公共區域的翻新和提升
工作，預計在未來幾年完成。辦公室
的翻新和搬遷工作也將分階段進行。

頂樓天台設巨型LED燈箱
根據港交所昨日提供的設計圖片，
日後交易廣場第一座頂樓天台將設置

一個環繞四周的巨型 LED 廣告燈
箱，為維港夜景增添光彩。
置地控股指，今次交易條款公平，
港交所以總價 63億元購入交易廣塲
第一座共 147,025平方呎的空間，成
交價與2024年12月31日獨立估值相
符。置地又指，是次交易涉及的物
業，約相當於去年底止該集團中環物
業組合總價值的3.2%。是次交易大
部分套現所得淨額會用於降低淨負債
水平及淨融資成本，並料抵消租金損
失有餘。其計劃動用交易總額的
6.3%，用於提升物業，餘額中80%用
於減債，另20%用於回購股份。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）新地旗下西
沙SIERRA SEA低開吸客，連日來入票反應持
續熱烈。該盤於昨晚8時截票，消息指，初步
估算，項目8日累收逾3.5萬票，為本港第二高
收票的新盤，僅次於2023年8月油塘親海駅II
所錄得逾3.8萬票，亦是新界區新盤票王。以
明天發售首輪 318 伙價單單位計，超額登記
109倍。
新地代理執行董事陳漢麟表示，入票者中，
大手客佔40%，不乏家庭客及投資收租客，內
地客佔20%。至於明天起招標的花園/平台特色
戶亦獲年輕客及寵物客垂青。
SIERRA SEA夥SmarTone為業主提供全港首
個「WiredScore 住宅項目」鉑金級預認證
Smart Station智慧中心，預設全方位智能家居
平台，住戶可享免費獨家智能家居顧問服務，
包括「智能家居情境組合」與「長幼與寵物守
護組合」。屋苑範圍覆蓋極速 5G 流動網絡及

入牆式Wi-Fi 6無線上網系統，包括電梯內都能
享受極速上網。
上海商業銀行附屬公司發展的堅尼地城吉喆
加推18伙，實用面積220至406平方呎，取消
建築期付款，改為提供180天即供付款，若扣
除即供90天付款可享樓價1%折扣及傢俬現金
津貼，今批折實價487.8萬至990萬元。美聯物
業港島西區域聯席董事馬鴻德表示，項目累計
售出104伙，佔單位總數約六成；隨着項目已
屆現樓，相信更受到用家及長線收租投資客垂
青。

緹外10億沽逾萬呎院墅
新盤成交方面，嘉里建設旗下九龍半山「緹
外」昨透過招標以10億元售出最後一間典藏級
院墅，創下2025年一手住宅成交價新高紀錄，
呎價達85,529元。 最新招標售出單位為院墅
C，實用面積為11,692平方呎，屬五房五套房

另設5間工人房間隔，附設面積為15,043平方
呎的花園，及設有兩個停車位的車庫。項目全
部典藏級院墅已悉數售出。項目至今累售37
伙，總成交金額逾115億元，平均成交呎價約6
萬元。

根據協議，置地公司將額外投入4億元，用
於優化與港交所相關的周邊設施，新增帶

有港交所品牌的標誌和設計主題。港交所指，將
與置地公司簽署新的長期租約，涉及港交所現已
租用的位於交易廣場第二座其中5個樓層。這種
購買與租賃結合的混合模式有助提高香港交易所
應對不同房地產周期的靈活性和韌性。
這項投資是港交所全球布局的一部分。港交所
目前在中國內地、美國、英國和新加坡均設有辦
事處，並正積極籌備沙特阿拉伯辦事處的開幕。
此外，集團在香港還擁有一個旗艦數據中心。

戰略性投資 鞏固國際交易所地位
唐家成昨日表示，很高興對交易廣場進行了一
項戰略性投資，讓港交所集團總部長期落戶在這
個地標建築，為集團發展掀開新的篇章。自
1980年代起，交易廣場見證了香港資本市場的
重要改革與變遷，並見證了港交所從交易大堂逐
步發展為一個真正的國際金融市場。今年適逢港
交所上市25 周年，港交所將與置地公司合作建
設港交所總部，提升交易廣場作為金融地標的地
位，這也顯示了集團對香港作為國際金融中心的
長期支持和信心。
置地公司主席韋梓強（John Witt）表示，中環

的完善商業生態系統一直是香港金融業的重要支
柱。置地公司非常高興港交所選擇在此設立永久
總部，雙方將攜手打造獨具特色的企業總部，不
僅體現香港作為國際金融中心的地位，更彰顯集
團對香港未來的堅定信心。
港交所扎根交易廣場近40年，一直是主要租
戶之一，租用樓面分布於低、中、高層。港交所
今次購入的物業主要位處高層，涉及的面積與其
現時實際使用的面積相若。這項投資將有助滿足
港交所的長期業務發展和運營需求、增強與持份
者的聯繫和鞏固國際交易所的地位。該投資也是
港交所與置地公司長期戰略合作的一部分。

總樓面14.7萬呎 呎價4.28萬元
中環交易廣場的寫字樓一直由大業主置地公司
以出租為主，目前呎租約105至110元，今次由
港交所大手向置地購入9層及平台商舖物業，地
產界分析直言，今次成交呎價達42,850元略為偏
高，但因包括商舖物業，且是作為總部之用，亦
屬合理價。

本港其他金融監管機構也置有總部物業。如香
港證監會2023年就以54億元，購入鰂魚涌港島
東中心12層，總樓面296,000平方呎，呎價約
1.82萬元； 金管局則早在2001年，以37億元購
入中環國金中心二期14層，約34萬平方呎，呎
價約1.09萬元。

將設專用接待大堂 接近市民
交易廣場是置地公司於1985年竣工的一個高

層商業項目，項目的底層大廳專門用作聯交所交
易大堂。經過超過30年的市場變遷，隨着港股
交易電子化，交易大堂於2017年停用，交易大
堂於2018年改建為香港金融大會堂，用於舉辦
標誌性的敲鑼上市儀式及各類金融活動。
作為協議的一部分，交易廣場將進行多項優化

工程，其中包括設立港交所專用接待大堂，直接
連至香港金融大會堂。這些設施旨在提升開市活
動體驗，並通過重新設計香港金融博物館和擴展
香港金融大會堂的用途，讓更多人可以走進港交
所。

香港文匯報訊（記者 殷考玲）周大福（1929）公布截
至3月底止3個月（第四季度）經營數據，該集團的零
售值按年跌11.6%；內地的零售值按年跌10.4%，香
港、澳門及其他市場的零售值則按年跌20.7%。其中，
香港及澳門市場繼續受到市民外遊以及內地旅客消費
模式和喜好轉變所影響，同店銷售跌幅與上一季度相
若，但按年就減少22.5%。
周大福表示，受到宏觀經濟外部因素及黃金價格高

企持續影響消費意慾。該集團的產品優化措施取得積
極成效，帶動定價產品展現強勁的增長勢頭及需求，
加上該集團開展有效的農曆新年營銷活動，內地的同
店銷售跌幅有所收窄。期內，內地直營店及加盟店的
同店銷售分別按年下降13.2%及8.7%。
黃金首飾及產品類別方面，包括按重量及固定價格
出售的黃金產品，內地的平均售價上升至6,400元，按
年升14.2%；香港及澳門的平均售價則上升至8,600
元，按年升14.6%。
不過，儘管宏觀環境仍不明朗，但受惠於黃金鑲嵌

鑽石及其他寶石產品的強勁銷售，珠寶鑲嵌、鉑金及
K金首飾於內地的同店銷售有明顯收窄趨勢。內地珠
寶鑲嵌首飾的平均售價飆升至 1.09 萬元，按年升
36.2%，而香港及澳門的平均售價達到1.6萬元，按年
升1.26%。
期內，該集團稱品牌轉型取得積極進展，在內地開

設了兩家新形象時尚店，分別位於上海及武漢，使
2025財政年度的新形象時尚店總數達到5家。這種新
店舖模式憑藉重新打造的店舖形象和重新定義的零售

體驗，在開業初期的幾個月內實現了高於同店平
均水平的店舖生產力。
該集團稱，標誌性周大福傳福系列的新品及周
大福故宮系列，於期內持續錄得強勁銷售表現，

這兩個系列於2025財政年度的年度銷售額均達到約40
億元，超額完成該集團的年度銷售目標。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）名創優品
MINISO近年在香港加速擴張，市場消息指，
MINISO新近以月租約40萬元，承租已故「賭
王」何鴻燊四太太梁安琪旗下尚嘉控股持有的
銅鑼灣東角道6,000平方呎巨舖，將成為該品牌
的旗艦店，租金較該舖高峰期月租約 220 萬
元，大幅低約82%。
該舖位為東角道26號怡東商場地下13至16號

舖、連一樓，屬複式舖位，舖位地下約3,173平
方呎，一樓面積約3,050平方呎，合共6,223平方
呎。梁安琪於1997年以約2.28億元買入，以最
新月租逾50萬元計算，租金回報仍有約2.1厘。
現時舖位已換上大型廣告版，預告將成品牌的
「潮玩新地標」，集合全球百多個 IP聯名產
品。MINISO亦在其社交平台上預告，香港首間
史迪仔主題店設於該旗艦店，將於明日開幕。

該舖位在2004年由連鎖服裝店BOSSINI以每
月約76萬元承租，隨後在2010年轉由連鎖電器
品牌百老滙租用，當時月租已高達150萬元，
隨後租金更升至 220 萬元，惟百老滙最終在
2017年中結業。其後曾獲bauhaus短租，直至
2018年初舖位才由時裝店TWIST以每月約100
萬元租用。2021年10月則由食肆以每月50萬元
租用。
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四太梁安琪銅鑼灣巨舖40萬租予MINISO

●新地代理執行董事陳漢麟（左）及SmarTone
商業市場部總管梁文畧（右）。

11.6%

三大金融監管機構購入總部物業資料
金融機構

香港
交易所

香港
證監會

香港
金管局

所購商廈

中環交易廣場
第 一 座 9 層
（即第42樓至
50樓全層）及
部分平台物業

鰂魚涌港島東
中心12層

中環國金中心
二期14層

涉及樓面

147,025
平方呎
（實用）

296,000
平方呎

約34萬
平方呎

成交價

63億元

54億元

37億元

呎價

約4.28萬元

約1.82萬元

約1.09萬元

購入年份

2025年

2023年

2001年

香港證券市場與中環交易廣場的淵源
●1980年：香港聯合交易所有限公司（聯交所）成立，整

合了香港的四家交易所——香港證券交易所、遠東交易
所、金銀證券交易所和九龍證券交易所（分別成立於
1947年、1969年、1971年和 1972年）。

●1982年：香港政府將位於中環黃金地段的一塊填海土地
招標，用於開發商業項目，招標條件之一是項目將設置
交易大廳並供聯交所使用，最終置地公司成功中標該土
地，用於建設交易廣場。

●1985年：交易廣場落成後，交易大堂交還香港政府並租
予聯交所。

●1986年：香港證券交易所、遠東交易所、金銀證券交易
所和九龍證券交易所於3月27日停止營業。聯交所於4
月2日在交易廣場的新交易大堂開業，新址於10月6日
正式啟用，高峰時期可容納超過1,200名股票經紀。

●2000年：3 月 6 日，聯交所、香港期貨交易所及香港中
央結算有限公司合併為香港交易所（港交所），港交所
於 6 月 27 日以介紹方式在聯交所上市。

●2006年：交易大堂於1月完成裝修改造，交易區面積减
少了一半以上，並增加了展覽空間和媒體直播室。

●2011年：港交所於12月首次在交易大堂舉行了標誌性
的敲鑼儀式，慶祝新股上市。

●2017年：港交所於10月27日關閉交易大堂進行大規模
改造。隨着電子交易的普及，現場交易的需求大大減
少，這次改造標誌着香港證券市場現場交易時代的終
結。

●2018年：香港金融大會堂於2月揭幕，成為舉辦標誌性
上市儀式和重要金融活動的地標。在香港金融大會堂內
的香港金融博物館於3月開幕。

●2022年：香港金融大會堂再次翻新，升級後的設施為社
區、合作夥伴和同事提供了更多元化的協作空間。

●2025年：港交所購買交易廣場第一期最高的九層辦公
樓，以及在交易廣場一及二樓與香港金融大會堂相鄰的
部分區域，用於集團總部建設。

地標建築令港交所品牌標誌更突出

●港交所擴充總部，將在交易廣場頂部設置燈箱（設計概念展示圖）。
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