
香港文匯報訊（記者 梁悅琴）五一黃金
周到來，新地旗下西沙SIERRA SEA於本周
六次輪價單銷售 288伙，並於昨晚 8時截
票，消息指，初步估算累收逾4.2萬票，成
為本港新盤收票王，超額登記145倍。新地
代理執行董事陳漢麟表示，新入票人士以两
房及三房準買家為主，大手客佔40%，將會
視乎次輪銷售情況加推，剩餘單位主要位於
第一座，屬於樓王級別。
陳漢麟指出，西沙GO PARK開幕至今錄

逾108萬參觀人次。適逢方力申於西沙GO
PARK開設的香港游泳學校昨天正式開幕，
方力申直言，有興趣購入SIERRA SEA的單
位。

料內地客入市個案上升
中原地產亞太區副主席兼住宅部總裁陳永

傑表示，近期樓市以一手主導，4月下旬關
稅戰開始有緩和跡象，整體市場氣氛逐步回

升，4月錄約1,200宗一手成交。5月份黃金
周檔期，參考SIERRA SEA首輪內地客入市
比例佔約20%，次輪銷售正值黃金周假期，
料內地客入市個案更會上升。
五一黃金周首天，全港一手盤昨天合共售
出 26伙。其中資本策略地產旗下佐敦 「高
臨」昨沽出4伙，套現約4,152.6萬元。成交
單位分別為3個兩房及1個三房單位，成交
價 846.6 萬至 1,322.3 萬元，呎價 22,162 至
25,210元。資本策略地產有限公司執行董事
何樂輝指，受五一黃金周氣氛活躍帶動成
交，加上早前推出「高臨五一黃金優惠」，
將代繳從價印花稅優惠擴展至所有標準單
位，並聯同五大代理行為各行首5名買家送
出五一黃金周金幣優惠，吸引更多準買家把
握良機入市，是日所有售出之單位均可享相
關優惠。
會德豐地產旗下日出康城 SEASONS系
列錄得6宗連環成交，涵蓋一及兩房戶，

套現 3,385 萬元，成交價 465.5 萬至 844.8
萬元，呎價14,453至 15,732元。路勁地產
旗下屯門凱和山沽 2 伙，套現 908.13 萬
元。

港新地西沙SIERRA SEA次輪截收逾4.2萬票

●新地代理執行董事陳漢麟（右）

香港文匯報訊（記者 王玨 北京報道）中指研究院昨
日發布的報告顯示，內地4月一二線城市新房價格環比
上漲，滬杭漲幅居百城前列；一線城市二手住宅價格環
比下跌0.36%，整體保持穩定，梯隊內上海二手房市場
保持較高活躍度。專家指，5月核心城市市場有望保持
修復，但分化格局仍將延續。
根據中國房地產指數系統百城價格指數對全國100個
城市新建、二手住宅銷售市場及50個城市租賃市場的
調查數據，4月份內地百城新建住宅均價為16,764元
（人民幣，下同）/ 平方米，受部分城市優質改善項目
入市帶動，環比結構性上漲0.14%，同比上漲2.5%。二
手房方面，核心城市二手房市場維持一定活躍度，但在
掛牌量較高情況下，「以價換量」仍是市場主流，4月
份百城二手住宅均價為13,892元 / 平方米，環比跌幅
擴大至0.69%，同比下跌7.23%。
分梯隊看，新建住宅方面，4月份一線城市新房價格
環比上漲0.37%，其中上海在改善項目入市帶動下，新
房價格環比上漲0.61%，位居百城第二位。二線城市新
房價格環比上漲0.10%，三四線城市新房價格環比下跌
0.11%。二手住宅方面，一線城市二手住宅價格環比下
跌0.36%，整體保持穩定。
中指研究院專家稱，整體來看，中央政治局會議強調
「持續鞏固房地產市場穩定態勢」，預計未來樓市利好
政策仍將出台。從趨勢來看，預計在房地產供需兩端政
策持續發力、優質住房供給增加帶動下，5月核心城市
市場有望保持修復，但分化格局仍將延續。

中
指
院
：
內
地
核
心
城
市
樓
市
有
望
繼
續
修
復

深圳「五一好房節」細價盤最受捧
政策組合拳發威 樓價連續6個月上升

「五一」小長假作為銷售旺季，內地皆大力刺激消

費，以促進經濟穩定增長。深圳在1至 5日推出了

「2025年五一好房節」，此次房產展銷會設置了商品

房展區、安居展區、金融服務區和市民活動區四大板

塊，匯聚50餘家品牌房企和金融機構，集中展示近百

個優質住宅項目，並推出特價房、以租換購、「以舊

換新3.0」等眾多優惠，吸引大量市民前來諮詢購房。

有開發商透露，位於龍華、寶安和坪山等臨近地鐵

站、總價不太高的樓盤備受市場青睞。受惠成交活躍

推動，深圳房價已經連續六個月上漲。

為了吸引港人北上置業，此次活動還在

口岸部署免費接駁巴士。

●香港文匯報記者李昌鴻深圳報道
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房地產拉動數十個行業，包括建材、五金、陶瓷和裝飾等，因
此一直受到從中央到地方的大力支持，近一兩年來國家和地

方出台了大量政策，刺激市場需求和穩定房地產市場發展。

品牌房企雲集 開發商加速去庫存
深圳作為一線城市且毗鄰港澳，其房地產市場向來備受海內外
關注。此次好房節吸引了深鐵集團、鴻榮源、華潤、安居集團和
星河地產等近30家品牌房企參展，推出眾多優惠措施，滿足多樣
化購房需求。一些房企紛紛拿出交通便利、產品力強的項目參展，
如深鐵瓏境、深鐵璟城、鵬宸雲築、鴻榮源珈譽府等。
記者採訪發現，部分低總價、高性價比的樓盤，備受購房者

青睞。華潤置地一售樓員表示，其位於光明的潤宏城第一期有
近1,300多套。去年9月深圳推出「9.30」新政組合拳後，今年
4月已經清盤了，現在推出第2期，大概有1,300多套，主要戶
型包括80-90平米的三房，最便宜的一套大概不到300萬元（人
民幣，下同），均價約3.3萬元。因為總價低、地鐵方便，因
而受到許多購房者青睞。
位於坪山的佳華沙湖廣場因為均價低，同樣受到許多購房者

關注和購買。該項目售樓員表示，共計有13棟樓2,800多套，
均價僅2.5萬到2.6萬元，離地鐵14號線錦龍站僅600米，樓下
有8萬平米商業配套，因為總價低，83平米三房僅200萬元多
一點，因為銷售好，現在僅剩下900多套。

人才房成年輕家庭置業首選
記者在安居集團開發的人才房前看到，許多購房者前來諮詢購
買情況。一對年輕夫妻看好該公司位於龍華的項目，詳細諮詢售
樓員具體情況，如交通、學區房等。他們表示，華越龍苑地處深
圳北，價格只有約每平方米4.1萬元，較周邊每平方米7萬、8萬
元便宜很多，一套84平米的三房僅300多萬，自己剛好符合申請
要求，看到該項目有些心動，正計劃進行網上申請。
從事文秘工作的周女士表示，自己孩子正準備入讀初中，想將
自己位於羅湖的房產置換成學區房，福田或者羅湖臨近名校的二
手房都在考慮範圍之內，目前羅湖房產有人出價300萬元，較購
入價升值一倍，但是現在市場行情好，因而想尋找出價更高的買
家，因此目前也不急於出售，現在是一邊賣房一邊物色新房。

免費接駁巴士吸港人北上置業
此次活動亦重點吸引港人北上購房，推動深港互聯互通，更
於深圳灣口岸精心部署免費接駁巴士服務。香港居民可免費搭
乘巴士，便捷直達深圳圖書館、音樂廳，萬象天地等地標及周
邊區域，一站式暢享深圳特色餐飲、繁華購物以及優質房源考
察體驗，深度感受深圳多元魅力與置業機遇。
據深圳市住房和建設局最近發布的數據顯示，今年1月1日至

4月28日，全市新建商品住宅、二手住宅合計成交約3.5萬套，同
比增長54.6%，繼3月「小陽春」行情後，4月房地產市場持續鞏
固回暖態勢。按照國家統計局房價指數，3月深圳新建商品住宅
銷售價格環比增長0.1%，二手住宅銷售價格環比增長0.3%，連
續6個月保持正增長，房價延續「止跌回穩」態勢。

香港文匯報
訊（記者 李
昌鴻 深圳報
道 ） 此 次
「2025 年 五
一好房節」，

深圳市安居集團推出了眾多人才房項
目和廉租公寓，吸引了大量深圳市民
前來諮詢、購買和租住。
為了吸引和留住人才，深圳市多年
來大力發展保障性人才房和廉租房，
房價和租金均明顯低於市場價。安居
集團營銷管理中心負責人楊雯（見
圖）表示，此次參展安居集團展示了
人才、廉租公寓等七大板塊。其中人
才房具有很大優勢，價格只有市場價
五六成左右，不過，申請人要滿三年
以上社保和大學本科以上，通過網上
申請積分排名。積分體系主要由學
歷、職稱、社保年限等構成。例如，
博士學歷可以獲得30分，10年社保
可以獲得20分，擁有1項實用新型專
利可以獲得5分。
她介紹，安居集團開發的位於龍華區
的華越龍苑，銷售價格均價約3.96萬元
（人民幣，下同）/平米，預計今年底
毛坯交付，周邊一些二手房價格已經高
達7萬至8萬元。此外，安居集團人才
房還分布在福田、南山和坪山等多地，
核心地段的人才房項目，如山樾灣花
園、深鐵熙府和西麗龍光項目。山樾灣
花園位於寶安區，配售均價為42,640元/
平米，預計2026年8月31日前交付。
深鐵熙府位於南山區左炮台東站附近，
配售均價為59,394.52元/平米，預計
2026年12月31日交付。
記者在好房節現場還看到，安居集
團還推出了眾多城中村改造的廉租公
寓，吸引了許多市民前來諮詢和了
解。據其員工介紹，有十多平米、二
十多平米的單間，有上下舖和大單
間，均配套有洗手間，衣櫃等，市民
可以拎包入住。租金僅1,000多元出
頭。因而吸引不少市民入住。
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專家：中央力挺 有利樓市止跌回穩

●圖為深圳「五一好房節」現場。
香港文匯報記者李昌鴻 攝

●市場行情看好，很多家庭邊賣房邊物色新
房。 香港文匯報記者李昌鴻 攝

推「以舊換新」3.0 購房補貼最高11萬

●深圳「五一好房節」推出眾多優惠，吸引大量市民前來諮詢購房。 香港文匯報記者李昌鴻 攝

香港文匯報訊（記者
李昌鴻 深圳報道）為
了吸引消費者購房和滿
足居民改善性需求，此
次「2025 年五一好房
節」推出「以舊換新」

3.0。中原地產則推出眾多代理的優質新盤和
100套二手筍盤。
深圳大型中介機構樂有家品牌經理陳小姐表

示，公司積極響應最新推出的「以舊換新」3.0
號召，於4月29日正式開啟「2025深圳換房節
暨以舊換新3.0」活動。購房者賣舊換新最高可
享有11萬元（人民幣，下同）的補貼，其中通
過中介賣掉舊房享受5萬補貼，購買指定新房
有6萬補貼。而全國客戶來深圳買指定新房補
貼最高超6萬，機票酒店費用報銷最高5,000
元，兩者合計最高為6.5萬元。
一線城市中深圳首個落地以舊換新給予補

貼，以降低市民交易成本，提升交易效率，促
進改善置業。樂有家以舊換新3.0首批合作新

房，涵蓋南山、龍華、寶安、龍崗、光明、坪
山各大行政區，包括開雲府、中建鵬宸雲築、
聯發臻著雅居、盛璟潤府、合正觀瀾匯、鴻榮
源．珈譽府、金光華鳳凰九里等17個新房項
目，面向全國購房者。
中原地產（中國內地）副總裁兼深圳中原董事
總經理鄭叔倫（見圖）昨日接受記者採訪時表
示，此次好房節購房者會從現房考慮，因為新
房教育配套、生活配套等不是很完美，現房可
以馬上解決學位的問題，所以中原此次精選了
100套筍盤二手房，都是有好的學區房，以及好
的商業、交通和生活配套，並且具有升值價值。
新房方面，中原代理了全深圳很多新盤，此次
帶來了大概20個新房項目，主要分布在寶安、
龍華等地，都是位置比較好，性價比高的項目。
記者現場採訪建行了解到，目前，深圳最新
房貸政策為首套首付1.5成，二套2成，深戶2
孩家庭二套首付 1.5 成；商業貸款利率首套
3.15%，二套 3.55%；公積金貸款利率首套
2.85%，二套3.325%。

香港文匯報訊（記者 李昌鴻 深圳報道）對
於今年「五一」小長假深圳樓市的銷售，有專
家認為，由於居民出遊較多，或會對深圳房產
銷售帶來一定的影響，但從中央政治局的多次
會議信息看，已多次強調要穩住樓市股市，今
年4月18日的國務院常務會議也重申要持續推
動樓市平穩健康發展，相信政策持續發力將推
動樓市止跌回穩。
美聯物業全國研究中心總監何倩茹表示，

「五一」小長假期一向不是深圳房地產市場的
銷售旺季，再加上4月以來市場的交易活躍度
有所下滑，疊加二季度本來就是銷售淡季，因
此預計「五一」小長假期的銷售情況如此前一
樣，不會特別好。

政策效應或帶動市場向上發展
她預計，進入5月之後，在「五一」假期及
沒有新政策的刺激之下，市場交易量有繼續下

降的壓力。但深圳樓市的韌性比較好，房票制
度、舊改貨幣化等政策將促進購房需求釋放，
疊加高端市場和法拍市場的持續活躍，均有望
促進市場信心不斷回升。此外，為應對美國發
起的關稅戰帶來的貿易摩擦，利好樓市發展的
政策有較大機會在二季度出台，政策效應或帶
動市場向上發展。
國家高端智庫中國（深圳）綜合開發研究
院資深研究員宋丁也表示，「五一」假期外
遊的人比較多，但留在深圳的也不少，相信
深圳樓市節日期間也有不少人去睇樓，因為
從去年 9月底以來到現在，深圳整體樓市還
是呈現復甦企穩的態勢，現在好的片區樓盤
核心地段銷售相當不錯，「二手房已經站在
榮枯線以上，新房成交量也比較大。」他預
計未來深圳樓市應該能夠保持穩定，會延續
去年 4季度和今年 1季度以來成交活躍的態
勢。
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