
督印：香港文匯報有限公司地址：香港仔田灣海旁道7號興偉中心2-4樓電話：28738288 傳真：28730657 採訪部：28738260 傳真：28731451 發行中心：28739889 廣告部：28739888 傳真：28730009 承印：三友印務有限公司地址：香港仔田灣海旁道7號興偉中心2-3樓

綠置居2024推售的新單位
發展項目/

位置

宏緻苑
九龍灣
宏照道#

總數

實用面積*（約）

（平方米）
17.9至18
26 至27.7
35至36.7

41.8至43.3

（平方呎）
193至194
280至298
377至395
450至466

單位數目
（佔總數
百分比）
72 (3%)

895 (35%)
878 (34%)
731 (28%)
2,576

售價幅度
（約）

115 萬元
至

349萬元

* 個別單位的實用面積或會有所改變
# 街道名稱待定

文 匯 要 聞 ●責任編輯：郝原 ●版面設計：鄭世雄A1

大灣區港股允H+A 220港個股料受惠
總市值16萬億 分析：改善港股流通量

A2

資助屋比例增至四成
鼓勵年輕家庭向上流
第三季推九龍灣綠置居2576伙 優越地段助圓置業夢

2025-26年度公屋編配估算

編配類別

1.

2.

3.
4.
5.
6.

公屋申請
(a) 一般申請者
(b)「配額及計分制」下非

長者一人申請者
清拆安置
(a) 政府清拆項目
(b) 市區重建局
屋邨清拆和大型維修
體恤安置
各類調遷
初級公務員
合計

2025-26年度
編配估算

單位數目
23,350
(21,150)

(2,200)

1,200
(900)
(300)
100
350
3,700
1,000
29,700

百分比
78.6%
(71.2%)

(7.4%)

4%
(3%)
(1%)
0.3%
1.2%
12.5%
3.4%
100%

香港文匯報訊（記者 文禮願）公屋
輪候時間一直備受社會關注，房委會
資助房屋小組委員會昨日討論公屋編
配的最新情況。特區政府房委會發言
人表示，2024/25年度的實際編配數字
為29,114個單位，而2025/26年度的
預計編配單位數約為29,700個，雖然
較原先估算單位數量輕微減少3.6%，
但兩年度的編配數字均接近3萬個單
位，符合目標。
2025/26 年度將編配的 29,700 個單

位，消息指編配單位數量較估算減少
的主要原因是精進工程負責的屯門滿
田邨工程延誤，以至滿田邨未能如期
在 2024/25 年度終結前入伙，涉及
1,020 個單位，而房委會預期會延至
2025/26年度入伙。
發言人表示，當中包括約 8,800 個
新單位以及約20,900個回收單位供編
配予各類別申請者，包括78.6%、即
23,350個單位將編配予一般公屋申請
者。「配額及計分制」下的非長者
一人申請者，每年的編配限額擬編
配予公屋申請者單位總數的10%，上
限為2,200個，故此本年度「配額及
計分制」下申請者的編配配額為
2,200個。

預留1200伙安置拆遷戶
至於編配給其他類別申請者方面，
房委會將預留 1,200 個單位用作安置
受各部門及法定機構計劃進行的清
拆項目影響的居民，以及其他受政
府寮屋清拆計劃、緊急清拆計劃、
違例天台構築物清拆計劃等影響的
居民；當中300個單位預留用作安置
受市區重建局2025/26年度各重建項
目影響的居民。
為配合華富一邨及彩虹邨分別於去
年3月及12月公布進行的清拆計劃，
在房委會屋邨清拆和大型維修類別下
會預留100個單位作提早搬遷之用。
早前曾有立法會議員提議應否在
公屋申請計分制中加入鼓勵性措
施，例如參與社會公益活動可獲加
分，以加快上樓，而消息人士透
露，相關建議將於7月的房委會會議
中進一步檢討。
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香港房委會資助房屋小組委員會昨日召開會議，通

過「出售綠表置居計劃單位2024」（綠置居）的銷售

安排，今年第三季接受合資格人士申請位於九龍灣宏

照道的宏緻苑，今次共提供2,576個單位，實用面積

介乎193至466平方呎，以市價六折發售，單位售價

由115萬元至349萬元不等，平均呎價約6,740元，並

首次在綠置居項目中實施優化安排，讓兩次連續抽籤

向隅的申請人獲多一個籌號，增加中籤機會。雖然今

次定價折扣較以往的項目為低，但特區政府房屋署消

息人士對香港文匯報指出，宏緻苑位置優越、交通便

利，預計銷情理想。房委會亦將逐步調整資助出售房

屋與公屋比例至四比六，吸引更多市民尤其是年輕家

庭實現置業夢，「鼓勵他們向上流動，騰出公屋予更

有需要人士。」 ●香港文匯報記者 文禮願
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港舉辦抗戰勝利80周年國際研討會
A6

科研優勢擴大 中國穩居全球第一
點讚中國

A7

沈旭暉網賣「獨」品涉危害國安
本報揭露

宏緻苑預計今年第三季開始接受申請，
第四季竣工並安排揀樓，單位面積

由193平方呎至466平方呎不等，當中280
至298平方呎單位佔35%，377至395平方
呎佔34%，最大的450至 466平方呎單位
佔28%，而 193至 194平方呎的細單位僅
佔3%。

一至二人單位售價約128萬元
至於售價則以市價六折計算，由115萬元

至349萬元不等，平均約247萬元，但折扣
力度不及去年「綠置居2023」長沙灣麗玥苑
的五二折，以及前一期「綠置居2022」油塘
高宏苑、馬鞍山錦柏苑及上水清濤苑項目的
四一折。消息人士表示，定價已貼近不少市
民「上車」可負擔範圍，強調定價有既定機
制，一般是參考上一期居屋折扣率再多減10
個百分點，「上次居屋折扣率是七折，故今
次綠置居的定價是六折。」
若按實用面積約366平方呎及約247萬元

平均售價計算，九成半按揭、還款期 30
年，以現行按揭利率約3.5%計算，每月還
款額約10,500元，消息人士相信有關供款
水平對一般中產家庭來說可以負擔。至於
一至二人單位，售價約128萬元，每月按揭
還款額約5,500元。
房委會發言人表示，受已公布公屋清拆
計劃影響的租戶，即彩虹邨碧海
樓、金碧樓和丹鳳樓，以及華富
邨華安樓和華樂樓，將獲優先
揀樓機會。
消息人士補充，宏緻苑與
彩虹邨接近，地理上對居
民來說更加方便，「宏緻
苑位於九龍灣，地點非常

好，交通方便，
對 有 意 置
業市民來

說是非常吸引的選擇。」

首引入多一個抽籤號碼新措施
今期計劃另一亮點，是首次引入多派一個

抽籤號碼的創新措施，曾連續申請兩期綠置
居單位但未能成功購買的申請者，將獲派多
一個抽籤號碼，增加成功揀到心儀單位機
會。此外，今期將設定1,050個單位配額予
參加「家有長者優先選樓計劃」和「家有初
生優先選樓計劃」的家庭申請者，即有嬰兒
2023年 10月 25日或以後出生的家庭申請
者，而有關子女在宏緻苑申請截止時3歲或
以下，均符合申請資格，另外一人申請者將
獲預留250個綠置居單位的配額。
房委會資助房屋小組委員會主席黃碧如
表示，房委會以往不容許申請者在綠置居
開售前24個月至簽署單位買賣合約，其間
擁有住宅物業或已簽署持續有效的買賣合
約，房委會將理順有關安排，若申請者的
買賣合約此期間已取消或無效，亦視
為符合資格，有關安排同樣適用於
表列的家庭成員。
綠置居的推出與政府鼓勵公
屋租戶向上流動理念一致。消
息人士透露正逐步調整資助
出售房屋與公屋比例，逐步由三
比七增加至四比六，促使更多市
民實現置業夢想，「鼓勵向上流
動，改善自己的生活。」

香港文匯報訊（記者 張弦）房委
會資助房屋小組委員會委員、立法會
議員梁文廣對香港文匯報表示，宏緻
苑最大面積單位雖然僅450至466平
方呎，佔整體單位數量不足三成，但
由於連續兩次抽籤向隅的申請者今次
可獲多一個籌號，加上宏緻苑位於九
龍灣、位處市區，地理條件理想，相
信該屋苑仍頗具吸引力。但美中不足
是大面積的單位供應不多，恐受歡迎

程度不及之前推售的麗玥苑。

細單位為主 大單位選擇少
梁文廣指出，宏緻苑附近設有大型

商場和戲院等設施，相信對有意置業
的公屋居民來說具吸引力。不過，他
亦指出今次較失望的是宏緻苑沒有推
出更大（例如600平方呎）的單位，
並以細單位為主，對於需要改善居住
環境的大家庭公屋戶而言，沒有更多

選擇，「（宏緻苑）由興建中的公屋
轉為綠置居售賣，是會有這樣的情況
（細單位為主），因為公屋不會有更
大單位，而之前麗玥苑推出600多平
方呎的大單位，便非常受歡迎。」
他估計今次銷情不會差，因為仍然

有不少公屋家庭期望透過置業改善居
住環境。另外，特區政府明年將收緊
公屋富戶政策，富戶最多要繳交4.5
倍的租金，估計不少有能力的公屋居

民也計劃在政策生效前，趕緊購置居
屋及綠置居，以遷離公屋單位。
優化出售資助房屋安排亦將在這次
出售宏緻苑的計劃中實施，包括連續
兩期不中籤、青年家庭及一人申請者
將多一個抽籤號碼。梁文廣表示，居
屋及綠置居需求殷切，相關申請者可
以多一個籤碼，等同多一次抽籤機
會，相信之後推出的居屋出售計劃，
會有更多公屋住戶參與。

議員：市區樓受追捧 宏緻苑料熱賣

◀位於九龍灣的「綠置居2024」新項目
宏緻苑，3座合共2,576個單位將於今年
第三季推出，第四季開始揀樓，預計明
年入伙。 香港文匯報記者鄧偉明 攝

●綠置居需求殷切，每推出新一期必吸引
大批合資格市民領取申請表。 資料圖片
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