
香港文匯報訊（記者 周曉菁）日前美聯儲主席鮑威爾
言論暗示9月有意減息，加上市場憧憬新一份施政報
告，為樓市注入利好因素。綜合四大代理數據，十大指
標屋苑錄得6至11宗成交，按周相比表現有所回升。美
聯住宅部行政總裁布少明指，一手交投氣氛持續熱熾，
預期全月交投更將連續第2個月錄得逾2,000宗的活躍水
平。在新盤帶動下，整體樓市需求仍然強勁，購買力持
續釋放。

多個餘貨新盤銷售反應理想
剛過去周末一手市場熱鬧，多個餘貨新盤銷售反應
理想，由於不少購買力流向一手，故二手指標屋苑交
投未見突出。根據美聯物業分行統計，剛過去周末
（23日至24日）10大指標屋苑錄得8宗成交，按周多
1宗或14.3%，連續兩個周末錄得單位數水平。若以15
大屋苑計算，成交宗數錄得 11 宗，按周減少約
15.4%。
布少明指出，周末餘貨新盤熱賣，更有港島區部署推
售的全新盤首度開放示範單位予公眾參觀，為市場增添
熱鬧氣氛。他又指，市場正憧憬9月美國減息，而年底前
有望減息3次，而且施政報告將於9月中公布，市民亦期
望有利好經濟及樓市的措施推出，為樓市帶來刺激作
用，買家亦會加快入市。

根據美聯物業10大指標屋苑的周末成交量分布統計，
港島區3個指標屋苑，包括太古城、康怡花園及海怡半
島，共錄得1宗成交，按周減少約66.7%；而九龍區4個
指標屋苑的麗港城、黃埔花園、新都城及美孚新村合共
錄得6宗成交，按周錄得約200%升幅；新界區的映灣
園、沙田第一城及嘉湖山莊合共僅錄得1宗成交，與上周
末約2宗相比減少約一半。

黃竹坑鐵路盤銷情一枝獨秀
中原十大屋苑周末錄得8宗成交，按周回升1倍，零成
交屋苑減至4個。中原地產亞太區副主席兼住宅部總裁陳
永傑表示，美聯儲暗示下月減息，消息刺激一手新盤交
投暢旺，周六單日錄得近150宗一手貨尾成交，當中以黃
竹坑鐵路盤銷情一枝獨秀。二手交投亦同步回升，加上
天氣穩定，未有強風大雨，吸引買家再次出動睇樓，交
投重回正軌，料二手交投持續向好。
利嘉閣總裁廖偉強稱，業主傾向觀望施政報告及美聯

儲議息，加上樓價已明顯回穩，業主沒有必要急於減價
放售，因此二手市場會較多出現拉鋸情況，相信短期內
的周末二手成交，只在現水平窄幅上落。該行周末交投
升至8宗，按周升近38%，重上雙位數水平。
此外，港置錄得約5宗成交，減少約37.5%，但仍較8
月份首個周末略高。

樓市利好陸續有來 十大屋苑周末交投回暖
香港文匯報訊（記者 周曉菁）港島
新盤部署積極，嘉華國際發展的北角天
后英皇道33號，繼本月初命名為「嘉
居．天后」後，項目已正式上載樓書，
共提供74個住宅單位，面積324平方呎
起。項目不設住客停車位，預計關鍵日
期為2026年11月5日，樓花期長約15
個月。
嘉華國際營銷及市場策劃總經理（香
港地產）朱美儀表示，項目全數提供兩
房及三房單位，投資自住皆宜，料項目
將吸引用家及投資者垂青。項目戶型包
括46伙兩房、23伙三房，以及5伙特色
單位。標準單位實用面積介乎 361至
477 方呎，而特色單位實用面積則由
324至986方呎。
據樓書顯示，項目設有兩部升降機，

2樓至29樓各層採3伙設計，2樓為連
平台特色單位，平台面積介乎 323至
395 方呎；而 3至 29樓為標準單位樓
層。至於30樓及31樓僅設1伙，均擁
有私人電梯大堂。而全盤面積最細為2
樓 B室及C室，實用面積同為 324 方
呎，兩房間隔，B室連323方呎平台，
而C室則連395方呎平台。面積最大為
31樓A室，實用面積986方呎，客飯廳
連接120方呎平台，三房間隔。

柴灣海德園短期內推首張價單
另外，同位於港島的新盤，由太古地
產及中華汽車發展的柴灣海德園周六起
開放太古坊展銷廳及示範單位予公眾參
觀，發展商指，周六及周日共錄得逾
2,000 人次參觀。項目正積極籌備銷
售，預料將於短期內推出首張價單。
一手成交方面，遠東發展及新世界發
展的啟德柏蔚森系列，於周六日沽出4
伙，套現逾3,338.4萬元。不足1個月內
累沽42伙，套現逾3.2億元。自開售以
來則累售650伙，套現逾45億元。
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憧憬美聯儲減息 港股或再衝年內新高
重要經濟數據公布 左右投資市場表現

美聯儲主席鮑威爾早前發表「鴿派」言論，市

場認為或暗示美聯儲將實施較寬鬆貨幣政策，令

9月減息可能性增加，推動上周五美股表現良

好，其中美國道指更創下歷史新高。受減息預期

升溫帶動，港股美國預託證券（ADR）亦跟隨美

股上升。展望後市，有分析員預期，憧憬美聯儲

下月減息，加上近期A股表現回暖，都利好大市

投資氣氛，因此不排除短期內恒指有望突破年內

盤中新高25,766點。

●香港文匯報記者 岑健樂
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鮑威爾上周出
席 Jackson

Hole全球央行會
議時指出，美國
就業市場下行風
險超過通脹上行
風險，而相關風
險引發的嚴重後
果是美國「失業
率的走升和大幅
增加的裁員」。鑒於「風險平衡似乎正發生轉變」，而現
時政策已處在限制性區間，因此「可能需要調整政策立
場」。市場普遍預期鮑威爾的「鴿派」言論暗示美聯儲未
來將實施較寬鬆的貨幣政策，令9月美聯儲落實減息的可
能性增加。

多隻港股ADR表現良好
受鮑威爾相關言論帶動，上周五美股三大指數全線上升。
其中，道指收報45,631點，升846點或1.89%，創下歷史
新高，至於標普500和納指則分別上升96點（1.5%）與396
點（1.84%）。外圍港股方面，ADR港股比例指數收報
25,683點，升344點或1.34%。多隻港股ADR表現良好。
其中，阿里巴巴（9988）升1.76%；騰訊升1.42%；美團
（3690）升 2.02%；小米（1810）升 1.64%；京東集團
（9618）升2.59%；港交所（0388）升1.59%；滙控（0005）
升1.32%；友邦保險（1299）升1.65%。
另外，路透引述五位消息人士稱，歐洲央行下個月很可
能按兵不動，但如果經濟疲軟，很可能在秋季恢復減息的
討論。歐洲央行在7月暫停減息，結束長達一年的減息周
期後，行長拉加德表示，央行處於良好狀態，這導致投資
者押注央行將長期暫停減息。參加Jackson Hole全球央行
年會的央行官員表示，此後的數據顯示歐元區經濟比預期
更具韌性，而通脹率則徘徊在歐洲央行2%的目標水平。
同時，美國總統特朗普政府對歐盟大多數商品徵收15%的
進口關稅，接近歐洲央行自己的預期並避免了最悲觀的情
況。

A股表現回暖利好投資氣氛
展望後市，金利豐證券研究部執行董事黃德几昨日接受
香港文匯報訪問時表示，美聯儲主席鮑威爾上周發表「鴿
派」言論，令市場憧憬美聯儲下月將會減息，加上近期A
股表現回暖，都利好大市投資氣氛，因此他預期恒指短期
內有望突破8月14日盤中創下的年內新高25,766點。
另一方面，本周全球不同地區有多項重要經濟數據與消
息公布，或會左右投資市場表現，包括香港公布7月對外
商品貿易統計數據；內地公布7月規模以上工業企業利潤
增長數據；美國公布7月個人消費開支（PCE）通脹數
據；美國公布7月新屋銷售與耐用品訂單數據；美國公布
最新首次與持續申領失業救濟金人數；日本公布7月零售
銷售、工業生產與失業率數據。此外，市場亦高度關注中
東衝突與俄烏地緣政治局勢的最新發展。

香港文匯報訊（記者 周曉菁）「外賣大戰」
後續不斷，國家發展改革委、市場監管總局、國
家網信辦等三部門近日就「互聯網平台價格行為
規則」公開徵求意見，圍繞大數據定價、價格補
貼、價格誠信等方面，依法規範平台經營者、平
台內經營者價格行為。隨着港股踏入業績期，有
份參與「外賣大戰」的美團（3690）將在周三發
布業績，有大行發表報告，相信在大額補貼、訂
單暴漲等影響下，美團第二季度盈利將會受壓。

美團二季度收入料按年升14%
三部門就互聯網平台價格行為規則公開徵求

意見，或對三平台進一步發出警示。內地電商
平台早前進行了「外賣大戰」，4月後京東
（9618）外賣過百億人民幣補貼，而美團則以
「神搶手」、「拼好飯」及發放消費者端的大
額券應對競爭，而在 8 月初，美團、京東
（9618）和餓了麼就曾表態會杜絕不正當競
爭。不過花旗此前發表的報告指出，即便監管
機構發聲，同行促銷力度略為緩和，第三季仍
是外賣競爭強度高峰。
彭博數據顯示，業界預計美團第二季收入為
937.24 億元（人民幣，下同），按年上升
14%；非國際財務報告會計準則經調整溢利為
99.71億元，同比減少26.7%。瑞銀報告料，美
團次季平均訂單金額（AOV）或按年下跌中
到高單位數，原因是低價飲品佔比提高，消費

者拆單以獲最多補貼優惠。5月中旬起加大補
貼，會導致外賣平均單位經濟（UE）下跌。

央媒指新規非叫停平台補貼
央視旗下新媒體「玉淵譚天」微信公眾號刊文
並指出，文件從起草到如今的公開徵求意見稿，
並不是針對近期討論較多的「外賣大戰」推出的
文件，也不是要叫停平台補貼。文章援引專家稱，
針對部分平台經營者通過限制流量等技術手段干

預平台內經營者交易價格的問題，規則也提出了
禁止性規定，這有助於構建公平競爭的市場基礎。
文章還談到，平台經濟在發展過程中，有時會出
現無序競爭的苗頭。無序競爭卷出來的，不是性
價比，而是更劣質的產品以及更差的商業環境；
要避免這種情況，就需要規範平台的行為，從「無
序」變「有序」。
發改委關負責人日前答記者問並指出，行為
規則還要求對經營者自主定價、價格競爭等提
出明確行為規範，營造有序競爭、公平競爭的
市場環境。補貼方面，發言人稱要求平台經營
者公平公正開展補貼促銷，不得虛假、誇大宣
傳補貼金額和力度；在網站或者App顯著位置
標示補貼及相關活動規則，明確補貼對象、補
貼方式、參與條件、起止時間等信息。據悉，
該行為規則公開徵求意見時間為一個月。
另外，阿里巴巴（9988）旗下阿里本地生活

早前宣布，推出外賣特價拼團業務「閃拼」，
正式對標美團旗下「拼好飯」。該業務將以小
程序形式內嵌於支付寶App。目前已完成開
發，上線時間待定。根據公開資料顯示，「閃
拼」主打低價拼單模式，用戶可通過支付寶小
程序發起或參與拼團，享受外賣美食折扣，爭
取下沉市場用戶
美團上周五收報118.4元，升1.11%。京東收
報121.4元，升0.25%。阿里巴巴收報118元，
升1.99%。

香港文匯報訊 招商宏觀發表報告稱，9月或為
人民幣匯率升值的觀察窗口。該行解釋，去年9
月美聯儲減息，令人民幣結匯規模大增，今年9
月若美聯儲如期降息，只要央行順勢而為，人民
幣匯率即會升值。
7月14日央行副行長鄒瀾曾表示，市場對美聯

儲重啟降息的預期升温，中美貨幣政策周期的錯

位將得到改善，中美利差趨於收窄。這一表述似
乎也隱含了中國國債收益率回升與人民幣匯率升
值（實際有效匯率）的前景。

中國資產或迎來全面重估
該行認為，若反內卷政策陸續推行、有效落

實，中國企業競爭格局將得到顯著改善；若人民

幣重回6時代、疊加實際有效匯率升值，將放大
中國權益資產吸引力，外資大概率流入並強化通
脹、內需策略，中國資產進而迎來全面重估，
「龍頭白馬」尤其是消費等內需資產或已迎來配
置窗口。
該行提醒，大類資產風格切換過程亦有可能引發
市場波動。若9月旺季時商品價格中樞不再上移，
市場可能對反內卷的認知出現分歧，進而波動加大。
若商品價格中樞維持上移，則較容易順勢而為。

分析料9月為人民幣升值觀察窗口

投資市場近期焦點
●香港公布7月對外商品貿易統

計數據

●內地公布7月規模以上工業企
業利潤增長數據

●美國公布 7月個人消費開支
（PCE）通脹數據

●美國公布7月新屋銷售與耐用
品訂單數據

●美國公布最新首次與持續申領
失業救濟金人數

●日本公布7月零售銷售、工業
生產與失業率數據

整理：香港文匯報記者 岑健樂

●美聯儲主席鮑威爾

●憧憬美聯儲下月減息，加上近
期A股表現回暖，利好港股投資
氣氛。圖為港交所。 資料圖片

內地電商新規徵求意見 美團周三放榜成焦點

●內地三部門就互聯網平台價格行為規則公開徵
求意見，引導市場公平有序發展。圖為廣州南沙
的外賣小哥踏電動風火輪送餐。 資料圖片


