
香港文匯報訊（記者 馬翠媚）香港致力打造「留學品牌」
之際，中原投資昨宣布，收購位於香港西半山般咸道38C號
的「般咸軒」，物業將納入中原投資旗下學生公寓品牌「壹
社」（CampusOne Communities），並計劃改建為現代化學
生宿舍，初步規劃提供約200個床位。雖然新聞稿未有披露
作價，惟早前有報道指，YWCA西半山般咸軒，全幢以3.35
億沽出。

床位數量將增加至3000個
中原投資董事總經理兼首席投資總監江若雯表示，項目地

理位置優越，為港大及周邊院校的學生提供極具便利的住宿
選擇，她看好隨着香港非本地學生人口持續增長，學生住宿
租務需求強勁。是次收購亦為中原投資繼「壹社」品牌旗下
「一步居117」項目後另一重點發展，而「一步居117」於短
短兩個月內實現百分之百入住率，反映市場對優質學生住宿
的殷切需求。
中原投資行政總裁葉明慧亦認為，學生宿舍是香港房地產

市場中具韌性且增長迅速的板塊，尤其在非本地學生人數持
續增加的驅動下，這類投資不僅帶來穩定回報，亦具資產增
值潛力。該行在美國、英國及香港積累的學生公寓投資與營
運經驗，充分體現其對市場的洞察及管理能力。是次新增項
目是中原投資拓展香港學生住宿市場的重要一步，目標是在
短期內將床位數量增加至至少3,000個。

香港文匯報訊（記者 岑健樂）香港中旅（0308）前日放榜，受
投資物業公允值下跌，及行政開支增加所影響，期內股東應佔
虧損為8,685.3萬元，至於去年同期則錄得純利6,323萬元。近月
港人北上消費熱潮持續，香港中旅總經理及執行董事馮剛昨表
示，集團將善用大灣區內不同城市互聯互通的趨勢，擴大客運
業務，同時善用新媒體制定多樣化的營銷策略，藉以增加集團
的收入。
香港中旅主要有四大經營分部，包括旅遊景區及相關業務、旅遊

證件及相關業務、酒店業務、客運業務。公司上半年收入為19.74億
元，按年跌7.6%。每股虧損1.57元，不派中期息。
展望未來，香港中旅表示，儘管零售租金可能因營商環境挑戰而

面臨壓力，但近期香港消費及金融市場的復甦，加上近期特區政府
推出多項支持發展旅遊業的措施（例如加大力度宣傳本地盛事），
預期將有助穩定營運環境。此外，集團表示在致力締造經常性盈利
持續增長的同時，亦施行嚴謹和審慎的財務、流動資金及現金流管
理，以維持穩健的財務狀況。
香港中旅又指，將持續發揮科技創新的驅動效能，深入開展客戶
洞察與需求挖掘，搭建大數據分析與預測體系，加大「目的地AI旅
遊」等智能體的應用與宣傳推廣，提升服務質量和遊客滿意度。此

外，集團會統籌開展新媒體營銷體系建設與專題營銷活動，藉以提
升整體品牌影響力與驅動銷售增長。
香港中旅周四收市後放榜，昨先升後回，收報 1.51 元，跌

0.66%。

●右二為香港中旅總經理及執行董事馮剛。香港文匯報記者岑健樂 攝
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下月率先內地線上推出 韓女星盧正義任代言人
零售商變陣 佐丹奴推新品牌攻年輕女性
時裝品牌佐丹奴Giordano（0709）昨舉行中期

業績發布會，並公布未來發展策略，集團行政

總裁Colin Currie在業績發布會上指出，為加快

「品牌重振」，佐丹奴計劃於下半年推出全新

品牌GC（Giordano Concepts），專注20至

35歲、數位敏感、追求時尚與高性價比的女性

市場，將於9月率先在中國內地線上推出，並

升級 Giordano Ladies 品牌定位至「臻致優

雅」（premium elegance），專注於現代、輕

鬆的商務休閒風格，以迎合新一代職場女性對

舒適與個性化的需求。此外，集團邀得韓國女

演員盧正義（Roh Jeong Eui）出任新品牌代言

人。 ●香港文匯報記者 孫曉旭
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佐丹奴核心業務上半年錄得3.8%升幅，他認為正好
印證集團「超越界限」五年戰略的初步成效。今

年被定義為「重整之年」，集團聚焦四大方向——重
振品牌組合、推進數位先導策略、贏在大中華及落實
「One Giordano」。他強調，中國內地是集團的「必
勝戰場」，線上銷售增長近三成，帶動總收入增長
13%，同店銷售於第二季度顯著改善，展現出線上線下
並行策略的成果。

二季度內地線上銷售增約三成
面對競爭激烈的時裝零售市場，佐丹奴正積極展開
品牌重整與年輕化策略，期望以全新產品線與多元化
的品牌組合，進一步鞏固市場地位，並吸引新一代消
費群。在品牌重整方面，管理層介紹，預計9月將正式
推出新品牌GC（Giordano Concepts），定位為20至
30歲的時尚先鋒群體，主打日常潮流服飾，價格略低
於高端女裝線Giordano Ladies。GC的設計靈感源於佐
丹奴2005年前後的復古元素，以全新姿態打入內地市
場，並將以線上渠道作為首發平台。管理層表示，GC
將成為集團品牌組合中的重要一環，結合復古與現代
潮流，旨在與數位原生代消費者建立深層次連結。
管理層表示，中國內地市場表現尤為強勁，第二季
度收入增速接近18%，線上銷售更錄得約三成增長，
推動整體收入顯著改善。集團因而認為，隨着消費者
日益轉向「高性價比」產品，與佐丹奴一貫的品牌定
位高度契合，這一增長動能有望延續至2026年。對於
海外市場，管理層坦言印尼業務短期內面臨挑戰，正
與特許經營商合作清理庫存，以恢復健康的營運基
礎。另一方面，韓國市場已於7至8月錄得正增長，帶
動集團對當地業務復甦持審慎樂觀態度。

海外電商拓東南亞及中東市場
除內地市場外，佐丹奴的電商策略亦將向海外推
進。Colin Currie透露，目前海外電商僅佔集團淨銷售
約3%，但上半年東南亞電商業務已錄得4.8%增長，顯
示潛力可觀。集團計劃借鑑中國內地市場的經驗，進
一步拓展東南亞及中東市場，鞏固增長動能。在組織
建設方面，集團將持續推進「One Giordano」策略，
通過精簡後端營運、重組供應鏈及採購流程以提升效
率，並持續投資員工培訓及新能力建設，營造靈活、
合作及持續學習的企業文化。
談及時裝行業的可持續發展，管理層強調，佐丹奴
將ESG視為集團的核心戰略，而非僅僅滿足監管要
求。公司通過供應鏈管理、社區志願活動及減少環境
足跡等舉措，致力實踐「超越標準」的承諾，並已在
企業社會責任報告中詳細披露。
管理層指出，隨着年輕消費群體對可持續發展的關
注度上升，集團將持續加大投入，以確保在經營增長
與環境責任之間取得平衡，並以此進一步強化品牌價
值。

香港文匯報訊（記者 莊程敏）在內地A股、港
股表現回勇之際，有券商看好前景趁機擴張。富途
證券位於銅鑼灣的旗艦店昨正式開幕，橫跨兩層空
間並首設「私人財富中心」，為高淨值客戶而設，
配備貴賓諮詢室，由客戶經理提供一對一的理財諮
詢與深度交流，協助客戶制定個人化的投資方案。
富途機構及私人財富部執行董事付凱表示，第二季
富途在港的私人財富服務客戶人數按年增近90%，
資產管理規模第二季較去年同期增74%，預計私人
財富管理中心落實後，能為客戶提供更全面多元化
投資方案，對業務前景有信心。

富途在港已有8間門店
旗艦店位於銅鑼灣羅素街38號、時代廣場對

出，是富途在香港的第8間實體店。該複式地舖
面積約7,000呎，一樓全層用作私人財富中心。
付凱指，除了可以為相關客戶提供一對一財務規
劃與資產配置服務外，亦留出空間舉辦研討會等
活動，打造讓高淨值人士訊息互通的圈子。

富途證券董事總經理謝志堅表示，富途旗下已有
多個財富產品，包括基金、債券、對沖基金 、固
定收益類別現金產品，現時富途在港已有8間門店，
未來再開店與否要視乎顧客需求。他留意到，隨着
科技發達，高淨值投資者更希望透過App來自行操
盤，亦要求整個投資過程透明，認為富途可提供滿
足他們需求的服務和體驗。

入場門檻較私人銀行大幅降低
據介紹，成為富途私人財富業務的客戶的入場
門檻為500萬元資產，按照不同的資產規模，可
以享有教育規劃服務、法稅專家諮詢等服務。若
資產規模超過3,000萬元，則可以在熱門國際配
售或者頂尖私募預留額度、投研團隊定製電話會
議等，入場門檻較一般傳統私人銀行大幅降低。
為進一步提升客戶體驗，富途旗艦店特別推出

全新預約諮詢服務「投資新手 App操作班」，
客戶可透過富途牛牛 App 便捷預約時段，由實
體店客戶服務大使以小組形式深入講解操作技巧

及投資功能，並即時解答互聯網投資工具的使用
疑問，針對不同投資需求提供個人化支援。
為慶祝旗艦店隆重開幕，富途特別推出「開幕
限定尊享禮遇」，進一步加強與客戶之間的互動
及品牌連結。凡於開幕期間（由即日起至9月30
日）親臨任何一間實體店成功開戶之新客戶，即
可獲贈200元超市禮券；完成入金等指定任務
後，亦可額外獲贈精選牛牛主題周邊禮品乙份。

富途首設「私人財富中心」吸高淨值客

●富途證券全港最大旗艦店正式進駐銅鑼灣。
香港文匯報記者莊程敏 攝

香港文匯報訊（記者 黎梓田）第一太平戴維斯
最新發表的2025年8月《香港零售租賃市場報告》
指出，2025年第二季度，香港零售業持續面臨結構
性挑戰，港元強勢及跨境消費分流導致本地購買力
外流，儘管入境旅客人次同比增長16%，卻未能轉
化為實際零售增長。不過，在整體低迷的環境下，
性價比導向的零售概念與文娛盛事成為亮點。

消費降級低價品牌快速布局
季度整體零售額僅微增0.3%，反映市場復甦動力
不足。然而，在整體低迷的環境下，性價比導向的
零售概念與文娛盛事成為亮點：日本生活品牌3
Coins進駐銅鑼灣引發搶購熱潮，本地平價傢具品
牌淘多多加速擴張，金融機構亦透過實體旗艦店提
升客戶體驗。此外，巴塞爾藝術展、七人欖球賽等
國際活動吸引高消費客群，酒店入住率達90%，顯
示香港仍具國際吸引力。
此外，據中文大學研究顯示，AlipayHK 450萬活

躍用戶中超過三分之二（約300萬人）已成內地消
費常客，近半數消費流向服務領域，28%用於零售
消費。消費地域從深圳、廣州擴展至中山、重慶等
城市。
至於本港，上半年則有逾300家零售店結業，其

中餐飲業佔七成。影院行業總收入同比下跌16%，
10家影院相繼停業。而國際與本地低價品牌（如3
Coins、淘多多）快速布局、兩餸飯外賣模式於多
區崛起，反映消費降級趨勢。

盛事帶動海外高消費旅客增18%
大型活動方面，如ComplexCon、巴塞爾藝術展

等帶動海外高消費旅客增18%，衍生消費約880萬
元。企業需求強勁，七人欖球賽60個企業包廂全部
售罄。至於基建項目奠基長期復甦，航天城、紅磡
海濱活化及東維港計劃，將透過多元休閒體驗重塑
香港旅遊吸引力。
第一太平戴維斯香港研究及顧問諮詢部董事湯卓
軒表示，香港零售市場因消費模式轉變和跨境消費
而持續承壓。然而，注重性價比的零售商崛起、韌
性十足的餐飲概念以及大型活動帶來的人流，都展
現出該行業在挑戰時期的適應能力。
第一太平戴維斯香港商舖部資深董事陳澤鳴指，
面對當前市場環境，業主需積極調整租戶組合，引
入具抗跌力的新業態。短期而言，具價格競爭力的
生活品牌和體驗式消費概念將成為租賃市場穩定
劑；中長期則應把握文娛經濟與基建發展紅利，透
過業態創新與空間改造提升資產價值。市場預期下
半年核心區舖租跌幅為0%至5%。

香港文匯報訊（記者 孫曉旭）佐丹奴上
半年錄得股東應佔淨溢利微升0.8%至1.21
億元，每股基本盈利7.5港仙，派息比率維
持100%。上半年錄得收入按年增長1.6%，
線上業務增幅高達26.1%，大中華區收入上
升9.5%，內地市場增長尤為顯著，第二季
度更錄得近18%的升幅，反映策略重整初
見成效。香港及澳門市場亦於第二季度扭
轉跌勢，錄得2.2%增長。

港澳市場二季度銷售由跌轉升
期內，集團的存貨對成本流轉日數按年減

少11天，顯示存貨管理成效顯著。不過，受
線上及批發業務佔比增加、清理舊存貨及商
品成本上升影響，毛利率下跌3.3個百分點至
55.6%。集團行政總裁Colin Currie坦言，毛
利率仍有改善空間，集團正審視採購流程並

提升效率，以支撐未來盈利能力。
香港及澳門市場方面，集團透過加強品

牌故事敘述、產品設計及零售體驗，帶動
第二季度銷售由首季下跌6.5%轉為錄得
2.2%增長，表現優於行業整體。該反彈主
要得益於新推出的「迷你兵團（Min-
ions）」聯乘系列及韓國系列快閃店，有效
吸引本地及年輕消費客群。
展望未來，Colin Currie重申2025年全年

核心業務收入目標為增長3%至5%，並期
望盈利增速快於收入增速。他同時強調，
公司已制定2030年長期增長藍圖，目標為
實現高單位數至低雙位數的收入年均增
長，並將淨利率恢復至歷史水平。他表
示：「2025年是播下種子的一年，集團將
投資於系統、團隊與文化，為佐丹奴再度
成為增長型企業奠定基礎。」

佐丹奴上季內地收入增近18%
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▲佐丹奴「韓風系列」於中期業績
發布會展示。

香港文匯報記者孫曉旭 攝

◀佐丹奴集團管理層出席中期業績
發布會，圖中為佐丹奴行政總裁
Colin Currie 。

香港文匯報記者孫曉旭 攝


