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北部都會區發展策略自

2021 年提出以來，已逐步

從規劃藍圖轉向實質建設階段。北都區涵蓋

元朗及北區約3萬公頃土地，預計最終容納

約250萬人口，並提供65萬個就業機會。特

區政府正透過片區開發及基建先行等策略全

速推進，其中位處北都區心臟地帶、發展為

創科發展集群樞紐並與深圳科創園區產生協

同效應的新田科技城（第一期），工程已進

入收地及建造階段。

北部都會區發展策略於2021年10月在施

政報告中首次提出，定位為香港與大灣區融

合的門戶，強調「產業帶動、基建先行」的

主軸。策略涵蓋高端專業服務、創新科技、

口岸商貿及藍綠康樂四大區域，旨在打造國

際創科新城，集居住、產業及休閒於一體。

特區政府 2022 年發布《北部都會區發展

策略報告》，細化土地用途及產業布局，包

括將河套區港深創新及科技園作為創科旗

艦，翌年《北部都會區行動綱領 2023》出

台，明確時間表及優先項目，如加快新田科

技城及洪水橋/厦村新發展區的規劃，奠定

北都區發展框架，強調與深圳的跨境聯動。

多個大型新發展區項目去年正式動工，包括

古洞北/粉嶺北、洪水橋/厦村、元朗南及新田

科技城（河套區以外）。部分項目現已進入土

地平整及基礎設施工程階段，例如元朗南第二

期合約預計於今年第三及第四季招標，新田科

技城第一期西段工程則將於今年第四季推進。

去年的施政報告提出試行「片區開發」模

式，加快北都區建設，政府去年底公布物色

洪水橋/厦村、 粉嶺北和新田科技城的「片

區」試點，每個試點有住宅、產業和公共設

施三類土地，其中發展住宅的資金能較快回

籠，以資助片區其他建設，同年12 月邀請

市場提交意向書，至今年3月底截止，收到

22份意向書。

作為北都區產業發展重心的新田科技城，

總發展面積達627公頃，提供約300公頃創

科用地，規劃署上月向城規會提交新田科技

城創科用地《規劃及設計大綱》草擬本，

210公頃創科用地按位置和特質分為5個集

群，包括發展生命與健康科技、人工智能與

機械人技術、微電子與智能設備及發展先進產業，

如新材料、能源與綠色科技等，預料提供逾6,100萬

平方呎樓面，並約有6,400伙人才公寓。

預留90公頃地發展「北都大學城」
今年度財政預算案又提出預留約90公頃土地發展

「北都大學教育城」，包括香港第三所醫學院，配

合創科產業及國際教育樞紐定位。

●香港文匯報記者 唐文

八大非本地生比例擬增至50% 本地生學額不受影響
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特定區域重點推AI創科等 議員倡設專責機構統籌

北都區發展提速
融資規劃拆牆鬆綁
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話你知

●升格北都辦為中央辦公室，或設立「北部都會區
管理局」等專責機構，由行政長官或財政司司長
領導，統籌跨部門協作

●制定《北部都會區條例》，提供法理依據並改革
創新先行先試

●採用「產業先行」模式，取代「地價先行」，採用
分期補價、可租可買以及與政府合資開發等模式

●推出「按實補價」，按實際用途與發展規模補地價

●引入「片區開發」模式，利用市場力量

●「動態規劃」土地用途，設立負面清單制度，僅列
禁止產業，保留混合用途彈性

●精簡土地開發程序，整合審批，壓縮流程

●劃定特定園區引入人工智能、
新能源、醫療科技、現代物流
等企業

●推行「1.5 級產業園」先導計
劃，利用模組化技術加快落地

●打造「雙循環」物流中心，在
洪水橋規劃供應鏈服務集聚
區，提供土地及稅務優惠

●建立「港澳研發+灣區轉化」創
科生態圈，推出針對北都的專
屬產業支援政策，如提供跨境
人流、資金流、數據流便利

●利用北都大學教育城，吸引龍
頭企業及國際頂尖大學進駐

●發債融資基建，設立北都特殊項目公司統籌融資

●透過產業創造長遠稅收及附加價值，取代賣地收入依賴

●以政府參股形式提供土地，共享利潤，並推出「招商引資」
政策包吸引大型企業

●規劃策略性鐵路為骨幹，如北環線、洪水橋與前海鐵路，優
化巴士資源，加強「區內互通」與「跨境聯動」

●興建北部都會區高速公路，提升東西向連繫

●配以主要幹道及跨境陸路口岸；完善行人及單車徑網絡，鼓
勵綠色運輸

●建立濕地保育公園系統，例如三寶樹濕地保育公園

●透過「藍綠建設」（藍色指濕地、河道等水系，綠色指公
園、綠化帶等景觀）及「區域供冷系統」等措施，打造低碳
宜居環境

●資料來源：綜合民建聯、經民聯、新民黨、自由黨、團結香港基金等建議

整理：香港文匯報記者 唐文

北都區佔地約3萬公頃，其中3,000多公頃為新
發展土地，產業用地將於未來數年陸續推

出。消息指，施政報告將提出一系列措施，包括優
化融資模式、簡化規劃程序及放寬土地用途限制，
以加速北都區建設。特區政府計劃在河套園區及新
田科技城等重點區域，優先發展人工智能、新能
源、醫療科技及現代物流等產業，並透過靈活的土
地政策吸引龍頭企業進駐。

議員建議「按實補價」吸發展商
立法會北部都會區發展事宜小組委員會主席、新

界北立法會議員劉國勳昨日接受香港文匯報訪問時
表示，北都區非一般新市鎮，而是香港未來的新中
心，目前基建進度符合預期，相較過去新界東北、
古洞北等項目動輒耗時十餘年，北都區進展可謂
「快了好多」，如新田科技城的規劃及收地程序已
明顯加快，惟受經濟環境影響，產業落地進度仍未
如理想。
他認為發展北都區，需要私人市場參與，應改變

傳統土地發展模式，摒棄「地價先行」，改以「產
業先行」為導向，推出「按實補價」政策，按發展
商實際興建樓面計算地價，降低前期投資風險。他
期望政府允許分期補價、可租可買，甚至與發展商

合資開發等不同形式，增加靈活性，讓企業更願投
資北都區。
劉國勳並提出設立「負面清單」制度，僅列明禁

止發展的產業，其他用途均可靈活使用，打破傳統
商業與工業用地的嚴格區分，吸引創新產業進駐，
「新興產業如人工智能或醫療科技，難以明確界定
屬商業還是工業。若每次有新產業都要重新改劃土
地用途，效率太低。」

倡推專屬產業支援政策引龍頭企業
他又建議特區政府推出針對北都區的專屬產業

支援政策，如在跨境人流、資金流及數據流方面
提供便利，吸引龍頭企業進駐，「低稅率、引進
人才等這些政策是適用於全港，是否應該有一些
措施是北都區獨享的優惠，才能吸引優質企業進
駐。」
立法會北部都會區發展事宜小組委員會副主席林

筱魯坦言，北都區發展需突破現有部門架構限制，
而目前招商引資與基建發展涉及多個部門，決策分
散，「北都區統籌辦主要負責傳達各方要求，無法
直接決策，企業談生意時要來回傳遞，容易延誤進
度。」就此，他建議設專責機構，甚至透過立法賦
予其權力，統籌招商引資與基建發展，加快審批及

補貼等程序，加速產業落地。
他認為，落實創科產業未必需要全新建築或

優美環境，主要是滿足辦公和某些必要功能，
例如數據中心一般需要大量電力，市區電力供
應受限，政府可與電力公司合作，識別適合的
區域，優先處理相關申請，加快技術審批和基
建配套，「北都區範圍內的上水工業區現有設
施，或可作為試點，無須全新規劃即可支持產
業發展。」

建議靈活寬限改用途助產業落地
林筱魯又建議特區政府應簡化改建程序、放寬

規限，對現有工廈進行功能改動，讓產業更快落
地，無須待全新基建完成，「政府近期允許將酒
店商廈改建為學生宿舍的做法值得讚賞，這種靈
活對接的態度，可推廣到其他創科板塊，如北都
區建設。」
立法會議員陳恒鑌預料，施政報告將重點着墨

北都區發展，特別強調AI及Web3等新興科技，
推動新工業化及新產業方向，建議特區政府加快
片區開發，優化規劃程序，並積極引入國際領先
科技企業進駐北都區，加速香港科技產業的轉型
與升級。

作為香港未來發展的新引擎，香

港特區行政長官李家超早前強調對

北部都會區的進展心急如焚，會繼

續「追時間、追成果」。有消息透

露，李家超在周三公布的新年度施

政報告中，將就提速北部都會區建

設提出具體措施，包括在融資、規

劃及程序上進一步「拆牆鬆綁」，

並劃定特定園區，重點引入人工智

能（AI）、新能源、醫療科技及現

代物流等產業。多位香港特區立法

會議員認同，北都區發展是香港未

來經濟的重中之重，建議透過設立

專責統籌機構、引入「按實補價」

及片區開發模式、度身訂造專屬產

業政策等措施，加快產業進程，吸

引龍頭企業及創科項目落戶。

●香港文匯報記者 唐文
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●●圖為北都區落馬洲河套地區圖為北都區落馬洲河套地區。。
香港文匯報記者曾興偉香港文匯報記者曾興偉 攝攝

香港文匯報訊（記者 茉瀅）為推進香港國際
教育樞紐的建設，有消息透露，香港特區行政長
官李家超在周三新年度施政報告中擬進一步放寬
香港八間資助院校的非本地生招生學額，由現時
的非本地生學額40%上限進一步提高至50%。教
資會每年為本地學生提供的1.5萬個資助學士一年
級學額則不受影響。
為配合香港發展成為國際專上教育樞紐的目
標，特區政府由2024/2025學年起放寬八大招收
非本地生的上限，由相當於本地學士學位資助學
額的20%，增加一倍至40%。總結上學年，八大

共取錄超過1.7萬名非本地本科生（包括不同年
級），相當於本地生約23%，以香港大學佔比最
高，有30%，其次是香港理工大學的28%及香港
科技大學的25%。
港大校長張翔早前在接受媒體訪問時透露，今

年9月港大取錄的非本地生比例已接近 40%限
額，建議可以進一步增加，但須守住收生質素並
有足夠軟硬件配套配合。
特區政府教育局局長蔡若蓮早前亦透露，與八

大校長見面時部分院校反映四成非本地生限額已
用完，認為香港吸納國際人才學生的容量需要再

提升，而教育局會按需要再做調整。
香港資助大學取錄非本地本科生均為採取額外

學額且不動用公帑資源的形式，不影響供香港學
生升學的每年1.5萬個一年級收生額。同時，各所
大學會向非本地生收取足夠收回成本的學費，以
2025/2026學年為例，由每年16萬元至21.8萬元
不等，較港生的4.45萬元學費高出2.6倍至近4
倍。

擬進一步注資推數字教育 訂定學習架構
另外，推動數字教育是香港未來教育的重點之

一，李家超在去年的施政報告中提出成立「數字教
育策略發展督導委員會」，委員會其後為推動本港
數字教育訂立四大工作方向，包括提升學生數字素
養與技能；加強數字教育相關的教師專業培訓，推
動學校運用創新科技，尤其是人工智能的輔助教
學；優化數字教育基建配套，建立智能化的學習環
境等。有消息透露，周三公布的施政報告將進一步
注資和推動數字教育發展，包括規劃中小學數字教
育、訂定「人工智能素養」學習架構，以及將AI
教育納入核心課程並加強教師相關培訓，以鞏固和
提升港生的學習能力及全球競爭力。
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