
北都大學城將與創科產業產生協同效應
特首：做到「一加一大於二」效果 成港發展新引擎

香港特區行政長官李家超在其任內第四份

施政報告上表示，北部都會區作為香港的戰

略發展區域，必須加速推進其建設並引入產

業與重大項目。他昨日在接受電台訪問時強

調，北部都會區是香港未來發展的關鍵，新

一份施政報告提出的一系列簡化行政措施旨

在加快其發展步伐。特區政府未來將就北都

設立多家分別屬法定及非法定機構的新園區

公司，並由新成立的北都發展委員會下、由

財政司司長領導的「發展及營運模式設計

組」為不同產業設計合適的營運模式。他並

期望北都大學城與創科界及產業產生協同效

應，做到「一加一大於二」的效果，成為香

港發展新引擎。

●香港文匯報記者 黃子龍、陸雅楠

港區代表委員讚施政報告展港由治及興決心
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新成立的北都發展委員會由李家超擔任主席，下設
三個工作組，包括「發展及營運模式設計組」，

「大學城籌劃及建設組」及「規劃及發展工作組」。
李家超昨日在接受電台訪問時表示，期望北都大學城
能與創科界及其他產業緊密結合，產生協同效應，共
同推動香港的長遠發展。

陳國基：首批用地下年底完成平整
由特區政府政務司司長陳國基擔任組長的「大學城
籌劃及建設組」，將負責推進《北都大學城概念發展
綱要》的工作，及結合全球經驗加快相關發展及建
設。他昨日在出席相關措施記者會時表示，北都大學
城是北部都會區發展的重要引擎，特區政府已預留90
公頃用地，並以產業導向、國際樞紐、配合國策、按
部就班為原則，逐步推進這項極具戰略意義的項目。
首批位於洪水橋的大學城土地將於2026年年底完成土
地平整。
他表示，北都大學城將突破傳統模式，實現教育與
產業協同發展、深度融合。「大學城籌劃及建設組」
將借鑑海內外不同大學城的發展經驗，以創新思維提
出建議，為香港建設國際教育樞紐擴容增量。

陳茂波：提供稅務優惠吸產業落戶北都
擔任「發展及營運模式設計組」組長的特區政府財
政司司長陳茂波昨日在接受電台訪問時表示，北都區
日後肯定不止一間園區公司，會視乎園區規劃大小決
定設立多少間園區公司。園區公司可利用更多巿場資
金及資源，亦可藉借貸或舉債及公私營合作，以自身
資源槓桿取得更多資源。不過，能否借貸及舉債需視
乎公司章程。
他表示，香港低稅制環境有助吸引產業落戶，特區
政府可訂立一定參數，讓園區公司享有自由度，以不
同配套吸引目標企業，但稅務工作最後仍需由政府拍
板。事實上，國際市場反對用稅務手段搶投資，一刀
切調整稅制可能在國際上未必接納，因此在吸引產業
落戶時，會考慮在稅務安排上靈活思考，提供不同稅
務優惠，「例如即使現時已徵收了稅項，亦可以用不
同方式予以回饋。」
在批地安排上，他表示，若採用「直接批地」方式
吸納企業進駐，相關公司需帶來明顯兼看得見的產
業，例如先進製造業的工廠帶來相當大的投資，甚至
投資時可帶來技術及人才，「若有關業務建議方案及
要求符合香港需要，就會考慮直接批地。」他強調，
收取多少地價要視乎個別個案決定。

香港文匯報訊（記者 朱慧怡）新一份施政報
告提出將居屋綠白表比例由四六比調整至五五
比。昨日與甯漢豪一同出席記者會的特區政府房
屋局局長何永賢指出，新一份施政報告的房策主
調為豐富置業階梯，鼓勵上進上流，令置業階梯
更平穩健康。對社會有意見擔心新措施會減少白
表申請者的「上樓」機會，她指資助出售房屋供
應量將在未來5年增至5.8萬個，綠白表購買幾率
均會上升，其中白表申請者的購買機會約提高
25%。

何永賢：居屋供應未來5年增至約5.8萬伙
何永賢說：「未來5年居屋供應連同房協的單

位，可去到約5.8萬個，較本屆政府上任時的5年

期只有約3.9萬個增加了很多，所以無論是白表
抑或綠表，購買的機會都上升。」她提醒有意置
業者留意，接下來數年會陸續推出資助出售房
屋。
對施政報告提出多項措施以提高年輕人及公屋

居民群體的置業機會，何永賢指，下期「白居
二」增加1,000個配額至7,000個，新增配額中40
歲以下青年家庭及一人申請者將獲得一半配額。
而考慮到部分申請者獲批「白居二」資格後因購
買居屋而放棄，政府計劃在發出批准信時增加
15%至20%名額，令配額可以再用得好一點。對於
把新資助出售單位在公開市場的轉讓限制由15年
降至10年，她強調是希望出現流轉，同時亦鼓勵
居民上進上流。

她表示，出售居屋的價格與住戶可負擔力掛
鈎，即以中低收入家庭入息中位數來計，預計
所出售的居屋單位有 75%，能讓中低收入家庭
以四成收入供樓，與建築成本或市場價格無
關，又指減低建築成本有助維持房委會收支平
衡。
新一份施政報告提及將設立「項目促成辦公
室」，冀提升公屋建造成本效益，其中將以「試
行集中採購組裝合成」構件縮短審批流程，減低
建築成本。何永賢指出，會利用自主研發的
「BIM系統化地基工程設計」自動生成樁基設計
方案，進一步節省建築成本，「現時每幢樓能節
省約100萬元成本，若將來在北都有20個項目、
100幢樓，就能節省1億元。」

香港文匯報訊（記者 朱慧怡）為加快市區重建
步伐，新一份施政報告提出容許位於7個指定地區
的私人重建項目，增加最多20%地積比率，且可
把未用盡的地積比率跨區轉移到其他地區以至新
發展區。特區政府發展局局長甯漢豪昨日在闡述
施政報告措施的記者會上指出，若發展商無意轉
移地積比亦可選擇「記賬」，以抵消投地或其他
項目地契修訂原址換地須繳付的地價，但會設有
效期。她強調，推出該措施的初心就是希望推動
老舊大廈重建，最終得益者是社會及市民，相關
細節會在未來數月與業界及持份者討論，期望明
年上半年落實。
甯漢豪指出，香港正面對嚴峻的樓宇老化問

題，過去十年間，50年樓齡或以上的樓宇每年增
加逾500幢，但重建速度每年僅約160幢，兩者差
距顯著。新一份施政報告以新思維提出三招推動
市區重建，吸引市建局和私人市場投入，包括在

古洞北及粉嶺北發展區預留3幅土地供市建局開展
「樓換樓」計劃，並要求市建局檢討現有重建賠
償機制。
她解釋，現時以7年樓齡標準賠償50年樓齡或

以上樓宇並非長遠之計，政府計劃為受影響業主
提供更多選擇，「樓換樓」將是重要方向之一。
施政報告又提出放寬地積比轉移安排，甯漢豪

表示，特區政府早在2023年7月已容許旺角及油
麻地的重建項目可同區轉移地積比，如今提出
「更重手」地將相關安排放寬至跨區轉移，無論
市建局項目或私人項目均可適用。未來還將探討
放寬接收地盤、輸出地盤數量限制以提升政策靈
活性。

甯漢豪：容許轉為金額抵消補地價
對建議在長沙灣、馬頭角、旺角等7個指定地區
試行增加私人重建項目20%地積比率，並容許其可

轉移至其他地區使用或轉為金額抵消補地價，甯漢
豪表示，會研究就金額記賬訂立有效期，時限長短
則會先聆聽業界意見。她表示，有關安排「初心只
有一個」，就是希望推動該7個地區老舊大廈的重
建，最終令社會及市民得益，但強調並非「想轉就
轉」，「會就最多可轉多少訂立制度，且要經城規
會審批，相信它會發揮把關角色。」

若不「推一把」缺誘因吸發展商重建
被問及是否由於市場對重建反應欠佳，因此要
推出「利誘」措施時，甯漢豪表示，私人市場重
建參與度受市場與經濟環境影響，「過去一兩年
房地產市道並非旺盛，所以併購及申請重建比往
年慢了一些。」同時，舊樓容積率普遍較高，與
現代規劃標準下制訂的規劃大綱圖並不一致，
「例如老舊地區樓宇的容積率可達17倍，即使重
建時盡量保留，但要兼顧高度限制等因素，無法
完全一樣」，若政府不「推一把」，便缺乏足夠
誘因吸引發展商投入重建。
甯漢豪並表示，由發展局與教育局積極推動

「城中學舍計劃」，今年7月推出至今已接獲逾
150個初步查詢，截至本月中已收到9宗正式申
請，絕大部分現時為辦公樓，當中5宗已獲教育局
原則性批准，希望可於18個月內完成。如該9宗
申請最終全數成功「落地」，可提供約1,500個學
生宿舍床位。
她指出，香港近年土地發展進度符合預期，未來
十年的「熟地」預測完成量約為2,600公頃，除了
可滿足發展需求外，亦讓政府有空間建立健康的土
地儲備。該些土地中，約70%來自北部都會區，其
他項目如龍鼓灘、將軍澳第137區和第132區以及
東涌新市鎮擴展，亦會在未來十年內陸續產出熟
地。

跨區轉移地積比有助促進市區重建

居屋綠白表比例調至五五比「上樓」機會有增無減

●李家超表示，期望北都大學城與創科界及產業產生協同效應，做到「一加一大於二」的效果。
圖為牛潭尾內的大學城模擬圖。 資料圖片

●李家超表示，特區政府未來將就北都設立多家分別
屬法定及非法定機構的新園區公司。

●香港特區政府昨日舉行新一份施政報告簡介會港區全國人大代表和港區全國
政協委員專場。 吳永嘉Fb圖片

●甯漢豪（左三）昨日在闡述施政報告措施的記者會上指出，新一份施政報告以新思維提出三招推動市
區重建，吸引市建局和私人市場投入。左四為房屋局局長何永賢。 香港文匯報記者涂穴 攝

香港文匯報訊 （記者 黃子龍）香港特
區政府昨日舉行新一份施政報告簡介會
港區全國人大代表和港區全國政協委員
專場。十多名出席的代表及委員在會上
發言，高度評價了新一份施政報告的內
容。多名與會者於會後接受香港文匯報
記者訪問時，讚揚新一份施政報告回應
了許多社會關注的議題，在多個方面實
現突破，延續了特區政府「以結果為導
向」的理念，展現了促進香港由治及興
的決心。
是次簡介會先由政制及內地事務局局
長曾國衞介紹施政報告框架，其後由行
政長官辦公室主任葉文娟詳細講解報告
具體內容，特首政策組組長黃元山則針
對施政報告中十多項內容作進一步闡
述。

港區全國人大代表、九龍社團聯會理
事長徐莉會後接受香港文匯報訪問時表
示，是次簡介會內容分量非常充足，與
會官員分別針對代表及委員的發言逐一
作出回應，整場簡介會可謂「短而
精」，高效傳達施政重點，並充分聽取
意見。

報告多方面實現突破
她表示，新一份施政報告在多個方面
實現突破，例如在放寬寵物入餐廳的政
策創新上。同時，她此前提出的調整綠
白表比例、長者樓換樓等建議，在施政
報告中均得到回應，並將展開嘗試，而
九龍社團聯會曾提出有關發展銀髮經濟
的建議，在施政報告中也有提及。對愛
國主義教育基地建設，新一份施政報告

進一步提出與內地教育基地設施開展合
作，深化相關工作，她對此大為讚賞。
港區全國人大代表朱立威透露，港區
全國人大代表及全國政協委員會上都集
中關注經濟發展的問題，特別是如何可
以盡快落實到報告中的措施。新一份施
政報告以「拚經濟 謀發展 惠民生」為
核心，通過北部都會區重塑空間格局、
創科驅動產業升級、文體旅遊增強文化
軟實力等，展現特區政府由治及興的決
心。
他認為，新一份施政報告內容不僅延

續了特首李家超「以結果為導向」的理
念，更提出「內聯外通」的精準定位，
把香港的制度優勢、區位優勢與國家戰
略需求深度融合，積極融入國家發展大
局。


