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「修舊如舊」煥新生
長沙老廠房成網紅打卡地

清晨六點半，香港文匯報記者來到長沙市
解放西路附近的東茅街。此時，東茅街

茶館的蒸籠已冒出裊裊白氣。2元（人民幣，
下同）的蔥油粑粑在油鍋裏滋滋作響，5元的
芝麻球香氣撲鼻，8元一杯的茶水在粗陶壺裏
翻滾。5,000平米的茶館，有茶飲、餐食、文
創、伴手禮、民宿等，用最樸素的市井煙
火，開啟了長沙城的一天。

老禮堂蝶變網紅茶館
這裏原是長沙二輕局集體大禮堂，主體建築
完全保留當時大禮堂的原貌，充分還原長沙市
地方誌中民國時期長沙茶館的真實盛況。如
今，大禮堂成了連接兩個時代的奇妙空間：破
舊斑駁的牆面、裝米粉的土陶碗、老式竹椅木
桌，每一處細節都讓當地人想起往昔。
「約上三五好友，早上在這裏吃碗白粒
丸，中午來份小吃，晚上嗦碗米粉。在這裏
嘗嘗美食，打打牌，一天就過去了，個人消
費二十來塊錢。」陳嗲嗲和他的老伴是這裏
的常客。從清晨到晚上九點，這裏始終人聲
鼎沸……老人們嘮家常、打撲克，年輕人架
好手機直播，一桌桌講着外地話的遊客好奇
地在東張西望。「來了就是客，想坐多久坐
多久。」老闆說。
夜幕降臨，茶館亮起暖黃的燈，戲曲聲混
着嘈雜聲飄出窗外。「在東茅街茶館，沒有
淡季。」一位東茅街的老住戶李大爺說。從
早點到夜宵，每天1.5萬客流讓這座老建築重
獲新生。
不止於東茅街茶館，走在長沙城裏，你會

發現一個有趣的現象：最火爆、最聚人氣的
地方，不一定是新興的摩天大樓，反而常常
是那些「上了年紀」的老廠房。

百年老站「長」出創意市集
長沙市東風路文創園迎面一堵舊廠房牆
上，「長沙北站」4個大字引人注目。鮮紅的
鐵路路徽，以及牆下已經生銹了的鐵軌，透
露着歲月的痕跡。
長沙火車北站原來是火車貨運站，建於
1911年，2012年5月關停，歷經百年時光，
在老長沙人的心中對它有着特殊的情感。百
米鐵軌與枕木被完整保留，融入步道成為日
常景觀，老信號燈與「長沙北站」站牌，構
成工業懷舊符號。園區內紅綠燈、黃包車等
復古街景，隨手一拍即穿越老長沙。
每到周末或節假日，鐵路站房旁邊的文創
園下大壟市集準時開業，一個個小攤擺出
來，琳琅滿目的手工藝品、文創產品讓人目
不暇接。現場人流湧動，年輕男女成群結隊
而來，在小攤前挑選自己心儀的物品；外地
遊客也慕名前來，在各種鐵路遺蹟前打卡留
影；還有網紅博主在現場直播，現場一派熱
鬧非凡的煙火景象。
「下大壟市集是我創業的起點，也見證了
我的成長。」市集網紅香薰攤攤主李德表
示，在園區的幫扶下，他「零經驗」輕裝上
陣，自己的流量也快速增長，目前他計劃將
小攤發展成獨立工作室。
園區主理人季澤表示，與將舊建築「博物
館化」的常見做法不同，東風路文創園讓百

年老車站不再是瞻仰的背景板，而是可觸
摸、可參與的生活場景。而今，蝶變後的東
風路文創園成為網紅打卡點。園區日接待客
流最高突破4萬人次，年均客流量100多萬人
次，40%為穩定回頭客。

「硬核後台」轉身「城市客廳」
紅磚牆、老標語、舊機床……遊客觸摸的

不是裝飾，而是一段「幹過大事」的歲月。
位於曙光路的「華驛．飛碟營地」——可追
溯到20世紀50年代成立的309隊，也是中國
第一支鈾礦地質隊伍，是湖南省核工業地質
局的前身。
這裏曾為「兩彈一艇」造過裝備，是名副
其實的「硬核後台」，如今，它變成一杯
茶、一碗粉、一片草坪，改造成長沙市民的
「城市客廳」。
營地自今年10月1日試運營起，生意就異

常火爆。國慶期間，園區總人流量突破10萬
人次，單日最高達1.5萬人次。「華驛．飛碟
營地」總經理高振中透露，有90多歲的高齡
長者在家人的陪伴下前來，這片廠區沉澱着
「60後的青春記憶」。營地獨特的創意，也
吸引了年輕人前來打卡嘗鮮，加上網紅主播
的推波助瀾，讓這裏的生意日日爆滿。
一位外地遊客張女士在營地消費後感慨

道：「這裏充滿了煙火氣，是感受老長沙文
化的絕佳窗口。」
舊工廠禮堂、火車站、地質工廠……長沙

一片工業時代的「銹跡」，正蛻變為一抹都
市生活的「柔光」。

記者手記

長沙其他老廠房改造成功案例長沙其他老廠房改造成功案例

長沙．錦秀拾光

新梁倉文創園

愛民里

油脂廠．1936

化影拾光

裕湘紗廠

瀟湘影城

錦尚拾光

由原長沙錦綸廠改造而成的潮流街區，長沙首個城市
有機更新商業體。

原為國網電力老廠房，改造成集美食餐飲、休閒遊
趣、文創娛樂於一體的網紅打卡新地標。

原長沙市紡織機械廠，改造成文藝、書店和藝術空間。

原長沙油脂廠，改造成集商業、展覽、秀場、快閃等
多元業態於一體，為市民遊客營造出獨特鬆弛感與探
索樂趣的空間。

原為長沙化油器廠，改造成集文化創意、娛樂休閒於
一體的街區空間。

裕湘紗廠作為一處工業遺產景點和文化地標向公眾開
放，成為網紅拍照打卡點。

原瀟湘電影製片廠，創新打造成集電影藝術、青年文
化、湖湘特色、社交場景於一體的新消費影院品牌。

原錦尚家紡廠舊址，改造成大型生鮮市場和文化創意
街區。

掃碼睇片

在湖南長沙市區，大街小巷內隱藏着大大小小的老

工廠、舊廠房，在閒置廢棄多年後，又被創意改造成

功喚醒。昔日機器轟鳴的工業廠房和遺址，並未在時

代變遷中黯然退場，而是搖身一變成人氣茶館、潮流

地標、體育公園……以一種更富創意與溫度的方式，

在城市中重新「活」了過來。對此，受訪的遊客表

示，「這裏充滿了煙火氣，是感受老長沙文化的絕佳

窗口。」 ●香港文匯報記者姚進長沙報道

●改造前的錦尚家紡
廠大門（左圖）與改造
後的錦秀拾光主街區
（下圖）。 網上圖片

老閥門廠變身「市民健身房」
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香港文匯報記者來到長沙市左家塘
街道紅花坡社區轄區的長沙閥門廠，

午後的陽光，被鋸齒形廠房的高窗切割成光柱，筆直地
傾瀉在泳池湛藍的水面上。游泳館內，一群孩子正在教
練的指導下游泳。「每天來這裏游泳的人多達二三
百。」游泳館負責人說。
這裏是「紅花坡文體品質生活園」。幾年前，這片53畝
的土地還是一片沉寂的老舊工業廠房，由於倒閉早已破敗
不堪。「原準備將這裏改造成倉儲，但困於大型貨車進城
難，於是放棄物流，擁抱文體。這不僅是順應綠色產業的
趨勢，更是對城市核心區稀缺空間的珍視與昇華。」項目
承租方負責人說。
記者現場看到，生活園巧妙地保留了工業遺存的基
因，將廠房的鋼筋鐵骨轉化為獨一無二的美學與功能。
在蹦床區，年輕人騰空躍起的身影，與頭頂粗壯的鋼結
構橫樑交錯，形成力量的對話；在籃球場上，砰砰的運
球聲響徹館內。
陳女士和老公是這裏的VIP客戶，退休後他們的生活

就是每天約上固定的幾個家庭來這裏打一場羽毛球，然
後再去游泳一個小時。「比起坐在麻將室打牌，我寧願
來這裏出一身汗。這個生活園辦得太好了。」陳女士
說。

吸引18家文體企業入駐
記者了解到，在這1.5萬平方米的活化空間內，已匯聚

了游泳、蹦床、健身、乒乓球、籃球等11個熱門體育項
目，吸引了18家充滿活力的公司入駐。走進台灣青年創
辦的客棧，只見台灣風格客棧的暖黃燈籠，與上世紀80
年代主題餐廳陳列的老物件相映成趣，給客人留下深刻
印象。超過7,000萬元的社會資本，成功將這裏澆鑄成了
一個新的城市活力樞紐。
華燈初上，附近的居民步行而來，在球場上揮灑汗

水，在泳池中滌去疲憊；新入駐的創業團隊，則在由車
間改造的咖啡館裏，碰撞着下一個創意火花。老廠房，
已徹底融入了居民的「15分鐘生活圈」，真正地「活」
在了當下人們的日常生活裏。

近日，央視CCTV13新聞頻道「更新」欄
目將鏡頭聚焦到長沙東風路文創園，對東

風路文創園通過城市有機更新，激活沉睡資源，讓工業
「鏽帶」變「繡帶」的做法進行了推介。

長沙市城鄉規劃局相關負責人介紹，在保護中發展，在發展中
保護，已成為長沙老廠房改造的基本原則。目前，長沙市已公布

了三批歷史建築名單，其中包括20多處工業遺產。
「長沙老工業廠房的改造，核心在於以文化價值為根、空間場景為形、商業模式

為脈的深度融合。」湖南省商業綜合體服務協會執行會長兼秘書長劉斌表示，至於
「網紅效應」後的可持續發展問題，可從「流量依賴」轉向「價值沉澱」。

「活化利用」保留歷史文脈
湖南大學教授吳江雄的評價更直接，他說，「長沙對工業遺存改造的成功，在於不搞

大拆大建，而是進行『針灸式』改造和『活化利用』。這種做法保留了城市的『集體記
憶』和歷史文脈，避免了『千城一面』的同質化開發，是長沙在城市有機更新、工業遺
產活化與創意產業發展領域具有示範意義的成功探索，它巧妙地平衡了歷史保護、經濟
發展與社會價值創造之間的關係，為同類城市的更新路徑提供了『長沙樣本』。」

吳江雄教授還提出幾點建議，一是體驗深化。開發基於工業遺產的深度參與式項
目，如鐵路主題沙龍、機械修復工作坊，讓文化從靜態展示變為動態體驗。二是場
景拓寬。發展夜經濟、研學等多元業態，突破時空限制，提升消費縱深。三是IP強
化與社群運營。塑造鮮明的園區文化IP，通過持續的主題活動，將流動的遊客沉澱
為有歸屬感的社群。四是區域聯動。主動與周邊社區、商業體聯動，從「文化孤
島」轉變為「區域生活圈」的活力引擎，實現價值外溢與共生共榮。

特稿

「針灸式」改造舊廠區
央視推介「長沙樣本」

●長沙市東風路文創園迎面一堵舊廠房牆上，「長沙北站」
4個大字引人注目。遊客們在長沙北站的站牌下拍照打卡。

香港文匯報長沙傳真

●始建於1912年的裕湘紗廠，現在已成為長沙網紅打卡
點。 香港文匯報記者姚進 攝
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遊客：這裏充滿煙火氣，是感受老長沙文化的絕佳窗口


