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港洪水橋片區招標聚焦發展
非價格評審準則佔七成「企業及科技園」用地發展佔分最高

為加快推動北部都會區建設，香港特區政府昨日起為北都「洪水橋/厦村新發展區」內的一個「片區開發」項目以「雙信

封制」方式進行公開招標，項目涉及約10.5公頃土地，包括3幅住宅用地及3幅「企業及科技園」用地。特區政府地政總

署昨日上載標書公告、評審準則等詳細資料，同時公布容許北都土地業權人主動交回政府計劃徵收的土地。根據規定，

「片區」的入標者提出的地價（即標價），評分比重只佔30%，餘下70%屬非價格建議的評審準則聚焦在「企業及科技園」

用地的發展最高得100分，「發展策略性產業」、「引進龍頭企業」及「發展速度」3項較為關鍵評分準則，各佔20分；

「投資規模」和「創造的就業機會」各佔15分，「環境、社會及管治（ESG）改善建議」及「大規模發展項目經驗」則各佔

5分。 ●香港文匯報記者 李芷珊
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據地政總署上載的影片，3幅住宅用地均
坐落於市中心，在興建中的港鐵屯馬線

洪水橋站約500米範圍內，指定作非工業用途
（不包括倉庫、酒店及加油站）。其中洪水
橋市地段第18號，東面臨近青山公路及輕鐵
鍾屋村站，中標者需興建該用地南面一段步
行街，竣工後移交政府，該步行街將貫通未
來洪水橋站與市中心商業區；用地西面鄰近
未來洪水橋站的第28區商住混合用地，由港
鐵負責發展並設置公共運輸交匯處；用地北
面及南面的公營房屋發展，則預計可於2031/
32至2032/33年度分階段落成。
洪水橋市地段第20號鄰近未來的洪水橋站，

南面連接政府擬建的田心河河畔長廊；用地西
面的私營房屋用地及北面的休憩用地，將由私
人發展商興建，按換地條件須於2031年9月或
之前落成；用地北面為一幅政府、機構或社區
用地，計劃用於發展北都大學城。

洪水橋市地段第21號東面的公營房屋發展
預計可於2031/32至 2032/ 33年度分階段落
成；政府將於用地北面的道路下方興建一條
行人隧道，連接洪水橋片區的「企業及科技
園」用地，即洪水橋市地段第19號；此外，
中標者須平整南面相鄰的一幅政府、機構或
社區用地，竣工後移交政府。

3幅「企業及科技園」地作非住宅用途
至於3幅「企業及科技園」亦指定作非住宅
用途，但不含酒店及加油站。中標者必須保
留洪水橋市地段第19號用於發展，其餘兩幅
分別位於洪水橋市地段第23號及第24號的用
地，則可選擇只平整土地或一併發展。若選
擇額外發展其中一幅用地，最多可獲加 10
分；若連同第19號用地三幅一併發展最多可
獲加30分。

可發展創科用途等多元化產業

3 幅用地用途廣泛，可發展各類創科用
途、現代化工業及非污染工業等多元化產
業，為不斷演化革新的產業發展提供充足土
地及用途彈性。中標者須興建3幅「企業及
科技園」用地之間的休憩用地及行人路，竣
工後移交政府；用地北面擬作物流設施用
地。
招標文件詳列了評審準則的非價格建議部

分，最高得分為100分，其中評估項目包括
「發展策略性產業」、「引進龍頭企業」及
「發展速度」3項較為關鍵，各佔20分。「發
展策略性產業」又進一步細分為「產業類型
建議」與「策略性產業營運所需最低總樓面
面積得分」兩個項目，各佔10分。若要在前
者取得高分，必須發展策略性產業，包括高
端專業服務如金融科技及財富管理等；「引
進龍頭企業」的20分則明確要求投標者必須
提交已獲得龍頭企業同意入駐的證明等。

香港文匯報訊（記者 李芷珊）香港特區政府將
成立「洪水橋產業園有限公司」，負責發展及營運
位於洪水橋約23公頃的產業園，目標於明年年中
投入運作。特區政府發展局常任秘書長何珮玲昨日
在電台節目表示，預計下周完成公司註冊程序，隨
後將向城規會提交建議，把相關用地由「港口後
勤、貯物及工場用途」改劃為產業園專屬地帶。她
指出，成立產業園公司有助更靈活、更聚焦與龍頭
企業商談合作，未來可透過與企業合作或賣地等方
式，實現財務自給自足。
何珮玲指出，特區政府過往以傳統賣地或「片區
開發」等形式推地，而北部都會區以產業為主導，
成立產業園公司能建立一套更靈活的招商引資機
制，可直接與龍頭企業磋商，包括規劃用地及提供
政策優惠，以吸引企業落戶，「例如部分龍頭企業
未必會參與投標，但想獲得一塊面積不小的用地以
建立廠房，這便可透過與產業園公司磋商，包括提
供政策優惠等，內地及新加坡亦有類似做法。」
多元公私營合作模式上，她舉例指產業園公司可
提供土地，由進駐企業出資興建廠房，特區政府從
中分紅；或由產業園公司賣地，企業支付地價。

向立會申起始資金 長遠冀自給自足
特區政府將向立法會申請一筆起始資金，支持產
業園公司初期運作，長遠期望公司財務自給自足，
以商業模式營運，「數碼港或科學園同樣以一間公
司的形式營運，可達至收支平衡，故相信有關模式
可行。若產業園公司未來有經濟需要，可考慮先在
市場借貸。 」何珮玲指出，特區政府除注入起始
資金外，亦向產業園公司批出可帶來租金及地價收
入的土地，「土地可帶來租金及地價收入，未來與
企業分紅亦是收入來源之一，市場借貸則可作為財
政來源，從而達至自給自足。 」
被問到會否設立關鍵績效指標（KPI）時，何珮

玲認為有需要設立，但現階段「不想很具體化」。
她舉例指將來產業園公司的行政總裁上任後，需要
有計劃吸引有競爭優勢的目標企業、土地的布局
等，在董事局通過相關計劃後再訂立KPI，會更清
晰。

分期支付地價盼分擔融資發展風險
另一方面，洪水橋「片區」率先於昨日招標，但
招標條款較原建議有所調整，包括增加一幅住宅用
地、減少公路建設，以及在支付地價上容許分期付
款等。何珮玲解釋，雖然目前息口趨勢向下，但仍
高於過往低水平，對發展商現金流構成壓力。由於
「片區開發」規模龐大，特區政府計算投資額介乎
逾100億至200億元，發展商往往需依賴貸款，
「若能在支付地價上協助發展商現金流安排，其實
是有幫助的。」對於容許中標者於3年內付清餘下
75%地價的安排，是基於一般在批地後3年可以預
售樓花，帶來資金回籠的經驗，何珮玲指政府希望
與發展商分擔「片區」的融資及發展風險。

香港文匯報訊 香港特區政府昨日公
布，將東涌一幅住宅用地（東涌第 122
區）交由香港房屋協會發展資助出售房
屋。該幅用地原為政府就私人興建資助出
售房屋先導計劃（又名「樂建居」）選取
作招標的其中一幅政府用地，交由房協發
展後，初步預計可於2031至 2032年度提
供約1,600個資助出售單位。房協對此表
示歡迎，並正與特區政府協商開展項目的
細節安排。

料提供1600單位 協助市民置業
翻查資料，「樂建居」計劃首批選定東
涌第122區和柴灣祥民道兩幅土地，但柴
灣祥民道用地於 2024 年 3 月至 7月招標
時，只接獲1份標書，最終因未達政府底
價而流標。
特區政府房屋局發言人表示，一直根據
社會需求與實際情況，務實調整不同用地
的發展安排。房協是政府在房屋政策上的
重要合作夥伴，在發展資助出售房屋方面
有豐富經驗。經檢視最新情況，政府認為
把東涌第122區用地交由房協發展，能更
快促成資助出售房屋的落成。
特區政府早於2023年6月已公布「樂建
居」的政策框架，旨在善用市場力量，提
高整體發展容量。政府目前正密切留意市
場發展，檢討是否需要按市場情況適度調
整「樂建居」的部分主要參數，以及未來
其他「樂建居」用地的招標安排，並會適
時公布。發言人補充說：「將東涌第122
區用地交由房協興建資助出售房屋，與政
府增加資助出售單位供應、協助基層置業
及鼓勵上進上流的政策目標一致，相信市

民會樂見其成。政府亦會繼續推進其他有
關完善房屋階梯的措施，讓市民置業安
居。」
房協回應表示，一直致力配合政府的房
屋政策及市民住屋需要，因時制宜為市民
提供合適的房屋。房協目前有逾20個規劃
及興建中的發展項目，在審慎的資源管理
原則下，房協會不時審視發展項目的資源
分配和工作優次，確保項目承擔是力之所
及，房屋供應亦能配合社會所需。

招國偉預計最快2031年落成
公屋聯會總幹事招國偉表示，該塊地皮
預計最快2031年度落成，正正房協在該年

度沒資助房屋計劃興建，變相補充了房協
在供應上的空白位，也豐富了在東涌新填
海區一帶偏向較多盤，例如早前出售的裕
雅苑、裕興苑，甚至居屋2025的裕豐苑，
全部都是房委會居屋為主，「我認為增加
不同機構興建的資助房屋，狀況會好一
點。」
房委會資助房屋小組委員會委員柯創盛

亦認同政策初衷，認為政府今次將用地交
由房協發展資助出售房屋是務實做法，可
達至政府與房協之間的協同效應，形容可
更快見效。他認為可藉機從宏觀及長遠角
度，檢討先導計劃的單位大小、數量等參
數。

香港文匯報訊 廉政公署昨日公布，以涉嫌隱瞞利益衝突起訴法定
古蹟東蓮覺苑的前助理建築工程經理高宇星。案情指，高宇星涉嫌於
2023年8月至2024年2月期間，隱瞞其妻於欣雅專業工程設計有限公
司的權益，意圖詐騙而誘使東蓮覺苑委聘欣雅進行21項、總值逾50萬
元的維修工程，並向審批採購工作的東蓮覺苑員工訛稱，其中18項工
程是按寺院的採購政策進行。
建於1935年的東蓮覺苑於2017年列為法定古蹟。案情指，東蓮覺苑

是一家佛教慈善團體所屬寺院，被告人高宇星今年36歲，他在2023年
8月至2024年2月案發期間，負責監督該寺院所有維修和保養工程，包
括委聘承辦商，他須根據東蓮覺苑的採購政策，因應工程價格取得最
少兩份或三份報價單，同時必須確認採購過程中無利益衝突。

廉署接投訴後展開調查
不過，廉署早前接獲投訴後展開調查，發現被告的妻子為欣雅的唯
一董事及股東，涉案21項工程涉及費用共逾50萬元。被告涉嫌使用
虛假報價單，訛稱採購符合東蓮覺苑採購政策，令欣雅獲判部分工
程。
被告被控三項欺詐罪及一項企圖欺詐罪，包括違反《盜竊罪條例》
第16A(1)條及《刑事罪行條例》第159G條。被告獲廉署准予保釋，本
周五（1月2日）在東區裁判法院應訊，以待控方稍後申請將案件轉介
區域法院答辯。
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涉隱瞞利益衝突
寺院前工程經理被起訴東涌住宅用地交房協發展資助出售房屋
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●●香港特區政府昨日起為北都香港特區政府昨日起為北都「「洪水橋洪水橋//厦厦
村新發展區村新發展區」」內的一個內的一個「「片區開發片區開發」」項目以項目以
「「雙信封制雙信封制」」方式進行公開招標方式進行公開招標。。圖為洪水圖為洪水
橋發展區橋發展區。。 資料圖片資料圖片


