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香港文匯報訊 香港市區重建局昨日向旺角洗
衣街/花墟道發展計劃受影響的物業業主發出收
購建議，向項目內受影響的合資格住宅物業自
住業主，提出以實用面積每平方呎15,377元收
購其物業，並會以項目原址所興建的新發展項
目內的「樓換樓」單位，作為給予合資格的住
宅物業自住業主現金補償以外的額外選擇。
對項目內的非住宅物業，市建局除了按現

行的收購政策向受影響業主提出收購建議
外，為了保留花墟的地區特色，市建局亦會
為項目內經營花店或花卉相關業務的合資格
地舖商戶，提供無縫過渡及回遷安排的選
擇，讓他們可以在重建期間及竣工後繼續留
在花墟經營。
市建局表示，在重建期間將會在項目範圍

內、沿花墟道開闢建造一個在花墟中心的營運

空間，足夠容納及集合現時分布零散的受影響
花店進駐，屆時將有更多空間讓花店展示花卉
而無須佔用行人路，並增設上落貨位置及提供
活動場地以舉辦各種活動，吸引人流和新客
源。長遠而言，這個營運空間將成為市建局與
花墟營運者合力探索持續優化花墟經營模式的
契機。

將建至少8800平方米水道公園
重建竣工後，項目將落實市建局《油麻地

及旺角地區研究》中「旺角東—水渠道城市
水道」發展節點的規劃裨益建議，將現時零
碎分散的政府土地整合，以興建一個不少於
8,800平方米的水道公園，供市民消閒康樂之
用，並連繫周邊的康體設施，成為一個結合
花墟氛圍與水道空間，具社區魅力的消閒康

樂區。水道公園旁，市建局會以「一地多
用」模式作多元化混合發展，其中，多用途
綜合大樓將會用作重置、更新，及提供新的
康體及社區設施。
此外，項目更提供包括沿洗衣街往北伸延的

臨街舖位和其他樓層的商業、餐飲空間，以拓
展花墟的範圍，再配合上落貨和公共停車場等
設施解決地區交通問題，支援花墟的未來長遠
發展。
除了重建發展，市建局會以融合策略，透過

社區和地方營造，優化花墟一帶的城市環
境，以切合地區需要。園藝街及園圃街一帶
的後巷，會塑造成花墟道及太子道西以外、
具歷史個性的「第三條花墟步行街」，並連
接至花墟毗鄰，強化地區特色，為花墟持續
注入活力。

項目涉及合共191個業權，所有業主將有60
日時間考慮市建局的收購建議。

議員：最重要保留原有地區特色
一直關注重建安排的立法會九龍西議員鄭泳

舜對市建局提出收購建議表示歡迎，強調最重
要保留花墟原有地區特色不變，期望是次重建
能為花墟一帶注入活力與經濟動力，並藉此開
拓與花墟相關的產業鏈。
鄭泳舜又關注到重建計劃需時達10年，期望

市建局對受影響住戶及商戶制定周詳的收購及
搬遷計劃，希望重建工程對花檔商戶等的影響
減至最低，並期望在重建過程中設立的過渡營
運空間的租金水平合理，並有足夠空間讓檔戶
「上落貨」，及舉辦特色活動，營造市集氛
圍，拓展與花的相關產業。

洗衣街/花墟道重建 市建局擬每呎15377元收購住宅物業

專家：宏福苑原區覓地勝原址重建
測量師學會前會長倡調研選址方案 詳列地段優缺點供居民選擇

大埔宏福苑大火發生至今已超

過一個月，受影響居民的長遠安

置方案備受各界關注，有人希望

在宏福苑原址重建，有人建議在

原區覓地重建，也有人建議特區

政府收購居民業權。香港測量師

學會前會長林家輝昨日在接受香

港文匯報訪問時直言，原址重建

不太可行，因為動輒需時近十

年，估計宏福苑居民未必想等這

麼久，且其間居民想賣樓套現的

補地價問題或會造成爭議，而原

區覓地重建需時僅約三四年，對

居民而言較好。他建議特區政府

盡快就若原區重建的選址相關方

案進行調研，詳列不同地段的優

缺點供居民選擇，並按最多人認

同的方案推行。

●香港文匯報記者 嚴鍇華
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目前社會上對宏福苑居民重置方案意見不一，
林家輝受訪時表示，原址重建方案所需時間

最長，從居民利益角度而言並非一個好方案。

證據在宏福苑內 幾棟樓不能拆
他解釋，獨立委員會的調查還未完成，之後還
要提交報告，「由於證據在宏福苑內，這幾棟樓
自然不能清拆。即使報告出來後，還有很多保
險、賠償等問題未解決，之後還可能需要商議，
保守估計宏福苑今年內都未必能夠拆得成。」
有居民可能等不及想賣樓套現，但由於宏福苑屬
於居屋，要補地價才能買賣，但應怎樣補、如何估
算價值？據林家輝了解，宏福苑約80%業主未補地
價，「如今屋被大火燒成這樣，不可能以目前這個

狀態來估價，但如何才能最合理地估價？是以市價
計算？還是以被大火焚燒後的價錢計算？全都是頭
痛的問題。」
他坦言，如估值太低，居民一定會抗議；如以

市價計算，又可能會有人覺得不公，所以特區政
府需要釐清這些有爭議的問題才能正式拆樓。
若原址重建，林家輝指出，需要考慮是應按照

原來的建築圖則重建，還是按照新的圖則建樓，
「面積要跟宏福苑差不多，如果重建面積大了，
又不公平；面積小了，居民又會反對。搞一輪設
計好了，才能正式興建，從打樁、建樓再到入
伙，估計前前後後最少要8年，甚至可能拖到9
年。」
他直言，若要受影響居民在外臨時安置8年才能

擁有一個新家，實在令他們等得太長了。他說：
「如果居民有孩子的話，8年時間小學生都變成大
學生；有些年紀較大的長者居民也未必能夠等
到。所以我覺得原址重建不是最理想的方案，困
難太多，不穩定因素太多，要解決的問題也太
多。」

「可能3年至4年後就建好」
宏福苑大火燒死了這麼多人，若原址重建，居民

亦可能會有心理陰影，因此，林家輝認為在大埔區
內覓地重建更為可行，「若現時開始按照宏福苑原
有面積、樓層數目去建樓，可能3年至4年後就建
好，居民只需要忍受較短時間，就可以入住新屋，
這樣對居民比較好。」

香港文匯報訊（記者 文森）隨着
近年極端天氣愈趨頻密，嚴重山泥傾
瀉的風險對市民日常生活，以至生命
財產構成重大隱患。申訴專員公署對
香港特區政府防治山泥傾瀉工作及對
政府斜坡管理的主動調查結果發現，
政府人造斜坡發生山泥傾瀉事故的比
率比私人人造斜坡高一至三倍不等，
個別政府人造斜坡更曾在5年內發生4
次事故。雖然該些重災區不一定每次
山泥傾瀉都屬大型事故，但難免令人
對其潛在事故風險與結構安全產生疑
慮。就此，公署向相關政府部門合共
提出32項主要改善建議（見表）。
公署於2024年11月宣布就政府對斜

坡安全的監察及規管進行主動調查行
動。考慮到課題的廣泛性及複雜性，
並為更有效聚焦課題所涵蓋的不同範
疇，公署決定以系列形式分別進行兩
項主動調查行動，並於昨日公布首項
主動調查行動結果；稍後公布結果的
第二項主動調查行動會集中審研政府
對斜坡維修責任的鑑辨及對私人人造
斜坡的風險管理工作。
截至2024年12月，全港有約6.1萬

個已登記的人造斜坡，政府人造斜坡
佔逾3.8萬個。在調查期間，公署調查
人員審視了大量數據，包括香港自
1989年起超過35年的山泥傾瀉事故數

據，以及超過50宗涉及天然山坡或政
府人造斜坡的山泥傾瀉事故等。調查
人員亦隨同部門人員進行7次實地視
察，深入了解土拓署防治山泥傾瀉及
進行斜坡維修審核的工作，以及各斜
坡維修部門如何為轄下政府人造斜坡
進行維修檢查。

倡3天然山坡展開風險緩減工程
報告指出，2015年至2024年香港每
年錄得平均約214宗山泥傾瀉事故，
較1989至2014年每年平均約300宗下
跌接近三分之一。公署審視自2008年
起發生的9宗嚴重山泥傾瀉事故，發
現多數涉及天然山坡，大部分在事前
未被納入長遠防治山泥傾瀉計劃，或
即使已被納入計劃，但所處優次較
低，在事故前還沒有展開實際工程研
究及設計。
報告又指，2020年至2024年間，每
年政府人造斜坡發生山泥傾瀉事故的
比率介乎0.1%至0.6%，高於私人人造
斜坡的0.03%至0.3%，相差介乎一至
三倍不等。雖然不論政府抑或私人人
造斜坡，按年發生山泥傾瀉事故的比
率屬甚低水平，而接近80%發生於政
府人造斜坡的山泥傾瀉事故，所涉及
的均是「人命後果類別」級別較低的
第二和第三級，但公署認為政府應持

續關注。
申訴專員陳積志表示，土拓署已在

調查期間主動提出改善措施，包括由
2025年起3年內逐步增加長遠防治山
泥傾瀉計劃的年度目標，每年進行風
險緩減工程的天然山坡由30個增加至
40個；鞏固政府人造斜坡的目標由
150個增加至200個等。
整體而言，公署就長遠防治山泥傾

瀉計劃的執行、對天然山坡及政府人
造斜坡的安全管理、科技應用，以及

跨部門協作，向土拓署、地政總署、
路政署、水務署及建築署提出共 32
項主要改善建議，包括積極研究加
快為3個已納入長遠防治山泥傾瀉計
劃、與筲箕灣耀興道地質狀況相似
的天然山坡，開展風險緩減工程的
可行性，即沙田近大埔道、紅磡平
治街近佛光街遊樂場及西貢清水灣
道坑口永隆路。
公署欣悉，上述部門均接納公署
提出的所有改善建議。

申訴專員提32招減政府人造斜坡出事率 公署提出主要改善建議
●積極研究加快為3個已納入長遠防治山泥傾
瀉計劃、與筲箕灣耀興道的地質狀況相似的天
然山坡，開展風險緩減工程的可行性
●繼續定期審視現行揀選天然山坡納入長遠防
治山泥傾瀉計劃的考慮因素有否進一步優化的
空間，以期及早識別具潛在風險的天然山坡
●繼續關注和審視政府人造斜坡與私人人造斜
坡在發生事故的比率是否出現重大差異，並了
解箇中原因，以及在有需要時制訂合適的應對
措施
●若土拓署審視後發現部門對政府人造斜坡的
維修保養工作有進一步提升的地方，應繼續以
技術指引的方式訂明，讓負責維修斜坡的部門
有所依循
●繼續定期檢視現時就揀選政府人造斜坡納入
長遠防治山泥傾瀉計劃進行鞏固工程的考慮因
素有否優化的空間
●繼續透過逐步增加的斜坡監測及管理數據，
配合人工智能及大數據分析，提升對防治山泥
傾瀉工程及斜坡維修審核的管理，以及部署山
泥傾瀉事故後的應對工作
●研究將涉及政府人造斜坡事故的調查及善後
工作等納入斜坡維修審核範圍
●地政總署、路政署、水務署及建築署等相關
部門可一同透過土拓署正在建立的中央斜坡維
修資料庫作數據分析，從而協助部門計劃日常
維修檢查和於惡劣天氣後的特別巡查工作

資料來源：申訴專員公署
製表：香港文匯報記者 文森

●申訴專員公署昨日公布就政府的防治山泥傾瀉工作及對政府斜坡管理的主動
調查行動報告。

香港文匯報訊 （記者 嚴鍇華）由香港特
區政府財政司副司長黃偉綸擔任組長的應
急住宿安排工作組，正積極研究大埔宏福
苑居民的長遠安置方案，並會全面考慮各
項因素，以情、理、法處理，照顧居民個
別情況及意願，協助受影響家庭重建家
園。香港測量師學會前會長林家輝昨日受
訪時表示，除了原址和原區重建方案外，
特區政府應從多個角度考慮，包括回購業
權、「居屋換居屋」、提供特別資助或補
貼供居民購買私樓或另選公屋等，相關方
案都值得考慮。
社會上不同政團對宏福苑居民的安置方案提
出了不少建議，林家輝坦言，無論哪個方案都
牽涉估值問題，「究竟宏福苑還值多少錢？經
過今次大火，保險公司賠償多少？這些問題都
需要研究才能解決，不是這麼容易得到共
識。」

料須投入公帑支援重建
若最終決定原區重建方案，他估計特區政

府須投入公帑支援重建工作，雖然這或會令
部分人覺得不公，但在這場大災難下，相信
絕大多數市民都可以理解。
目前，宏福苑援助基金至今累計約有41億
元，即使扣除已使用的12億元，也有近30億
元，連同保險賠償的約20億元，估計特區政
府只需額外撥出少量公帑便足以在原區重
建，對庫房影響不會太大。
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●專家直言，原區覓地重建需時僅約三四年，對居民而言較好。 資料圖片


