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文 匯 要 聞 ●責任編輯：甄智曄 ●版面設計：余天麟A1

解放軍演練「斬首」 劍指「台獨」賴清德 港百劏房戶「被搬遷」 房屋局即「洗樓」支援

A7 A8

習近平：構建中加新型戰略夥伴關係

資料來源：洪水橋/厦村新發展區現代物流圈研究報告
整理：香港文匯報記者 姬文風

措施1吸引錨點企業
為錨點企業量身定製入駐條款，配合入駐企業的需求，並要求其

對發展規模、創新、智慧和綠色物流發展作出承諾，帶動洪水橋物流圈
的產業集群發展

措施4智慧綠色物流設施
制定作業指引，完善對高樓底物流設施的總樓面面積計算方法，推動業界採

用有較大空間要求的智慧物流設備，減少對人力資源的依賴，並推動行業發
展。鼓勵物流設施提供綠色配套（如電動貨車充電設施或節能裝置），以助企
業符合ESG要求和提升行業競爭力

洪水橋設36公頃物流圈
三方向六措施引資落戶

運輸局公布規劃研究報告 首幅用地年內招意向

措施6
配合低空經濟發展
預留空間作低空經濟等新質

生產力的產業發展，例如配合
物流配送及跨境低空無人機物
流等與物流相關的低空經濟發
展，包括提供相關基礎設施

措施2
多元化發展模式
根據實際市場狀況，以多元模式靈

活發展，包括以非傳統推地方式、容
許發展較低矮物流設施、整合部分合
適用地以提供規模較大的物流空間，
以及便利物流設施業主能提供更長年
期租約等，以助減低發展成本和提高
發展彈性

措施5
結合製造、加工及現代物流
除了提供現代物流服務外，亦

應順應物流業向高增值發展的趨
勢，檢視土地用途，加入工業製
造和加工等增值元素，從而促進
產業鏈的有機發展

措施3
以市場為導向的發展條款
在推出土地前邀請業界提交意向

書，了解市場的需求和發展意見，
包括發展參數、發展規模和財務可
行性等，以呼應政府招商引資的政
策方向，確保土地發展條款切合業
界所需

方
向
二
：
締
造
有
利
市
場
環
境

方向一：企
業為本

屯馬線屯馬線

洪水橋物流圈用地洪水橋物流圈用地
港深西部公路港深西部公路

往深圳灣口岸往深圳灣口岸

會見加拿大總理卡尼 提出兩國要做「四種夥伴」

A6

陳茂波：理解中產壓力
承諾整全檢視免稅額

A3

港營商環境展現活力
註冊公司超155萬間創新高

A5

方
向
三
：
創
新
方
式
驅
動
行
業
發
展圖片來源：運輸及物流局

洪水橋物流圈概念規劃
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運輸及物流局局長陳美寶昨日出席港口社區系統
啟用儀式時表示，充足的土地供應對物流業發

展至關重要，因此運輸局正全力推進在洪水橋/厦村
發展現代物流圈，作為物流用地中長期發展的土地
庫。在昨日公布的洪水橋/厦村新發展區現代物流圈
的規劃研究報告，會秉持及發揮「企業為本」、「市
場為本」的原則，致力吸引本港及海內外的重點企業
落戶香港，帶動產業集聚發展。
運輸及物流局發言人昨日講解報告重點時表示，
研究期間曾與業界持份者進行逾30場深入訪談，收
集關於洪水橋物流圈發展的意見，最終研究團隊建
議將洪水橋物流圈劃分成5個區域，分別為高價值貨
物物流區、電商物流區、貨運代理及低空經濟區、
智慧綠色集體運輸系統車廠區，以及因應未來發展
趨勢而預留的未來拓展區。

為錨點企業量身定製入駐條款
同時，經收集業界持份者的不同意見，以及參考
了內地及海外經驗和香港實際情況。報告為洪水橋
物流圈確立了三大發展方向，下設六項措施。三大
方向包括以企業為本，建議為錨點企業量身定製入
駐條款，並要求企業對發展規模、創新、智慧和綠
色物流發展作出承諾。
發言人指出，相關的入駐條款可涵蓋批地安
排、地價優惠或資助等，以吸引高增值產業和高
潛力的錨點企業進駐。而為確保企業能兌現承
諾，會透過合約條款及增加罰則等的方式，加強

規管。至於「錨點企業」的具體標準與定義，仍
有待進一步諮詢市場意見，再作詳細規劃。
第二大方向是締造有利市場環境，措施包括以市

場為導向的發展條款，並以多元模式靈活發展。發
言人舉例說，除傳統招標外，亦會考慮使用公私營
合作、「雙信封制」等方式推地，不以價高者得為
唯一標準，並將容許發展較低矮物流設施、整合部
分合適用地，以提供規模較大的物流空間。
同時，因應物流業界投資設置倉庫等成本較高，

局方希望能與相關部門商討拆牆鬆綁，提供更長年
期的租約予租戶，以便進一步分攤其發展成本，增
加業界進駐意願。同時會在每幅土地推出市場前，
先邀請業界提交意向書，以確保土地用途配合市場
所需。

放寬樓底限制 建智慧綠色物流設施
第三大方向是創新方式驅動行業發展，包括推動

智慧綠色物流設施。發言人指出，當局明白使用綠
色智慧物流設施需要高樓底作業，部分無人操作的
運輸及吊運機械需10米至12米高樓底去運作，但現
時工業類型建築物的樓底高度上限約為7米。因此，
局方正與屋宇署商討放寬相關限制，以給予市場更
大的政策穩定性。報告亦建議在洪水橋物流圈內預
留空間，作低空經濟等新質生產力的產業發展。
被問及企業最快何時進駐，發言人表示，整個洪

水橋物流圈的土地預期在2032年完成產出，而首幅
用地相信在2027/2028年就緒。為免土地推出後長
期閒置，因此會爭取最快2028年讓企業進駐，興建
所需設施，亦會研究容許企業在土地產出時先設計
廠房，強調一切措施都保留彈性。

香港近年持續鞏固和提升香港近年持續鞏固和提升作為國際航運中作為國際航運中

心及物流樞紐的地位心及物流樞紐的地位，，特區政府運輸及物特區政府運輸及物

流局昨日公布洪水橋流局昨日公布洪水橋//厦村新發展區現代物厦村新發展區現代物

流圈的規劃研究報告流圈的規劃研究報告，，為該區物流圈制定為該區物流圈制定

概念性發展規劃概念性發展規劃。。報告建議報告建議3636公頃用地大致公頃用地大致

分分為為55區發展區發展，，並確立並確立「「企業為企業為

本本」」、「、「締造有利市場環境締造有利市場環境」、」、

「「創新方式驅動行業發展創新方式驅動行業發展」」三大發三大發

展方向展方向，，下下設設「「吸引錨點企吸引錨點企

業業」、「」、「多元化發展模式多元化發展模式」」等六等六

項項措施措施，，為企業提供一系列量為企業提供一系列量

身定製的優惠政策與彈性措身定製的優惠政策與彈性措

施施，，切合業界所需切合業界所需。。運輸局局長陳美寶昨日運輸局局長陳美寶昨日

特別指出特別指出，，今年內會爭取就首幅位於錫降圍今年內會爭取就首幅位於錫降圍

路的用地路的用地，，邀請業界提交發展意向書邀請業界提交發展意向書，，局方局方

估計有關用地最估計有關用地最

快 可 於快 可 於 20272027//

20282028 年就緒年就緒，，

期望期望 20282028 年有年有

企業進駐發展企業進駐發展。。

●●香港文匯報香港文匯報

記者記者 李千尋李千尋

●●香港文匯報記者黃宇威香港文匯報記者黃宇威 攝攝

港字第27680 今日出紙2疊6大張 港售12元
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星
期
六17 天晴溫暖 非常乾燥

氣溫17-24℃ 濕度35-80%

乙巳年十一月廿九 初二大寒
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香港文匯網App
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