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洪水橋/厦村新發展區現代物流圈規劃

佔地約36公頃，涵蓋9幅物流用地，將

根據地理位置及功能分為5個區域，其中

高價值貨物物流區、電商物流區、貨運代

理及低空經濟區，並分階段於2027/28年

度起完成土地平整，陸續供應市場，另兩

個區域則為智慧綠色運輸系統車廠區，以

及未來拓展區。特區政府計劃2032年完

成所有土地開發，惟後期建築工程進度，

將視乎企業的投資與興建計劃。運輸及物

流局表示，期望透過整體規劃促進不同類

型業務形成產業集群，同時實現不同區域

間功能互補，推動物流業的有機發展，並

預留空間以應對未來行業變化，適時調整

土地用途。 ●香港文匯報記者 李千尋
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香港文匯報訊（記者 李千
尋）為全面評估洪水橋物流圈
的發展潛力，特區政府運輸及
物流局研究分析該區優劣勢，
指出儘管面對土地供應緊張以
及租金成本上升等困境，但業
界普遍認為香港在發展國際物
流樞紐方面仍具競爭優勢，包
括稅制簡單、清關效率高、物
流配套及技術成熟等。選址洪
水橋，因土地資源較為充裕，
且地理位置優越，有利發展現
代物流設施。物流局發言人指
出，吸引錨點企業進駐並非與
深圳「搶生意」，而是希望已
在其他地區布局的企業，能考
慮進駐香港。
物流局發言人表示，業界
普遍認為香港物流用地不
足，限制市場拓展空間，租
金成本上升亦進一步影響競
爭力，期望政府能夠提供長
遠且穩定的土地供應，以支
持業務發展，而北部都會區
將發展多個大規模物流園，
其中以洪水橋/厦村新發展區
作為試點，因為洪水橋有大
面積土地資源可供開發，且
陸路交通網絡發達，經港深
西部公路5分鐘即可達深圳灣
口岸，前往葵青貨運碼頭亦
僅需25分鐘車程，並可快速
接駁機場，具備發展跨境供
應鏈與區域分撥功能的條
件，成為空運與海運貨物進
出大灣區的重要門戶。

被問到深圳鹽田港已有現代物流中
心，本港有何競爭優勢時，發言人指
出，香港作為獨立關稅區，清關效率
高，亦有簡單稅制及實施普通法，均
是吸引企業落戶的重要因素。此外，
香港國際機場連接全球220個航點，
在空運方面優勢突出。
發言人強調，吸引錨點企業進駐並
非與深圳「搶生意」，不少物流企業
本身已在多地布局，而香港面向國際
市場，特別在地緣政治風險上升及美
國關稅政策影響下，部分內地企業已
將香港視為更安全的轉運樞紐，相信
隨着外部格局變化，香港優勢將進一
步凸顯。局方希望，已在內地或其他
地區布局的企業看準香港的市場潛力
及便利性，在港拓展業務。

土地分期平整明年供應
五區域冀形成產業集群

洪水橋物流圈預留空間 應對未來行業變化

根據運輸及物流局的研究文件，高價值貨物物流
區位處物流圈的東南方，佔地約5公頃，鄰近

洪水橋市中心。由於處理高端電子產品、珠寶及藥品
等貨物的物流活動，一般產生的噪音與塵埃較低，所
需物流車輛流量亦較少，故該區域更加適合此類物流
作業。研究建議區內應配置高效率倉庫，包括相關保
安監控以及管理設施，以處理高價值貨物。

電商物流區料較早有土地供應
約10.2公頃的電商物流區位於物流圈的東部，佔地
面積較大，並預計較早有土地供應，可以提供大面積
的物流運作空間，用於處理大量快速流轉的貨物，亦
有條件實現快速分揀與打板工序，並在空運前進行案
件，以配合空運所需。
佔地約4.5公頃的貨運代理及低空經濟區位於物流
圈西南部，鄰近港深西部公路，區內建築高度較矮、
空間開闊，具備良好淨空條件，局方考慮將此地用作

發展低空經濟相關產業。研究指出，相關設施可設於
物流設施天台、樓層平台或露天空間，並建議提供靈
活配置的倉儲空間，以配合中小型貨運代理企業的營
運需要。
運輸及物流局發言人表示，上述3個主要區域的地
塊已轉為政府土地，現正進行收地以及土地整理工
作，預計這些地塊將於2027/28年度到2030年間陸續
就緒，首幅用地料在3個區域中選定其中一塊，並將
就土地用途、配套設施等議題諮詢業界。

兩條新鐵路線均設洪水橋車站
運輸及物流局發言人表示，洪水橋/厦村新發展區
鄰近多項交通基建設施，為物流圈提供良好配套，當
中興建的洪水橋站位於屯馬線天水圍站及兆康站之
間，預計2030年落成通車，另有港深西部鐵路洪水
橋至前海段，亦將在洪水橋設車站。
局方亦正規劃智慧綠色集體運輸系統，首階段道路

長約4.5公里，最終系統總長可達16公里，連接天水
圍並設分線通往元朗南，洪水橋區內設7個車站，其
中3個設於物流圈附近，將進一步提升區內交通便捷
程度。
發言人表示，物流圈西部會預留約4.2公頃土地，

作為智慧綠色集體運輸系統車廠，系統日後將連接
物流圈、洪水橋/厦村新發展區市中心及鐵路網，提
升區內交通效率，預計2027年投入運作；位於北部
的未來拓展區約7.4公頃，由於發展時間相對較遲，
將作長遠規劃使用，根據物流業發展趨勢考慮發展
電商物流或貨運代理業務，預期2031至 2032年就
緒。
局方強調，整體規劃將保留彈性，以應對行業未來

的變化及新興服務模式，無論是補足現有產業鏈，還
是拓展新領域，均可因應實際需求作出調整。至
2032年所有土地將完成推出，惟後續建設時程仍需
視乎企業的具體興建安排。
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香港文匯報訊（記者 姬文風）香港特區政府運
輸及物流局昨日正式推出港口社區系統（PCS）
和ESG數據收集工具包，多管齊下推動香港物流
業邁向智慧化、綠色及可持續化和現代化發展。
其中，港口社區系統是特區政府斥資超過2億元
開發的重要數碼基建，提供一站式全天候實時貨
物追蹤功能，聯通海、陸、空運輸網絡，並設
「一單多報」、「預填預報」等電子服務功能，
支持行業升級。陳美寶昨日致辭時表示，目前已
有超過2,300間公司率先登記使用。她形容今次政
府和業界「拍住上」、「齊齊落水」，給社會帶
來很好的先驅示範。

以AI區塊鏈技術 實時追蹤貨物
陳美寶表示，港口一直是香港很重要的基礎，
也是香港的金漆招牌。港口社區系統的啟用，象
徵香港智慧港口，從一個系統構建時代，邁向創
造價值的新階段。她形容政府對這個「BB（嬰
兒）」有很大期望，希望可幫助香港這個家庭創

造價值，以便未來繼續深化探索貿易融資服務。
談到港口社區系統，陳美寶介紹，其兩大概念
為人工智能及區塊鏈，提供一站式貨物實時追

蹤。同時，系統亦為金融管理局「Project Cargo
X」一部分，中小企可利用系統數據申請貿易融
資，加快獲批核，實現物流數據與資金流、貿易

流互通，開創龐大機遇。
運輸及物流局將與香港海關簽署合作協議，首
階段聚焦貨物查驗與扣留通知數字化，提升清關
效率，為業界營造更便捷的營商環境。此外，局
方在昨日的港口社區系統啟用儀式上，聯同物流
及供應鏈多元技術研發中心（LSCM）與本地物
流初創公司FUNDel簽署三方合作備忘錄，加快
推動連結港口社區系統與物流業界的信息平台，
並研究運用系統上多方信賴的貨流數據以協助金
融機構進行相關物流中小企業的貿易融資申請審
批，支持物流業可持續發展。
同時，局方亦於昨日推出專為物流中小企業編
制的ESG數據收集工具包，工具包透過簡單易用
的ESG數據採集表格、數據字典和使用手冊，協
助中小企盡早具備收集和記錄ESG數據的能力，
並利用收集到的數據編制涵蓋國際ESG披露要求
的ESG數據報告，長遠更可透過數據檢視和提升
其ESG表現，有助香港物流業在國際上建立可持
續發展的聲譽和提升競爭力。

港口社區系統啟用 逾2300間企業登記
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高價值貨物物流區

港深西部公路

港深西部公路

業界：有助解決土地難題 促進集群發展
香港文匯報訊（記者 張弦）多名物流業界代表認

同洪水橋/厦村新發展區現代物流圈的研究規劃，指
出有助解決土地問題，集群化布局對招聘人才或日常
營運操作均有好處。他們並建議打造自主商流，製造
更多國家品牌，並建議特區政府主動出擊去找投資
方，推動其盡快入駐。
香港電子商務物流協會會長高學亨接受香港文匯報
訪問時表示，香港土地資源較分散，難形成規模效
應，現代化物流、綠色物流等企業都是「單打獨
鬥」，物流企業多屬中小型，資金、人才、技術等短
缺，現代物流圈則解決了土地問題，能集中規劃，按
不同業務類型針對性發展，發揮規模效應。
他指出，無論是傳統國際貿易還是電商，內地都是
主要貨源地，香港鄰近內地有很大幫助，本地物流業
在不斷提升服務，優化便利性，加大科技投入並加上
其法制體系下，有助內地貨主打通全球市場，並打造

品牌，「方便貨主，也能實現強強聯合，吸引更多貨
運業務或中轉業務來港。」
香港運輸物流學會物流政策委員會主席于承忠對

香港文匯報表示，研究規劃融入很多元素，包括電
子商務、高科技，甚至考慮引進先進製造業，形成
供應鏈，這種集群化布局，無論是招聘人才或日常
營運操作均有好處，舉例發展低空經濟需要有起降
場地，目前一些地點不適合作起降點，在新發展區
設試點或提供基建支持，日後推動低空經濟會更順
利。

倡打造自主商流 主動出擊引資
他認為現已是拆牆鬆綁，放寬用地條件以回應市場
需求，而政府應「行多步」，主動邀請企業進駐，深
入對接潛在投資者尤其是內地企業，如電商的拼多
多、物流的順豐等，了解其需求和意向，推動其盡快

入駐。他認為運輸及物流局或可聯合相關政府部門推
進有關工作。
香港海運港口發展局成員易志明認為，業界一直希

望以更具彈性的安排，吸引龍頭企業帶同支援企業進
駐物流圈，而物流圈用地應不限於做倉庫，可加入製
造業配套如凍肉批發，在物流圈用地同時進行冷藏、
切割、包裝及出貨，節省運輸成本。對於深圳鹽田已
設立現代物流中心，他表示全世界不同地方也有物流
中心服務不同市場，香港可加強發展冷鏈服務，除凍
肉、新鮮食品，亦包括藥品，透過香港進口藥品到內
地，有關需求很大。
北部都會區諮詢委員會委員劉國勳認為該物流圈的

規劃是推動香港高質量物流發展的積極一步，並建議
物流圈32公頃用地納入洪水橋產業園有限公司營運
範圍，透過整合土地資源，形成規模效應與多元產業
生態，提升整體發展協同效率。

●洪水橋現代物流圈用地分五區，發
展電商及低空經濟等產業。
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