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香港文匯報訊（記者 黃子晉）香港特區政府
近日收集受大埔宏福苑火災影響業主就長遠安
置規劃方案的初步意願，以協助制定和落實具
體方案。香港地產代理商總會主席潘達恒昨日
在接受香港文匯報訪問時表示，宏福苑業權高
度分散於眾多小業主，當中有年輕家庭希望盡
快安置，亦有部分人偏向套現安老，令原址重
建難以短期內實現共識，可行性較低，「試想
像一下，即使只是要求每戶分擔十幾萬元大維
修費用，都可能引發激烈爭論，更何況涉及數
以千計單位的重建方案。」

業權高度分散於多名小業主手中
潘達恒表示，原址重建需先統整分散業權，

單是聯絡業權持有人已是一項艱巨任務，「宏
福苑樓齡約42年，由8座大廈組成，每座大廈
有31層樓，共有1,984個住宅單位，業權高度
分散於多名小業主手中，包括有個別業主可能
已不幸遇難，需追蹤其繼承人；一些業主可能
長居內地或海外，即使成功聯絡，他們亦背景
及需求各異，很容易出現意見分歧。」
他坦言，香港過往許多舊樓或唐樓重建案

例，即使單位數遠少於宏福苑，亦常因業主間
無法達成共識而拖延多年。
潘達恒指出，根據現行「強拍條例」（《土

地（為重新發展而強制售賣）條例》），樓齡
未滿50年的樓宇至少要有九成業權同意方可申
請強拍重建；樓齡達50年方可降至七成門檻，
宏福苑卻未達此門檻。他強調，統整業權不僅
需行政程序，還涉及香港法律保障和尊重私有
產權的原則，這是香港制度的核心優勢，但這
也令重建過程需時。
他舉例說：「即使是不涉及安置居民的嘉里

大廈大火後重建，或者是馬頭圍道唐樓塌樓後
重建，需時均逾十年，更何況整個宏福苑？」
如果特區政府要開先例，亦需得到社會支持及
考慮公平性、一致性原則等，故認為原址重建
在現階段的可能性較低。
提到購買業權、居屋換樓等其他方案，潘達恒

指，據業界了解，不同業主都有其傾向，業界會繼
續以中立角色，為有需要業主提供免費諮詢，協助
他們針對自身需求評估方案。若有需要，香港地
產代理商總會願意協助業主準確表達所思所想，
助特區政府收集統整意見，全面掌握居民訴求。

地產代理商總會：宏福苑原址重建方案可行性較低

深水埗義華大廈易手 新業主擬收樓改裝成達標「簡樸房」
深水埗義華大廈近日有大批劏房租戶被要求搬遷。據了解，該大廈於去年11月易手，新業主

計劃收回單位改裝為符合「簡樸房」規管制度下的單位再重新出租。特區政府房屋局已即時介

入，為有需要租戶提供協助。房屋局昨日在回覆香港文匯報查詢時表示，已接觸90個受影響單

位的租戶，其中60戶指需要協助申請過渡性房屋，並強調會保障租戶權益，以及嚴肅跟進觸犯

《業主與租客（綜合）條例》的個案。正協助受影響租戶的立法會議員梁文廣表示，昨晚已與

多名租戶會面，了解到政府已容許他們申請遷入過渡性房屋以獲得短暫安置居所。由於有部分

租戶特別是年長人士期望不用搬離深水埗區，特區政府正協助與業主協商，爭取延後遷出日期

等。 ●香港文匯報記者 黃子晉
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香港文匯報訊（記者 文森）小欖樂安排、屯門
欣寶路及柴灣常安街3個簡約公屋項目，去年被香
港特區政府建築署揭發工人擅自剪短撐板螺絲，以
及有鐵板連接孔被擴大。房屋局及發展局昨日公
布，經詳細審閱建築署於去年11月5日提交的獨立
調查報告後，已接納報告所闡述的調查結果，發展
局已按規管機制停止涉事承建商安保工程有限公司
（「安保」）在認可公共工程承建商名冊及認可公
共工程物料供應商及專門承造商名冊內所有相關類
別的投標資格一年。同時，由承建商聘請的結構工
程師黃志明建築工程師有限公司，以及由建築署聘
請的項目管理顧問王董建築師事務有限公司，則分
別被停止在「建築及有關顧問公司遴選委員會」顧
問名單內所有相關類別的投標資格一年及六個月。
發展局與房屋局指出，把對王董建築師事務有限

公司的懲處期設定為6個月，是考慮其並非在所有項
目工地出現監管缺失。至於與安保聯營的俊和建築工
程有限公司，因主要就項目提供工程規劃的策略意
見，並不涉及工地施工和監管，故不在懲處之列。
自簡約公屋項目推展以來，建築署持續嚴格執行

品質監督及主動巡查工作，並審視承建商的表現，
監管機制行之有效。房屋局已責成建築署必須繼續
嚴格督促承建商推進補救工作及餘下的工程，並密
切監察施工質素和相關進度，在以原有完工日期為
目標的大前提下，竭盡所能確保各個項目符合相關
安全要求。
另外，初步證據顯示，安保在建築工程方面涉嫌

觸犯嚴重疏忽或行為不當，因此建築署會通知建築
事務監督根據《建築物條例》第十三條的規定轉介
註冊承建商紀律委員會處理。根據相關條例，若經

研訊後裁定其在建築工程方面曾犯有疏忽或行為不
當，委員會可命令將安保或其董事、高級人員或人
士的姓名或名稱從有關名冊中刪除，或對他們處以
罰款和作出譴責。由於調查過程中發現事件有可能
涉及涉嫌提供虛假陳述的刑事行為，建築署已向警
方舉報。
特區政府會繼續嚴肅跟進，並會加強相關地盤監

管，以保障整體工程質素、安全和進度不受影響，
確保每個簡約公屋工程均以高質素及高安全標準完
成，為有需要的市民盡快提供安居之所。

議員：屬較嚴厲懲處
工程界立法會議員卜國明指出，今次屬較嚴厲的懲

處，「由於近年建造業的工程量不太足夠，所以在
2026年這關鍵時刻不准投標一年，對其影響很大。」

香港文匯報訊（記者 蕭景源）香港文匯報記者了解到，不少
受影響居民在搬遷過程中面對着租金對比、寬限期協商、另覓單
位等實際問題，但普遍理解《簡樸房條例》出台的初衷，認為規
範房屋標準能從根本保障居住安全，即便短期面對搬遷麻煩，仍
認同條例帶來的長遠好處。
笑婆婆已在義華大廈一個劏房單位居住了5年，目前月租逾
2,000元，僅電費需另行支付。她指約於一個月前收到大業主的搬
遷通知，目前仍在尋找合適的單位，「其實我已覓得一個單位，
月租與現時相比僅差一兩百元，但還在考慮。」
她說，區域服務隊成員已向她詳細了解實際情況，並告知若實
在找不到房屋，可聯絡社工協助申請中轉屋暫住。「我已留下了
他們的聯絡方式，若找不到就尋求政府進一步協助。」
她坦言，此次搬遷雖時間緊迫，但難度不大，在同區找單位相

對容易，只是需要花費時間，且搬家過程較為麻煩。即便自己獨
居、物品不多，也需親自打理搬運事宜。
同受影響的租戶譚先生表示，已在同區找到新單位，月租同為

逾2,000元。他坦言，未見有區域服務隊成員聯絡他，「可能他
們來時碰巧我不在家吧！不過我亦沒打算尋求政府幫助，因為政
府的中轉房屋通常有居住時限，需按規定遷離，我更傾向自行尋
找單位。」

「至少能確保單位符合規格」
他提到，自己獨居且尚未退休，認為此次突發搬遷事件可以理
解，相信隨着《簡樸房條例》實施後，港九新界各地類似情況會
陸續出現，「這是好事，至少能確保單位符合規格，不合格者不
能再向外出租。」

居民縱短期內須搬遷
仍認同新例長遠好處
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簡約公屋施工不當跟進
●在建築署督導下，承建商已於去年11月初開始全
速進行一系列補救措施，包括挪開及重裝涉事模組
等，亦會承擔補救措施而產生的所有相關費用
●已要求承建商承擔補救措施而產生的所有相關費
用，以及如因此導致合約完工日期有所延誤的賠償
●已要求承建商更換所有負責工程監督的駐工地人
員，包括其現場代理、工程監督及駐工地結構工程
師；同時亦已要求項目管理顧問更換所有駐工地監督
●已加強政府工地監督人員每天全職於前線直接監督
工地，以及安排署方的結構工程師現場進行額外的突
擊抽查及審核，以保證項目嚴格執行品質監控
●已向警方舉報
●會通知建築事務監督根據《建築物條例》的規定轉
介註冊承建商紀律委員會處理

資料來源：香港特區政府房屋局
整理：香港文匯報記者 文森

●義華大廈
香港文匯報記者鄺福強 攝
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立法會於去年 9月三
讀通過《簡樸房條

例》，為俗稱劏房的出租
住宅樓宇分間單位引入規
管制度，以確保單位能提
供安全和合理的居住環
境，並會在今年3月1日
生效。房屋局屆時會推展
為期 12 個月的登記制
度，讓現存劏房分間單位
進行登記後，就可以在登
記期結束後享有 36個月
的寬限期，以進行所需的
改造工程和申請「簡樸
房」認證。

部分住戶須於3月前遷出
是次事件源於義華大廈易手後，兩間新業主公司聲
稱計劃向二房東收回相關物業單位後改裝成「簡樸
房」重新出租，而新業主與租戶作溝通並考慮其情況
後，已分別提供了額外3個月至12個月的通知時間，
讓租戶有多些時間準備，然後才陸續收回單位。部分
住戶要於3月前遷出。
梁文廣在接受香港文匯報訪問時表示，由於義華大

廈涉及逾百個劏房單位租戶與二房東簽租約，而非直
接與舊大業主簽約，一旦新業主要收回單位，可令租
戶的租約失效。雖然新業主所提供的遷出通知期基本
符合法例要求，但對不少租戶仍屬龐大的遷出壓力，
特別是一些年長租客都希望留在區內，要求進一步延
長遷出期。
他透露，因應有租戶希望留在區內，房屋局正與新

業主協商延期、聯絡區內地產代理協助尋找合適單
位，以及容許租戶申請遷入過渡性房屋。

60戶會申請過渡屋
房屋局回應表示，非常關注今次事件，已要求由

局方聘請的全部六隊區
域服務隊立即採取行
動，為相關租客提供協
助，包括到義華大廈逐
戶「洗樓」、向租客講
解劏房租務管制下為租
客提供的保障，以及協
助有需要人士申請過渡
性房屋等。截至本月15
日，區域服務隊已接觸
義華大廈的90個劏房租
戶，其中60戶指需要協
助申請過渡性房屋，其
中19戶已提交申請，30
戶正考慮或已安排下一

步住處。
根據多日「洗樓」觀察，局方估計義華大廈有逾百

個劏房單位已空置，相關租客已搬離單位。區域服務
隊亦已留下單張，以便尚未成功造訪的餘下租戶聯
絡。
房屋局強調，區域服務隊會努力造訪餘下的租戶，

務求盡快接觸到所有受影響租戶。該局及區域服務隊
亦正積極協助有需要租戶申請過渡性房屋，並會繼續
密切留意義華大廈租戶的情況，按他們的實際需要提
供適切協助。有需要協助的租客可透過致電/What-
sApp（9813 7512）等途徑與區域服務隊香港單親協
會聯絡。
同時，差餉物業估價署得悉事件後已立即主動

跟進調查及聯絡兩間新業主公司的代表及二房
東，要求他們須遵守單位租賃管制下的相關規
定，並向租戶講解條例下租戶享有的權利，提醒
租戶如業主涉嫌違例，務必立刻舉報。根據現時
所得資料，已發現有逾期提交租賃通知書的情
況，估價署會按蒐集所得的證據嚴肅跟進觸犯條
例的個案，並會堅決採取執法行動和提出檢控，
以打擊任何違例個案。

簡屋３地盤螺絲遭剪短 承建商等被罰暫停投標

近
百
劏
房

近
百
劏
房
戶戶﹁﹁被
搬
被
搬
遷遷﹂﹂●深水埗義華大廈近日有大批劏房租戶被要求搬遷。

香港文匯報記者鄺福強 攝

●笑婆婆已在義華大廈一個劏房單位居住了五年，目前月租逾二
千元，僅電費需另行支付。 香港文匯報記者鄺福強 攝

●大廈內貼有區域服務隊支援通告。 香港文匯報記者鄺福強 攝


