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港議員研劏房隱患
倡制度化規管增安全

A4

啟德第 3B 區 4 號用地

前九龍灣
國際展貿中心

巴士廠

啟
德
明
渠

進
口
道

一一一一一一一一一一一一
一一一一一一一一一一一一
一一一一一一一一一一一一

地點 A - 啟德第
3B 區 4 號用地

已規劃之
新急症醫院

圖
例

一一一一一一一一
一一一一一一一一
一一一一一一一一

主題地點
現有加油站連石油氣加氣站

現
有
高
架
行
人
道

現
有
高
架
行
人
道

N

零碳天地

港擬增4500大專生宿位
「「留學香港留學香港」」加強硬件加強硬件

發展專上教育學生宿舍
的三幅土地簡介

政府今次推出的三幅地分別位於啟德、東涌東及
沙田小瀝源，面積介乎約0.11公頃至 0.74公

頃，可建最高樓面面積介乎1萬平方米至4.3萬平方
米。香港文匯報記者昨日直擊其中兩幅
地，啟德用地位處啟德發展區前南面停機
坪區，鄰近啟德體育園，毗鄰今年啟用的
新急症醫院，附近港鐵站包括啟德站和九

龍灣站，交通配套完備，社區成熟，面積最大，
相信最受關注。

交通配套成熟 社區設施完備
至於沙田小瀝源的用地，距離最近的商場位於牛
皮沙街，步行約5分鐘路程，前往最近的沙中線第一
城站需步行約10分鐘，交通配套完善，而且鄰近香
港中文大學、恒生大學。至於東涌東的用地，毗鄰

東涌線新站，日後社區設施完備（詳見附表）。
發展局表示，今次首次透過公開市場賣地，旨在
鼓勵學生宿舍發展，選址的交通相對便利，附近社
區及商業設施亦比較完善。這些用地在相關分區計
劃大綱圖劃為商業用途，若按計劃發展學生宿舍，
無須另行提交規劃申請。三幅用地都是「熟地」，
且在規劃用途和發展參數方面適宜作學生宿舍，好
讓中標者在最短時間內建成學生宿舍，局方會視乎
收集到的市場意向，最早可於2026/27年度透過公開
招標，推出其中一幅或多幅用地供發展學生宿舍。

地契限用途禁賣散 保長期營運
發展局初步擬在地契中限制有關土地只可以作學

生宿舍用途，並加入轉讓限制不能賣散，即如需轉
讓，只可以整個發展轉讓，以確保用地上的學生宿

舍能整體發展及營運。建築規約期暫建議為48個
月。政府初步估計三幅用地總共可提供約4,500個宿
位，但最終宿位數目需視乎倡議方提出的設計。
另一方面，發展局聯同教育局去年7月推出城中學
舍計劃，透過放寬發展管制措施，促成私營發展
商、營辦商改裝商廈成為學生宿舍，照顧專上院校
學生的需要，其後去年施政報告宣布將計劃擴展至
涵蓋新建的學生宿舍。據了解，計劃反應理想，至
今已收到24宗共涉及約5,000個宿位的申請，大多位
於市區。
恒生大學副校長陳天恩表示，樂意與發展商合作
投地，不論日後整幢管理或只租用部分樓層，都有
助未來收生。他說：「絕對有興趣，可以容許我們
收取非本地生數目大約是40%，我們現在是20%多
一點，所以如果我們想追貼40%，也有十多個百分
比增長，所以一年如果再多200個、300個床位，我
們絕對承受到。」
立法會議員鄧飛接受香港文匯報訪問時表示，政
府以市場化方式發展學生宿舍，既能發揮市場靈
活性，減輕公共財政負擔，亦促進跨部門高效協
作，對推動「留學香港」品牌及香港教育國際化發
展具有積極作用，「今次由發展局主導、教育局積
極配合，展現簡潔而高效的合作模式，證明為推動
『留學香港』品牌，部門之間能順暢協作。」是次
沿用既有做法框定土地用途，確保用地真正用於
宿舍發展，防止炒賣或違規轉讓，有助維護市場
秩序。

發展局推啟德沙田東涌三幅地招標 恒生大學有意投地
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石門站

第一城站

特區政府正全力推動香港建設國際教育樞紐、打造「留學香港」品牌，而為持續開拓四方生

源，協助各大專院校擴容提質，特區政府發展局昨日再度出招，推出三幅分別位於啟德、沙田

小瀝源及東涌東的商業用地，邀請市場提交意向書以發展專上教育學生宿舍，預計可提供約

4,500個宿位。這是政府首次透過公開市場賣地鼓勵宿舍發展，最早可於2026/27年度公開招

標。恒生大學副校長陳天恩表示，選址合適，絕對有興趣夥拍發展商投地。此外，去年7月

推出的「城中學舍計劃」至今收到24宗申請、涉及約5,000個宿位，當中22宗獲確認符合

資格，其餘兩宗處理當中。若一切順利，兩項措施可望帶來約9,500個宿位，緩解宿位供應

緊張的瓶頸，為教育產業配套注入新動能。 ●香港文匯報記者 陸雅楠

東涌東第 129 區 (部分)
N
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主題地點
擬建港鐵站
預留作政府、機構
或社區設施的用地

G/IC

各界讚選址配套佳具吸引力
香港文匯報訊 （記者 嚴鍇華）發展局昨日邀請
市場就使用三幅商業用地，以發展專上教育的學
生宿舍提交意向書，多名業界及地區人士接受香
港文匯報訪問時均表示歡迎。香港測量師學會副
會長謝志堅相信，現時特區政府要求市場提交意
向書只是「試水溫」，待收到意向書後，會更清
楚發展商的意向，其投標價亦會反映不同地點的

優劣。沙田區議員朱煥釗認為，沙田區交通網絡
相當完善，小瀝源用地會有一定吸引力。
謝志堅表示，除了改裝商廈之外，市場上亦有

部分酒店可改裝成學生宿舍，而利用現有土地興
建學生宿舍，也是其中一個方法，他相信政府多
管齊下的措施，可紓緩宿位不足的問題。他認為
學生宿舍最重要是交通配套及周邊環境設施，他

以啟德用地及沙田小瀝源用地為例，兩幅土地均
比較接近多所大學，例如啟德用地靠近香港理工
大學、香港城市大學及香港浸會大學，「即使要
乘搭港鐵前往其他院校也相對方便，周邊配套亦
算成熟；至於小瀝源用地，亦靠近香港中文大
學、香港恒生大學，相信政府的措施會對區內大
學的學生宿舍供應有所幫助。」東涌東用地較為
偏遠，不過有港鐵站和其他公共交通配套，出行
也算方便。
朱煥釗表示，小瀝源用地鄰近港鐵第一城站和

石門站，僅有5分鐘至10分鐘路程，附近也有大
老山隧道轉車站，交通非常方便，而且石門和第
一城設有商場等生活設施，配套非常充足，旁邊
是威爾斯親王醫院，如果學生需要看病，或醫科
生要去實習，也會比較方便。
不過他留意到，小瀝源用地附近有九巴車廠，
屬於工業區，有較多工程車出入，或有噪音和交
通安全問題，另小瀝源用地照明設施不算充足，
如果未來落實興建學生宿舍，他希望局方把道路
照明及過路設施一併改善。

●沙田小瀝源用地選址。 香港文匯報記者鄧偉明 攝●圖為啟德用地。 香港文匯報記者郭木又 攝

●圖為嶺南大學非本地生國際
日活動。 資料圖片
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啟德發展區前南面停機坪
區，鄰近啟德體育園，毗
鄰今年啟用的新急症醫
院，附近港鐵站包括啟德
站和九龍灣站
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東涌東用地
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地，毗鄰將於 2029 年通
車的港鐵東涌東站
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