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第三層

發展局
‧北都範圍內：北部都會區專案監督辦公室（NMPSO）
‧其他地區：精簡發展管制督導小組（SGSOC）
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香港文匯報訊（記者 吳健怡）
特區政府發展局副局長林智文介紹，新制定的內部監察
和高層介入機制，除適用於北部都會區等大型發展項目
外，亦涵蓋500個單位或以上的大型住宅項目，以及樓
面面積達10萬平方米或以上的商業發展，此外亦適用
於產業發展項目，包括創新科技、教育、醫療等，支援
北都「產業導向」策略。另外，其他具策略意義或獲政
策支持而需快速審批的項目亦適用。
為加快大型私人發展項目的審批流程，規劃署與地政
總署分別引入三層監察和介入機制。規劃署署長葉子季
表示，涉及大型私人發展項目的規劃申請和申請前提交
的查詢建議，先由第一層的規劃署地區規劃專員負責，
若相關部門未能於三周內提供意見，或出現爭議或重大
分歧，便會於收到個案的四星期內上報到第二層，由規
劃署副署長或助理署長親自處理。
他續指，若六星期內問題仍未能解決，個案便提升至
第三層、即交由發展局領導的相關小組處理，以在收到
個案後的八個星期內作出指示或決定。目標是至少有八
成根據機制處理的項目，均可於六個月內完成審議。
地政總署署長羅淦華表示，在新機制下，如申請涉及
大型私人發展項目，地政總署會先徵詢相關部門意見，
由第一層的首長級第一級人員統籌及協調各部門意見。
若問題未能解決，交由第二層、即助理署長級人員審視
個案。如預視個案仍未能適時提交審批，則會在收到申
請後第十二星期至第十四星期，啟動第三層機制，將個
案提交至發展局的兩個小組尋求解決方法，目標是收到
有效申請書後的二十個星期內，讓地區地政會議審議個
案。

機制適用於簽發「滿意紙」流程
他指出，三層監察和介入機制亦適用於部門確認業權
人履行地契條款要求（即俗稱簽發「滿意紙」）的流
程。地政總署會在新機制下協調各部門盡早完成審批流
程，具體而言，部門會經首兩層監察機制，分別由首長
級第一級及助理署長級人員審視個案，如在有效申請的
第八星期內部門仍未能完成審批，則會啟動第三層機制
將個案提交予發展局領導的兩個小組審議。目標是在收
到有效申請的十個星期內，向地段業權人發出「滿意
紙」，或明確通知不獲發「滿意紙」的原因。

政府由「監管者」變「促進者」
議員盼推行至各部門

港澳研究會今辦專題研討會
商落實行政主導促進良政善治

叛逆「鏡二代」藉AI突圍
研兒童眼鏡糾正坐姿
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精神文化消費成剛需
銀髮學潮引爆萬億藍海

國泰慶80周年
懷舊制服「大晒冷」

北都規劃地政建築提速

至少八成經新機制處理項目 規劃署爭取半年內完成審議
圖則縮短至45天「過關」

北部都會區等多項大型發展項目未來幾年將

陸續上馬，特區政府發展局局長甯漢豪昨日發

表網誌，透露將精簡發展管制程序，就發展流

程中的關鍵審批程序制定新措施，涵蓋規劃、

地政、建築三個關鍵審批階段，該局轄下的規

劃署、地政總署和屋宇署均就審批程序設立三

層監察和介入機制，加強內部監察，倘在過程

中有問題未能解決，由高層適時介入，從而加

快大型項目審批程序，避免涉及的部門持不同

意見而未適時審批，並與業界透過已建立的溝

通渠道收集意見，務求令發展程序更順暢。規

劃署目標至少八成根據新機制處理的項目，均

於六個月內完成審議。北都項目的一般圖則，

審批時間由60天縮短至45天。

●香港文匯報記者 吳健怡

香港文匯報訊（記者 吳健怡）香港建築師學會執業事務部成員
梁傑文表示，以往大型項目需要多輪諮詢，再經由不同部門分別
審批，或需時數年，新措施明確規定相關部門須於限期內完成審
批，令大型項目加快落實。他續指，北部都會區除發展規模較
大，亦包含不同產業和創意科技，審批流程一般較為複雜，相信
精簡審批流程有助北都大大提升發展效率。
香港測量師學會副會長謝志堅指出，業界對新措施反應正面，
提交項目申請時，若遇到各部門持不同意見或在審批過程中出現
分歧，新措施列明須由上級介入及協調處理，相信可以加快審批
流程及時間。對於發展商而言，由規劃到動工的時間得以縮短，
更有效控制發展成本及風險，可降低利息和融資成本。
立法會工程界議員卜國明向香港文匯報表示，有關措施回應了
業界多年來的期望，在確保工程質量、安全以及符合法規的大前
提下，特區政府正從審批人員的角色，由被動的「監管者」轉變
為主動的「促進者」，他期望這文化可推行至政府各部門，共同
提升香港整體運作效率。

體現「願意擔當、願意做決定」
北部都會區諮詢委員會委員劉國勳對香港文匯報表示歡迎及支
持新措施，認為三層監察和介入機制明確讓發展局高層在關鍵時
刻介入協調並作出指示，這正是「有人願意擔當、願意做決定」
的具體體現，對北部都會區內大型、複雜的項目至關重要，能夠
幫助項目提速完成。

甯漢豪在網誌中指出，香港特區行政長官李家超
在去年的施政報告中，建議進一步簡化行政流

程拆牆鬆綁，發展局遂聯同轄下和其他部門制定審
批程序的新措施，有關措施將全港適用，包括北部
都會區和北都以外的發展項目，屋宇署亦會針對北
部都會區項目，將一般圖則審批時間由60天縮短至
45天。

機制涵蓋規劃地政建築三階段
發展局副局長林智文表示，新制定的內部監察和
高層介入機制涵蓋規劃、地政、建築三個關鍵審批
階段。新措施下，發展局轄下的規劃署、地政總署
及屋宇署，均會就其所涵蓋的審批程序設立三層監
察和介入機制，除上述三個部門，大型發展項目亦
涉及其他部門如運輸署、消防處、環境保護署、路
政署等部門的審批，發展局要求部門在期限內提供
意見、解決分歧和請示高層介入，並聯同不同部門
緊密合作。
至於部門未能解決的個案，則會上呈至發展局領導
的兩個小組。與北都項目相關的申請，會上呈至新成
立由發展局常任秘書長（規劃及地政）主持的北部都
會區專案監督辦公室；而北都以外的項目，將會上呈
至由發展局副局長主持的精簡發展管制督導小組處
理。其中，就北都的發展項目，屋宇署署長何鎮雄指
出，該些項目得到相關政府部門配合後，屋宇署會進
一步加快處理首次提交或經重大修訂的一般建築圖
則，將審批時間由現時的60天縮短至45天。

屋宇署審批同樣設三層介入機制
在新措施下，屋宇署在審批全港適用項目的流程，
亦會設立三層監察和介入機制。第一層先由屋宇署首
長級第一級人員統籌及協調各部門的意見，按需要聯
同部門代表共同商討審批原則性事宜，倘問題未能解
決，則將個案轉介到第二層，即由屋宇署助理署長級
人員介入磋商可行解決方案。倘第二層仍未解決複雜
及具爭議性的個案，則交由第三層，由發展局領導的
兩個小組，即北部都會區專案監督辦公室，以及精簡
發展管制督導小組集中處理。
他表示，屋宇署的目標是至少有八成適用的項目，

在不涉及重大規劃、土地或消防安全問題的前提下，
能夠在首次或第二次提交圖則時獲得批准。
規劃署及地政總署同樣地設立上述三層機制，其中
地政總署的機制套用於各類土地交易申請，包括契約
修訂、換地等的審批流程。在第三層的監察和介入機
制下，發展局的兩個小組會定期舉行會議，處理個案
和監察績效。林智文與部門代表早前已向土地及建設
諮詢委員會轄下的精簡發展管制聯合小組委員會介紹
有關措施，他指與會代表均表示支持。 北部都會區構想圖北部都會區構想圖
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