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香港特區政府上周六（21日）公布大埔宏福苑業主的長遠安置方案，並不包括未受大

火直接波及的宏志閣。香港特區政府民政及青年事務局局長麥美娟昨日回應有關宏志閣居

民重返原址居住的可能性時，強調要解決急切面對的三方面問題，包括檢視火警後一些公

共設施的運作情況，維修大廈的消防、門窗等各類設備，以及契約相關問題，強調以上三

方面工作，保守估計最快需時三四個月後，業主才有機會回去宏志閣居住。

●香港文匯報記者 張茗

宏志閣居民料四個月後才能「歸家」
民青局強調三問題待解決：檢視公共設施運作 維修消防門窗設備 契約相關問題

香港文匯報訊 特區政府發展局昨日公布，將
前紅磡鐵路貨運碼頭的用地批予灣區傳媒有限公
司（母公司為紫荊文化（香港）集團有限公司）
發展作為海濱活動空間的短期用途，標書建議約3
年租期的租金133萬元。灣區傳媒將按經強化的
場地管理條款發展、營運、管理和保養該活動空
間並開放予訪客享用，包括碼頭超過一半面積劃
為公眾休憩空間並設於沿海位置，讓訪客飽覽
270度維港景色和天際線，亦將提供餐飲娛樂設
施、文化藝術與科技融合的多功能表演場地，碼
頭右邊水體的岸上用地則會發展成文創空間及寵物
友善公園等，目標下月起分階段開放給公眾使用。
是次公開招標採取「雙信封制」，技術建議評
分比重佔七成，價格建議佔三成，共接獲兩份標
書。經評審入標建議的活動和裝置內容、引入
餐飲娛樂設施，以及夜間活動等後，最終由技術建
議和價格建議總分最高的灣區傳媒有限公司中標。

設演展空間及寵物友善公園
灣區傳媒擬把碼頭用地打造為融合多元體驗
的綜合性維多利亞港新景點。碼頭部分超過一

半的面積將劃為公眾休憩空間；其餘用地將主要提供
餐飲娛樂設施，包括在碼頭末端設置地標式的演展空
間，提供文化藝術與科技融合的多功能表演場地，而
碼頭右邊水體的岸上用地則會發展成文創空間及寵物
友善公園。在用地安排藝術及科技展覽、市集、音樂
及電影會、夜間無人機及光影表演等。該公司亦會優
化碼頭用地的可達性，方便訪客前往。
碼頭用地總面積約1.8公頃，發展局在碼頭及附近紅
磡海濱地帶用作長遠發展前，透過是次招標把碼頭活化
為活動及公共空間。由政府負責的基本改善工程已大致
完成，正逐步交予灣區傳媒開展準備工作。
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香港文匯報訊（記者 鍾靜雯）宏福苑八幢大廈
中，宏志閣是唯一未被大火波及的，故未被納入政
府的收購方案中。香港物業服務公司協會主席潘建
良昨日接受香港文匯報訪問時表示，儘管宏志閣未
受火災直接波及，但其管理與居住環境不可避免地
受到深遠影響，將來若其餘七座大廈拆卸，唯一倖
存的宏志閣將淪為「孤島」，包括停車場、道路網
絡等原有公用設施的共享模式被打破，管理成本將

由宏志閣業主獨力承擔，粗略估算管理費或暴漲一
倍以上，對業主構成經濟負擔。針對相關潛在風
險，他希望政府繼續與宏志閣的業主保持溝通，妥
善處理後續安排，讓全體居民盡快回復穩定生活。

居住環境影響居民生活
潘建良指出，宏志閣與其餘七幢大廈的管理與居

住環境無法輕易分割，「比如，周邊環境大規模重

建及公園化規劃，宏志閣的物業價值、租務市場將
面臨極大的不確定性。且在其餘七幢清拆及重建為
公園的漫長過程內，施工噪音、粉塵污染、治安隱
患等問題，將影響宏志閣居民的正常生活。」
他又特別提到，日後宏志閣或變成「孤島」，管

理費或因此暴漲。「我粗略估計，假如本來（屋苑
式）每月繳400元管理費，之後宏志閣變單棟大
廈，無其他樓宇的住戶分攤管理成本，管理費有可
能漲至1,000元左右。不過這個數字真的只是簡單舉
例，並非確定結果。」
政府近年推出「聯廈聯管」試驗計劃，協助多座

單棟大廈共同聘用一間物管公司聯合管理，以攤分
管理成本，但潘建良認為這計劃未必適用於宏志
閣，「計劃僅適用於無業主立案法團、管理混亂的
舊式三無大廈」，加上宏志閣周邊並無其他私人樓
宇，且該樓單位數量充足，可獨立完成管理。
潘建良又指出，現行建築物管理、地契、市區重

建等相關法例，未就屋苑部分樓宇受災拆卸、剩餘
樓宇權益保障作出明確規範，導致宏志閣後續管
理、費用分攤、設施歸屬等問題無法可依，容易引
發長期糾紛。「其實宏志閣業主可以考慮爭取納入
與其他七座相同的收購或換樓方案。」

宏志閣恐淪「孤島」專家憂管理費增逾倍

●專家指，儘管宏志閣（左）未受火災直接波及，但其
管理與居住環境已不可避免地受到深遠影響。資料圖片

香港文匯報訊（記者 盧慧穎、鄭治祖）據香港
文匯報了解，民政事務總署今日（24日）發布
2023年至2025年關愛隊的工作總結報告，市民可
透過民政事務總署網站查閱有關報告，以進一步
了解第一期關愛隊的服務成果。自關愛隊成立
後，地區治理又增加了鏈接市民的一環，城市遭
遇惡劣天氣、市民遇到突發事件，他們總能為市
民提供支援。香港文匯報昨日訪問家中曾遭遇火
警煙熏而一度無法在家居住的獨居長，回想起
當時的遭遇，她不禁感嘆「幸虧有關愛隊」。

牆壁熏黑傢具沾滿焦臭味
「我自己不懂得及時把門關好，煙就飄了過
來，整個屋子都被熏黑了。」回想起2024年8月
德田邨德隆樓那場火警，獨居的楊婆婆仍然心有
餘悸。她住在起火單位的對面，當天濃煙席捲走
廊並鑽入楊婆婆屋內，屋內牆壁被燻成灰黑，布
料和傢具都沾滿焦味。冷氣機、櫃子等電器傢具
幾乎全毀，廚房的瓷磚也受損，「太黑，即使開
燈也看不清。」廣德關愛隊成員盧承依這樣形容
第一次進門時的景象。
濃煙帶來的嗆鼻與刺激令楊婆婆的眼睛不適、

口鼻受影響，她的心情也受到影響，「那段時間
總是因火警而感到害怕。」楊婆婆說。
觀塘區議員、廣德關愛隊成員柯創盛說：「楊
婆婆是獨居長，需要我們更多支援。」他們第
一時間協調救護及醫院檢查，了解楊婆婆的身體
狀況與後續安置；同時跨中心聯絡社工，確保緊
急事務有序推進。

安排婆婆暫住安老院保持聯繫
為了讓楊婆婆暫時有安穩落腳之處，關愛隊迅

速聯絡區內社福機構，安排她在紅磡的安老院暫
住一個月。其間，關愛隊與楊婆婆保持密切聯
繫，不僅關心她康復的進展，還實時同步房子修
復的最新消息。
在復修方面，關愛隊和消防義工隊齊心協力，

清走火災雜物、擦洗牆身、再由義工髹油翻新。
廣德關愛隊隊長鄭子亭憶述：「摸一下就滿手
黑，打掃完周身都是煙味。」清潔工作持續進行
了兩次，先徹底洗擦，再配合消防義工隊粉刷油
漆，讓屋內逐步恢復明亮與整潔。
設備更換同樣是一場接力。冷氣機在火警中熔

毀，夏末初秋的悶熱讓居住成為難題。消防義工

隊主動為她申請資源，送來新的冷氣機，關愛隊
隨即聯絡師傅安裝。「從清潔到翻新，每一步都
靠着政、商、民的配合與耐心。」柯創盛說。
壞掉的燈更換了、門重新油漆、冷氣運轉、傢
具也逐步更新，楊婆婆看着煥然一新的家，心存
感激：「非常感謝關愛隊對我的幫助，如果沒有
他們，我搬回家的日期都還是未知數。」

商場停電食肆停業 關愛隊派乾糧
關愛隊對長的關懷不僅如此，2025年8月，德
田廣場突發停電，商場食肆全部停擺。由於社區
內多為獨居長，平日依賴商場用餐，頓時失去
膳食來源。關愛隊當天迅速在商場附近設立服務
站並張貼告示，主動聯繫商場管理處了解停電成
因與復電時間，將資訊即時向居民說明，安撫不
安情緒。
為了應急，關愛隊即場派發乾糧、餅乾、即食
麵等基本食品。其後不少長反映「食幾餐麵包
只係頂一頂」，團隊隨即啟動網絡，聯絡熟悉食
堂，連續一星期每日提供熱飯，長按需要到站
點領取，確保基本膳食不中斷，直至商場全面恢
復供電。

濃煙熏宅獲義工修復 獨居婆婆：幸虧有關愛隊

「因為是要居住，我們便要符合法例上作為大
廈管理要求我們要盡的責任，包括要購買

公眾責任保險，內裏的公共設施要得到適當的維
修和保養。」麥美娟解釋，首要解決的第一個問
題是火警後一些公共設施的運作情況。「一座大
廈、一個屋苑，其實它們有水、電，還有宏福苑
是用中央石油氣，各樣喉管是在地底，可能是經
過七座（受損）樓宇。」因此第一步是先讓宏福
苑法團管理人合安聯同相關政府部門，到場檢視
相關設施是否有維修需要，確保安全。

保安等原合約完結 需重找營辦商
第二方面是關於大廈設備，麥美娟舉例大廈的消
防設備現時失效，另外大廈一些窗戶早前已拆掉，
門亦因火警救援而拆走，這些都需要一一裝回。
「另外如果要啟動電梯，是需要有合資格的電梯維
修商去維修和保養這部電梯，但原來的消防裝備合
約和原來的電梯保養合約、保安服務合約其實已經
完結」，因此需要重新找營辦商處理。
第三方面是契約相關問題，因現時宏福苑的大
廈公契涵蓋了宏福苑八座樓，若日後只餘宏志閣
一座樓，居民需要承擔日常的維修保養費用，但
現時大廈公契沒法處理一座樓的費用。「水、
電、燃氣喉管是由屋苑的範圍進入私家喉，如果
只剩一座大廈，然後有新的地契，那就是說這些
喉管，公家喉、私家喉需要重新設計，甚至可能
需要重新鋪設。」
她還特別提到，當一座樓獨立成為一個屋苑的
話，就要有單獨的公契，「大家都知道香港大廈
的公契，是要該座物業所有業主同意簽名，所以
屆時會怎樣？這是個很複雜的法律問題。」
麥美娟指香港從未有先例可參考，保守估計最

快需三四個月後，宏志閣居民才可以返回居住。
局方並要確保購買公眾責任保險，包括電梯的保
養、消防裝備的保養，還要有承辦商願意受保或
提供服務和做保養，坦言很具挑戰。

賣樓居民最快今年第三季收錢
另一方面，財政司副司長黃偉綸及房屋局局長

何永賢昨午出席立法會房屋事務委員會特別會
議，解答議員提問時，黃偉綸指出若居民選擇現
金收購方案，最快第三季內收到款項，而選擇
「樓換樓」方案的居民，若其選購的新居屋單位
超過兩年後才入伙，其間可繼續獲發租金補助。
麥美娟補充指，為確保資源用得其所，只有接受
政府補償方案的居民能獲得延長補助，政府會按
他們的需要作適當延長。
議員梁進關注宏志閣居民情況。黃偉綸指，若
宏志閣超過50%業主表達希望政府收購業權，政
府可以與他們商討，但是否落實收購業權方案，
或需修訂或制定另一法例，訂立另一條適當的門
檻，而有關門檻需要符合對私有產權的保障，要
小心處理。
議員陳曉峰關注若單位由多於一位業主持有，

可否容許他們透過「樓換樓」，以補差價形式分
開購買兩個單位。黃偉綸強調基本原則是「一戶
換一戶」，但若住戶有特別情況，不會完全排除
可能。
黃偉綸又表示，仍持有按揭的宏福苑業主數量

不多，不足300個，而金管局已跟銀行初步商討，
「假設選『樓換樓』的，將來新樓會成為目前按
揭的抵押品。」他形容這一安排對銀行而言可獲
得更優質的抵押品，對居民而言可繼續按原有標
準供款，實現雙贏。

●財政司副司長黃偉綸指出，若居民選擇現金收
購方案，最快第三季內收到款項。

香港文匯報記者黃艾力 攝
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●觀塘區廣德關愛隊探訪居民楊婆婆（右三）。
香港文匯報記者北山彥 攝

●重新粉刷油漆後的楊婆婆家。
香港文匯報記者北山彥 攝

●廣德關愛隊為楊婆婆修復受災的房子。
受訪者供圖


