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香港《簡樸房條例》今日實施，以全面有序地處

理劣質劏房的「老大難」問題，特區政府房屋局副

秘書長（特別職務）王明慧在接受香港文匯報訪問

時表示，預計條例實施後俗稱劏房的分間單位市場

供應及需求，不會即時有明顯起跌，因現時約11萬

間劏房當中，僅約三成需要作較大幅度整改，以符

合簡樸房標準。隨着公營房屋未來5年供應增加，約

六成劏房住戶合資格申請，有望陸續「上樓」，劏

房需求料逐步回落，政府並會透過6支服務隊支援受

影響住戶，冀在48個月過渡期內平穩推進整改，逐

步改善劣質劏房問題。 ●香港文匯報記者李千尋

簡樸房例生效 三成劏房需大改
房屋局：六成住戶合資格申公屋 6支服務隊助租戶平穩過渡
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王明慧日前接受訪問時表示，約三成需較大規模整改的劏房
主要是未能達簡樸房最少8平方米的面積要求，其餘約七

成只需較小改動，如更換耐火防煙房門、加裝消防偵測器、配
備滅火器等，工程相對簡單，相信業主較易完成簡樸房認證。
此外，分間單位租金一般較整個單位出租為高，或有新業主在
租金誘因下加入市場，且登記期啟動後，未見有大規模業主退
出的跡象，故相信供求情況不會有明顯變化。
她指出，香港未來5年總體的公營房屋包括簡約公屋的建屋
量約有19.6萬個單位，此類供應會保持流轉，而現時劏房住戶
約22萬人，當中約四成已符合資格並已申請公屋，另約兩成符
合資格但基於不同考量未有申請，換言之共有六成住戶具備申
請條件，相信未來將逐步「上樓」，估計對劏房需求相應減少。
房屋局去年10月起已在過渡性房屋申請中新增「丙類租戶」

類別，為受簡樸房規管制度相關改造工程或執法行動影響，有
迫切短暫需要的劏房住戶提供協助，「大部分劏房住戶本身已
符合甲類及乙類申請資格，再加上丙類租戶安排，居民申請渠
道充足，無須擔心排不到。」她強調，現時過渡性房屋申請主
要是劏房居民，但社會仍有其他居住需求迫切的群體，故不會
有優先配租規則。

簡約公屋增逾萬伙 啟德柴灣供應充足
對部分劏房住戶或希望留在近市區地段，王明慧表示，局方
會提供柴灣及啟德等地的公營房屋資源，其中啟德簡約公屋合
共提供逾1萬個單位，柴灣則有近2,000個單位可供選擇，數量
相對充足。局方亦正研究將觀塘空置校舍改為簡約公屋，相關
項目正加速推進，落地後會進一步增加供應量。
她形容簡約公屋及過渡性房屋的居住條件與劣質劏房相比可謂
「天差地別」，且由社福機構營運，配套服務齊全，包括幼兒照
顧及長者健康檢查等，以照顧不同住戶需要。她呼籲劏房住戶可
考慮申請此類房屋，局方亦會不定期組織睇樓團，協助對搬離原
區有顧慮的居民了解新居住環境，「不少街坊參觀後都會立即遞
交申請，希望大家能踏出第一步，陸續搬離劣質劏房。」

料劏房短期供求波動小
王明慧表示，局方一直密切關注劏房市場的租金變動，管制
租金加幅的《業主與租客（綜合）條例》第IVA部已於2022年
實施，此後劏房月租金中位數一直維持在約5,000元。未來簡
樸房租金會否上升，核心仍取決於市場供求，雖難精準預測市
場走勢，但預期部分劏房戶「上樓」及遷入過渡性房屋，與分
間單位或減少相互抵消下，短期內供求不致出現大幅波動，相
信隨整改工作逐步推進，香港有望逐步改善劣質劏房問題。
此前，義華大廈劏房住戶被迫遷出，王明慧表示，政府不希

望出現大規模搬遷潮，故設立48個月的過渡安排，讓住戶及業
主逐步適應，若有住戶因整改而被迫搬遷，局方將透過6隊分
間單位區域服務隊為受影響居民提供即時協助，包括幫助在同
區尋找其他居所，或為合資格住戶安排入住過渡性房屋和簡約
公屋單位。

香港文匯報訊（記者 李千尋）取締劣質劏房難以
一蹴而就，簡樸房規管制度提供合共48個月過渡
期，特區政府房屋局副秘書長（特別職務）王明慧
在訪問中表示，有關安排有助業主具足夠時間了解
新制度並逐步合規，但不鼓勵將整改拖至最後一
刻。在簡樸房核證報告收費方面，她表示要視乎單
位整改以及核證難易度而定，局方已和專業團體溝
通，冀引導會員制定合理收費。業主可於合資格專
業人士的相關註冊局查詢名單，估計有數千人可提
供核證服務。
《簡樸房條例》實施後，業主須在首12個月登記現存
的分間單位，其後享有36個月寬限期進行改裝，以符
合簡樸房標準。王明慧強調，簡樸房登記完全免費，
所需資料亦均為基本信息，冀業主盡快辦理，而過渡
期屆滿後將正式執法，非法經營不符標準出租單位的
罰則嚴厲，最高可判監3年以及罰款30萬元。
業主整改原有單位以符合簡樸房標準後需要認
證，她表示，認證可按分間單位逐一申請，無須待
同一住宅內所有分間單位完成整改才一併辦理，因
此若個別分間單位在租客遷出後空置，業主便可先
行整改該單位並隨即申請認證。
條例訂明寬限期最後6個月為「倒數期」，其間已
登記但未獲認證的單位不得簽訂新租約。王明慧指
出，有關安排是為避免業主把整改拖至最後一刻才
進行，並希望業主尊重現有租約安排，避免租客被
迫遷出。

核證收費視整改難度而定
業主須自行委聘註冊建築師、工程師或測量師等
指明專業人士為整改後的單位核證，確認單位符合
面積、樓高、消防安全等八項最低標準，方可獲認
證為簡樸房。市場核證費用參差，王明慧則指出，
個別單位整改及核證難度不一，費用因而有別，例
如僅需增設滅火器、煙霧感應器等配套的個案，收
費一般較低，若涉及多次覆檢或較大規模改裝，成
本則相對較高。
就此，局方已和各相關專業團體溝通，引導會員
制定合理收費，相信專業人士會秉持操守，不會漫
天要價。合資格專業人士名單由相關註冊局公開，
估計有數千人可提供服務，業主可直接查詢。
王明慧提醒，每個簡樸房認證申請費為3,000元，
有效期5年，為鼓勵盡早合規，首年提交報告的業主

可獲「早鳥」優惠，減免認證的申請費。
對有人稱《簡樸房規管制度居住環境最低標準實務守則》公
布「倉促」，王明慧強調，實務守則中規定的簡樸房八大標
準，早在2024年已清楚交代，其後持續與持份者溝通，最終版
本主要對相關問題作整理及補充說明，並非倉促推出。業主對
新制度有疑問屬正常，局方會持續開展相關培訓，同時設立熱
線，及把各渠道收集的問題整理為常見問題上載至官方網站，
供市民及專業人士參考。
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香港文匯報訊（記者 李千尋）香港文匯報記者日前以租客身
份「放蛇」，發現有個別劏房業主巧立名目，聲稱與租戶簽訂
的並非租約，而是「共同生活合同」，以強調雙方並非業主與
租客關係，冀藉此嘗試規避《簡樸房條例》規管。特區政府房屋
局副秘書長（特別職務）王明慧強調，業主就算企圖以「共同生活
合同」模式規避規管，也不會有用，因為「法律核心是睇事實」，
判斷重點在於實際分間出租收費行為，而非合約的名稱。

涉實質費用交易即納規管
王明慧在訪問中表示，局方會審視住宅單位是否曾作實際分

間，並會對照單位的原有圖則，如單位被分間並將分隔出的部
分作出租用途，便屬簡樸房制度的規管範圍。此外，局方亦會
研究是否存在實質的租賃行為，只要就分間單位收取費用，經
營者便有責任確保單位符合簡樸房的要求，即使相關款項不以
「租金」名義收取，只要存在實質的費用交易，已可被認定為
經營分間單位，故須符合相關的標準。
對工廈有單位分間出租，王明慧強調，特區政府的立場十分
清晰，工業大廈本不應作為住宅用途，即使工廈內部分單位用
途已非傳統工業，但仍可能存在燒焊等危險的工序，在工廈內
居住會存在安全隱患，而且簡樸房規管制度並不涵蓋工廈劏
房，因此即使單位符合簡樸房的八項最低標準，政府亦不會向
其發出認證。她呼籲市民不應選擇工廈分間單位居住，並考慮
政府提供的過渡性房屋或簡約公屋，以保障人身安全。她表
示，屋宇署會持續就工廈住用情況加強巡查，一旦發現工廈單
位有人居住，就會採取執法行動。

巧立名目無法逃避規管
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2029年
9月1日起

2030年
2月28日

現存分間
單位

刊憲日

12個月
登記期

2025 年 7 月 4 日至 10 月 3 日期
間，具有效租賃的分間單位，其所
處的樓宇單位可進行登記

《簡樸房條例》（第658章）刊登
憲報

接受現存分間單位的寬限期登記
申請，接受符合居住環境最低標準
的分間單位的簡樸房認證申請

登記期和寬限期

合共48個月的過渡安排結束

有序就違法出租無登記、無認證
分間單位（不包括已登記並獲寬限
期的分間單位）採取執法行動

36個月
寬限期

倒數期
即寬限期
最後6個月

踏入倒數期，已登記但未獲認證
的分間單位不准簽訂新租約

條例實施時間表

最低內部樓面面積
內部樓面須最少8平方米
內部樓面面積指單位圍牆
內所包含的面積，量度至外牆或分
隔牆的內表面，單位內的間牆和支
柱均包括在內

最低高度
樓面至天花板淨高須最
少2.3米
樓面至橫樑底須最少2米

消防安全
須與《建築物條例》（第
123章）的標準相同。例
如，除單梯樓宇外，須
通往至少兩條或更多出口樓梯
若保留原有入口防火門，走廊闊度
須不少於0.75米；若拆除或防火門
不達標，走廊闊度須不少於1.05米
每個分間單位須設獨立火警偵測
器，而相關住宅單位內的公共用地
部分亦須設有獨立火警偵測器和滅
火筒
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●●房屋局局長何永賢房屋局局長何永賢（（左三左三）、）、政治助政治助
理歐陽文倩理歐陽文倩（（左一左一））一行早前到啟德世一行早前到啟德世

運道簡約公屋探訪前義華大運道簡約公屋探訪前義華大
廈居民鄧先生廈居民鄧先生（（右一右一）。）。

視頻截圖視頻截圖

●●啟德世運道簡約公屋啟德世運道簡約公屋
何永賢何永賢FbFb圖片圖片

●●早前義華大廈近百劏房戶早前義華大廈近百劏房戶
需搬遷需搬遷。。圖為大廈內張貼相圖為大廈內張貼相
關支援服務海報關支援服務海報。。資料圖片資料圖片

最低內部樓面面積

8平方米
樓面至天花板淨高

最少2.3米

資料來源：房屋局
整理：香港文匯報記者 李千尋

荷載
須符合現行法例的樓宇承載標準
須按照「小型工程監管制度」的簡化規定，
委聘訂明建築專業人士／訂明註冊承建商進行
設計及監督工程

獨立廁所
須有經圍封和經防水處理的廁所供租
客專用，地台和牆身須鋪設防水層

廁所外的供水點及洗滌盆
須在廁所外附設一個供水點和洗
滌盆，並在附近位置鋪設防水層

照明和通風
居住空間：須設至少一扇窗戶玻
璃面積不少於0.1平方米的可開啟
窗戶（須面對室外）及須設有人工照明系統及每
小時換氣不少於5次的速度的機械通風設施
廁所：若廁所為「黑廁」，該廁所須設有人工
照明系統及每小時換氣不少於5次的速度的機
械通風設施

獨立水錶及獨立電錶
須安裝水務署提供的獨立水錶
須安裝電力公司提供的獨立電錶


