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香港置業昨舉行馬年樓市展望記者會，美聯集團行政總裁（住宅）暨香港置業行政總裁馬泰陽指出，

馬年新盤「一馬當先」，大年初一至大年初十三（2026年2月17至3月1日），新盤成交量錄約334

宗，較去年蛇年同期（2025年1月29至2月10日）的222宗，按年大升約50.5%，表現遠勝去年同

期，並創5年同期新高，為馬年樓市打響頭炮。同時，發展商積極於新年後部署推盤，料3月份多盤齊

發，估計本月一手成交量將按月大增七成至約2,400宗，連續14個月錄逾千宗紀錄；首季一手成交量則

有望突破6,000宗，創2016年第三季後的季度新高。他預料，樓市在供不應求及一手盤帶動下，將迎

來新一輪小陽春，今年全年樓價將升約10%至15%。 ●香港文匯報記者 曾業俊

莫讓英語遮蔽眼 守好中國的文化根脈

弘德明道

（特刊）

我是洪明基，一位從
殖民時代香港走出來的
中國人。今天想跟大家
掏心窩子說句話，很多
人並不知曉，我這輩子

最大的遺憾，便是小時候差點斷了自己的文化
根。
在我成長的年代，香港的教育環境一直在給我
們洗腦：英文至關重要，中文無關緊要。除了為
數不多的中文課，以及講到清朝便戛然而止的歷
史書，我們幾乎全程都是英文授課。14歲時，我
前往美國，在西方教育體系中浸泡了十幾年，能
接觸中文、感受中華文化的機會，少之又少。
那時的我，就像一片飄蕩在海上的葉子，無論
走得多遠，內心都是空落落的。直到後來回到內
地創業、扎根祖國，我才重新撿起中文，重新讀
懂我們的歷史、我們的文化，尋回我們的根。
所以，我特別堅定一個觀點：中國人，真的不
需要為了練英語而練英語。
以前學英語，是為了開眼看世界、汲取先進知
識。但如今情況已大不相同，我們的科學、數

學、哲學等各個領域，都取得了
世界級成就。用中文學知識、用
中文思考、用中文創造，才是最
為直接、最為踏實的方式。
高考是教育的指揮棒，理應肩

負起傳承中華優秀傳統文化的重任。我呼籲：高
考英語分值分類調整，已然勢在必行！
這並非是要取消英語，而是要打破全民為應試
英語而陷入內耗的困局。讓專業人士深耕專業英
語，為國家國際交流服務；把時間歸還給文言
文、歸還給經典、歸還給唐詩宋詞、歸還給諸子
百家。讓孩子從小讀懂中國、認同中國、熱愛中
國。
語文，才是我們民族的精神根基所在。我們不

否定英語的工具價值，但絕不能讓一代又一代孩
子，在盲目刷題、盲目內卷裏，丟掉最珍貴的文
化底色。
文化興則國運興，文化強則民族強。我以一個

香港過來人的身份呼籲：讓中華優秀傳統文化在
校園扎根，讓每一個孩子，都有根、有魂、有底
氣。這，才是教育真正的初心所在。

洪明基 全國政協委員

香港文匯報訊（記者 馬翠媚）審議「十五五」
規劃綱要草案是今年全國兩會的一項重要議程。全
國政協委員、農業和農村委員會副主任，香港上海
滙豐銀行主席王冬勝在今年兩會將提交多項建議，
重點聚焦兩大領域：推動大灣區金融深度互聯互
通，以及以金融手段支持農業應對氣候變化。其
中，倡議設立大灣區「新股通」被視為最具市場影
響力的焦點提案。

允深港投資者參與兩地新股發行
王冬勝指出，內地企業赴港上市熱情持續高漲，
推動香港重登全球新股上市首席寶座。去年出台政
策已允許合資格的港上市大灣區企業在深交所掛
牌，實現了上市主體的雙向互通。然而，在投資者
層面，兩地資金仍無法相互參與對方市場的新股認
購，故他建議在此基礎上再進一步，允許深港投資
者同時參與兩地新股發行，實現「新股通」。
根據建議，試點初期可將「A+H」上市公司納
入，允許內地投資者認購其港交所新股，同時允許
香港及海外投資者認購其深交所新股。待試點成熟

後，可擴大至市值逾50億元人民幣或港元的擬上
市企業，此標準與現行深港通要求銜接，便利後續
交易。資金實行閉環管理，深交所使用人民幣，港
交所可使用港幣或離岸人民幣，且無須設立每日額
度。此舉若落實，有望提升資本市場包容性，推進
人民幣國際化。
身為全國政協農業和農村委員會副主任的王冬勝

亦高度關注農業可持續發展。他強調農業對氣候變
化高度敏感，其適應能力直接關係國家糧食安全。
雖然《國家適應氣候變化戰略2035》明確提出提升
農業氣候適應性，且綠色金融體系逐步完善，但在
實踐中，氣候數據與金融風控銜接仍有待加強 。
針對這一痛點，王冬勝提出三項具體建議：一、
推動氣象數據與金融風險模型融合，建立標準化接
口，讓金融機構由「事後理賠」轉向「事前風
控」；二、在綠色金融標準下完善農業氣候適應指
標，通過產量波動率等量化風險改善；三、建立
「風險改善可驗證、支持逐步退出」機制，初期以
政策性工具引導，待風險穩定後引入養老金等長期
資本接續，以形成可持續的市場化發展模式。

香港文匯報訊（記者 岑健樂）香港金融管理局
（香港金管局）與澳門金融管理局（澳門金管局）
代表於昨日（3月3日）進行會面，雙方就進一步
加強兩地金融多維度合作展開交流，並於會面期間
共同簽署經修訂的《諒解備忘錄》。港澳金管局多
年來一直在銀行監管方面保持緊密合作，是次《諒
解備忘錄》的修訂主要是在原來的合作基礎上，新
增金融基建合作、貨幣和數據統計方面的訊息交流
互動、兩地行業合作培訓及交流等章節內容，以進
一步豐富備忘錄的涵蓋範圍。

擴至金融基建領域合作
香港金管局總裁余偉文表示，香港和澳門同為粵

港澳大灣區建設的中心城市，兩地共同維護金融市
場穩定、支持金融發展，既有利於提升兩地協同，
亦使雙方為國家經濟金融發展作出更好貢獻。新修
訂的《諒解備忘錄》將雙方合作範疇擴展至金融基
建、訊息交流互動等更全方位的領域，為深化港澳
兩地金融合作奠定更扎實的基礎。

澳門金管局主席黃善文表示，兩地金融合作底蘊
深厚，近年雙方持續在債券市場、金融基建等領域
拓展新的合作空間。新修訂的《諒解備忘錄》，將
進一步推動澳門金管局和香港金管局全方位深化合
作，共同維護兩地金融市場的長遠穩健發展，亦為
配合國家戰略部署，建設粵港澳大灣區國際金融樞
紐提供有力支撐。

香港文匯報訊（記者 黎梓田）麥當勞集團去
年7月起放售旗下多項舖位資產，首階段推出的8
間商舖，至今累沽6間舖，套現4.9億元。據市場
消息，麥當勞集團已進入新一輪銷售部署，最新
以9,350萬元沽出美孚新邨的舖位，而該美孚舖位
並非在首階段的8項商舖之中，該舖新買家為投
資者郭木財家族相關人士。
麥當勞去年7月起委託測量師行，標售8間商

舖，總市值約12億元，先後售出元朗、旺角、大
角咀及銅鑼灣等分店，共套現約4.9億元。首階段
中，現尚餘尖沙咀星光行地下和荃灣街市街分店
尚未售出。
最新成交個案為萬事達廣場美孚新邨7期地下

N60A室，面積約 6,515 方呎，在今年 2月初以
9,350萬元沽出，成交呎價14,352元。據了解，麥
當勞將會售後租回，月租約43.4萬元。

港澳金管局簽修訂諒解備忘錄 加強合作

王冬勝倡設大灣區「新股通」

●

港
置
馬
泰
陽︵
中
︶指
，
馬
年
新

盤
成
交
較
去
年
大
升
五
成
。

香
港
文
匯
報
記
者
曾
業
俊
攝

馬泰陽表示，新春期間向來屬傳統樓市淡季，
不少市民出外度歲，惟今年新盤成交按年同

期不跌反升，反映節前多個新盤熱賣帶動的市場氣
氛持續升溫，市場積壓的購買力正有序釋放。現時
樓市具備三大利好因素支持：首先，市場普遍預期
美國聯儲局今年會再次減息；其次，本港住宅剛需
強勁，尤其上車及換樓需求持續；第三，隨着一手
成交率先回暖，市場信心正逐步修復，帶動二手業
主議價空間收窄。他冀樓市「金馬奔騰」，樓價有
望於年內穩步上升，預期今年全年樓價將上升約
10%至15%。該行對今年樓市表現充滿信心，已制
定清晰的業務擴張策略，並於首季度在東涌區連環
增設兩間分行，提升區內二手住宅市場的佔有率。
對於最近中東局勢惡化，馬泰陽認為，環球地緣
政治風險猶在；然而，過去多次中東戰爭爆發時期
均未見對香港樓市造成重大影響，相信本港樓市受
息口、供應、經濟等因素影響較大，目前中東局勢
動盪或僅短期影響股市，無礙本港樓市上升勢頭。
相反，全國兩會於本周召開，市場普遍期望會推出
「穩增長、促內需」的政策；在內地與香港進一步
融合的大環境下，相信會對本港經濟及樓市信心帶
來穩定作用。

人民幣升值 內地客購買力增強
他提到，由去年起，人民幣兌港元匯率呈現顯著
升值趨勢，為內地買家帶來可觀的「匯水折扣」。
人民幣購買力增強，直接提升香港資產的吸引力。
以售價1,000萬元的住宅物業為例，若以去年4月人
民幣匯率低位計算，內地買家需支付約941萬元人
民幣，而隨人民幣升值，今年2月只需約883萬元
人民幣，節省幅度達58萬元，折讓效應相當明顯。
匯率優勢不僅加速內地買家入市決策，更令來自內
地旅客購買力相應提升，間接刺激本地旅遊、零

售、酒店等領域復甦，形成經濟正向循環，進一步
鞏固樓市回暖基礎。
數據顯示，去年內地買家在香港物業市場的投資

額創下歷史新高，總成交金額接近1,380億元，其
中近58%資金投入一手住宅市場。展望2026年，隨
着多項利好因素持續發酵，加上香港持續吸引內地
專才及高淨值人士來港資產配置、自住置業及安排
子女升學，預期今年內地買家的註冊宗數及成交金
額有望再創新高，料成交金額更可望挑戰1,500億
元水平。

一手貨尾量跌至42個月新低
此外，馬泰陽續指，早年庫存高企窒礙樓市表
現，但相關情況已逐步改善。最新2月底全港累積
貨尾量包括樓花及現樓錄約16,458伙，連跌13個
月，比起去年1月高位約23,121伙已累減約6,663
伙，減幅達28.8%，並創42個月新低。綜合上述多
項不同因素，故該行上調2026年一手成交量預測至
2.2萬宗。
香港置業研究部董事王品弟表示，該行於財政預

算案後進行首季「置業意向調查」，成功收回近
200份有效問卷。調查顯示，有約87.8%的受訪者表
示，新一份預算案增加其置業信心或對其置業信心
沒有影響，反映市民對樓市前景保持審慎樂觀。

香港文匯報訊（記者 曾業俊）主力提供高端醫
學影像診斷及體檢服務的全仁醫療成立十周年，集
團為進一步拓展服務範疇，宣布委任中國人民政治
協商會議第十二屆及第十三屆全國委員會常務委員
胡定旭出任集團董事會非執行主席，並委任香港特
區政府行政會議非官守議員林正財為集團董事會獨
立非執行董事。集團創辦人劉仲恒表示，兩位加入
將有助集團強化戰略規劃及臨床專業發展，就長遠
財經策略及管治吸收意見，並拓展人脈。

拓展人脈 強化財務安排
全仁醫療集團創辦人劉仲恒表示，集團委任兩位

重量級人物加入董事會，其中胡定旭擁有醫療管
治、財務規劃及治理的背景，加上擁有相當的人脈
網絡，相信他對於集團未來業務及在財經領域的發
展可以提供很多有價值的意見和策略，令集團「走
得更遠」，期待他能在IPO上市和不同財務上的策
略性安排方面，進一步引領集團前行。至於林正財
作為基督教靈實協會行政總裁，多年來參與很多不
同社福機構的工作，在基層醫療、安老事務及精神
健康方面都貢獻良多，與非政府組織（NGO）對
接方面有一定心得，讓集團與市民「走得更近」，

形容兩位在集團「雙劍合壁」。
他續指，隨着兩位新董事加入，集團將考慮在大

灣區以至亞太區布局並擴充業務，包括吸引來港
「醫療旅遊」的內地客。近兩年本港醫療服務持續
增長，在疫情前集團服務的病人之中有約四分之一
來自內地，而近年來自內地病人的需求按年增長
5%至10%。集團將藉此擴充與內地保險公司的合
作，因為近年都有相當多內地客來港購買保險，集
團會在此方面與內地機構對接。至於在內地設點方
面，目前集團與內地私人醫療機構有不同合作點，
包括轉介內地病人來港就醫，以及為內地病人提供
專科醫生服務，暫時未見現有合作模式面臨飽和，
相信短期內不會親自在內地設立據點。
另外，全仁醫療宣布，與富衛集團、保誠保險、
萬通保險國際及聯影醫療達成戰略合作協議，集團
將與該三家保險公司就資金和人才等不同範疇加深
合作，為客戶帶來國際醫療診斷服務及多元保險保
障，全面提升一站式健康服務體驗。劉仲恒指出，
集團過往主要提供診斷服務，自3月2日起集團旗
下3間中心已陸續提供中醫服務，並將在未來一至
兩周新增物理治療服務，期望透過中西醫療互補以
實現「預防醫學」的理念。

全仁醫療委任胡定旭林正財加入董事會

●港置預料，樓市在供不應求及一手盤帶動下，將迎來新一輪小陽春，今年全年樓價將升
約10%至15%。 資料圖片
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香港文匯報訊（記者 曾業俊）樓市轉
旺，新盤加緊發力。新世界發展（0017）
旗下尖沙咀「瑧玥」昨公布首張價單，成
為馬年「頭炮」新盤，首批涉及30伙，
折實平均呎價21,008元。新世界發展營業
及市務部總監何家欣形容，瑧玥首張價單
屬「高鐵黃金圈價」，項目展銷廳及示範

單位於今日正式開放予公眾參觀，本周五（6
日）開始收票，最快下周開售，有機會「一炮
過」推售全數64伙，加推單位有加價空間。
瑧玥首批包括18伙位於3至8樓的開放式單位

及12伙一房戶，實用面積201至266方呎，價單
定價510.8萬至764.7萬元，呎價23,981至28,857
元，定價平均呎價為26,262元；買家採用150天
即供可享樓價20%折扣，折實售價408.6 萬至
611.7萬元，折實呎價19,183至23,083元。當中
18伙開放式單位更採「一口價」408.6萬元發
售。瑧玥首批折實平均呎價21,008元，參考同
系同區「瑧爾」去年11月的首張價單折實平均

呎價20,610元，瑧玥較之高約1.9%。

粉錦公路「雲向」首批154伙
永泰地產（0369）旗下粉錦公路「雲向」昨
公布首張價單，涉及 154 伙，折實平均呎價
13,974元，折實售價368.3萬元起。永泰地產發
展執行董事兼銷售及市務總監楊聰永形容，雲
向首批為「馬上有水位價」，價錢以低於成本
價發售，令更多買家受惠，之後會逐步加價。
項目今日開放示範單位予公眾人士參觀，本周
五（6日）開始收票，最快下周加推及銷售。雲
向首批154伙，包括3伙開放式、124伙1房及
27伙2房戶，實用面積286至445方呎，折實售
價 368.3 萬至 718.4 萬元，折實呎價 12,687 至
16,145元，折實平均呎價13,974元。
華懋集團發展的佐敦「瑜意」已於早前上載
樓書，集團銷售及市場總監封海倫預計，最快
一至兩日內公布首張價單，涉及不少於50伙，
涵蓋一房及兩房單位。

尖沙咀「瑧玥」408.6萬入場 最快下周賣
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