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香港文匯報訊（記者 蔡競文）第四屆「裕澤
香江」高峰論壇今日（24日）舉行，特區政府
於論壇前夕舉行高峰晚宴，宴請約130位來自
亞洲、歐洲、美洲、大洋洲和非洲的家族辦公
室決策人及家族成員，為今日（24日）舉行、
以「築就傳承」為主題的第四屆「裕澤香江」
高峰論壇拉開帷幕。
特區行政長官李家超在致歡迎詞時表示，對
許多人而言，未來或許比去年在此活動聚首
時，顯得更不明朗、更為複雜。然而，縱使環
球局勢瞬息萬變，香港始終堅穩不移，一如既

往為資本、機構和家族提供穩固的根基。

進駐香港家辦兩年增25%
事實上，愈來愈多家族辦公室選擇落戶香
港，目前全港已匯聚超過3,380間單一家族辦公
室，較兩年前增長達25%，其中逾半數的領導
層已由第二代或以後的成員擔任，充分反映超
高淨值家族對香港作為跨代傳承基地的堅定信
心。
晚宴開始便由一場別開生面的「人機共舞醒

獅」帶動了氣氛。傳統醒獅與靈活敏捷的機械

狗動態神氣活現，交織出一場視覺盛宴。這場
傳統文化與前沿科技的完美結合，體現了香港
兼容並蓄、推陳出新的城市精神，同時亦呼應
了本屆論壇聚焦人工智能與機械人技術等前沿
議題的方向。
今日，來自全球的家族辦公室決策人和家族

繼承人將圍繞「資管優勢成就家族財富傳
承」、「文化價值基礎孕育蓬勃市場」和「智
能科技創新驅動資本增值」三大核心議題，以
及「體育與慈善」爐邊談話探索講者的前瞻思
維。

家辦匯聚香港 裕澤香江論壇今舉行

看好內需外貿齊發力看好內需外貿齊發力
恒生上調港經濟預測恒生上調港經濟預測
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在全球供應鏈重組、主要經濟體貨幣政

策分化之際，香港作為高度外向的國際金

融中心，其經濟表現備受關注。特區政府

料今年香港經濟增長為2.5%至3.5%，恒

生銀行發表最新報告，認同本港短期經濟

展望趨向正面，故將今年經濟增長預測由

2.6%上調至3.1%，調高0.5個百分點，同

樣符合政府預測的區間。該行看好本港

內、外環境均支持本地經濟迎來更強勁增

長，加上資產市場表現向好亦帶來正面財

富效應，有望進一步提振消費者信心，同

時在美元走弱、人民幣走強的預測下，料

有利帶動本港零售及旅遊需求。不過該行

亦提醒，地緣政治風險仍構成威脅，如果

局勢出現更嚴重的情況，或需注意資金流

出現大幅波動的風險。

●香港文匯報記者 周紹基

●「裕澤香江」高峰晚宴由一場別開生面的「人機
共舞醒獅」表演揭開序幕。 政府新聞處圖片

香港文匯報訊（記者 黎梓田）香港穩定的經濟
環境成為全球最佳留學選擇之一，相關學生公寓投
資及改建陸續開展。中原集團旗下中原投資昨日(23
日)宣布，完成收購位於香港九龍區的富豪東方酒
店，標誌着中原投資在香港學生公寓市場策略性擴
展重要一步。是次收購進一步體現中原投資對學生
公寓市場的長遠信心，建基於穩健的教育需求，以
及房地產市場基本因素逐步改善。該公司透露，項
目投資額逾20億元，集團未來兩至三年床位供應目
標上調至6,000個。
作為賣方，世紀城市國際(0355)、百利保控股

(0617)及富豪國際(0078)昨亦聯合公布，旗下富豪產
業信託(1881)出售擁有九龍城富豪東方酒店之附屬公
司予麗天置業，總代價約15.18億元，淨額約14.96
億元，其擬用作部分償還現有融資，以及金融資產
增值措施及富豪產業信託集團之一般營運資金。估
計富豪集團將因該交易於完成後而錄得除稅前會計
收益及非控權權益約8億元；百利保及世紀城市各
自將因該交易於完成後而錄得除稅前會計收益及非
控權權益約6億元。

15.18億購富豪東方酒店
完成後，富豪產業信託將不再持有富豪東方酒店

的任何權益，但將保留其於除外物業(即鄰近富豪東
方酒店之寶城大樓之若干樓面面積)的權益，該除外
物業將在完成前轉移及轉讓予賣方之另一附屬公司
或同系附屬公司，並繼續根據新租賃協議租予現有
承租人。買方麗天置業由中原策略投資(CSI)間接全
資擁有，擬把富豪東方酒店改建以經營作學生宿
舍。

中原投資行政總裁葉明慧昨日表示，是次收購反
映中原對學生公寓投資市場的信心。在學生住宿需
求持續結構性上升、而資產價格正處於完成調整之
際，中原認為現正是擴大香港學生公寓版圖的理想
時機。這次中原投資逾20億港元在項目上，亦充分
體現中原對市場的信心。
中原投資董事總經理兼首席投資總監江若雯昨亦
表示，學生公寓已不再是小眾市場，而正逐步成為
香港國際教育樞紐不可或缺的基礎設施，亦正發展
為機構級別的資產類別。中原有信心，透過審慎的
收購策略、規模化發展及專業營運，為投資者帶來
穩定回報及長遠價值。

總床位目標增至6000個
項目計劃重新定位為學生公寓，預計成為香港最

大規模的學生公寓項目。該項目將進一步鞏固中原
投資旗下學生公寓營運平台CampusOne Communi-
ties(壹社)的發展。在非本地學生人數持續增加、本
地大學校內宿位供應有限，以及長期市場基本因素
支持下，中原投資宣布，將香港學生公寓的床位供
應目標上調至約6,000個，並計劃於未來兩至三年內
逐步實現，較早前的目標床位數倍升。現時Campu-
sOne Communities(壹社)旗下共有 3個學生公寓項
目，預期全數投入服務後合共可提供約 1,700 至
1,800個床位。
翻查資料顯示，中原投資於2024年9月首度進軍
香港學生公寓市場，以1.8億元購入尖沙咀珀薈酒
店，當時預計花費約2,000萬元翻新為學生公寓，提
供約150個床位。集團當時的目標是在未來2至3年
間供應2,000至3,000個床位。

香港文匯報訊（記者 黎梓田）香港繼續發
揮「資金安全港」作用，持續吸引資金流入，
當中樓市成交保持暢旺。昨日公布的「美聯樓
價指數」報140.72點，按周升0.7%，比起四星
期前上升1.49%，本年迄今樓價升4.46%，較
去年低位累升11.43%，並創自2023年12月初
後首次重上逾140點水平，創逾2年新高。上
述樓價初步反映財政預算案公布及中東戰事爆
發當周的市況。

中東開戰後 信心指數仍高漲
美聯物業分析師岑頌謙昨日指出，新盤持續
熱賣，樓市氣氛熾熱，信心指數處高水平，反
映大部分業主對後市樂觀；不過，中東局勢持
續緊張，難免為市場帶來心理影響，小部分業
主減價沽貨，導致信心指數高位略為回落。反
映業主放盤態度的「美聯信心指數」最新報
82.8點，按周跌約2.6%；然而信心指數依然顯
著高於平均值，樓價仍具上升動力，升勢料可
延續。
若按3區劃分，3區樓價按周呈個別發展。
「美聯新界樓價指數」最新報127.55點，按周
升 1.57%；「美聯九龍樓價指數」最新報
147.49點，按周亦升0.19%；反觀，「美聯港
島樓價指數」最新報147.92點，按周跌0.5%；
若與四星期前相比，3區樓價則較四星期前全
面上升，港島區、九龍區及新界區較四星期前
分別升0.8%、1.52%及1.7%；至於年內迄今樓
價變化，3區樓價同樣全線向上，港島區、九
龍區及新界區年內迄今分別升5.79%、5.39%及
3.26%。
減價盤比率方面，根據美聯物業網站的減價
盤比率反映，全港3區之中，新界區減價盤比
率為3區最高；若以細區劃分，減價盤比率最
多的三個區份分別是天水圍、荃灣、觀塘。若
以單位面積劃分，減價盤比率最多的是實用面
積介乎約431至約752平方呎的B類單位；其次
是實用面積介乎約1,076至約1,721平方呎的D
類單位；緊隨其後的是實用面積約430平方呎
或以下的A類單位。

香港文匯報訊（記者 馬翠媚）繼宏利人壽保
險（國際）去年12月成功遷冊來港，公司當時指
此舉標誌着對香港市場長期承諾，事隔僅數月，
集團再以實際行動擴大在港業務版圖。宏利昨宣
布加強在港投資，重點布局人工智能（AI）領
域，包括委任劉宏隽為香港及澳門首席AI及數據
總監，同時宏利亞洲首席AI總監謝明凱已由新加
坡調遷至香港常駐。

委任劉宏隽任AI及數據總監
新設立的香港及澳門首席AI及數據總監一職，

由擁有逾20年市場營銷、數據分析及聚焦AI策略
發展經驗的劉宏隽出任，他曾任職麥當勞中國數
據副總裁。未來他將直接向宏利香港及澳門行政
總裁白凱榮匯報，並在職能上向謝明凱匯報。
白凱榮表示，集團持續增強AI領導實力，既呼
應特區政府《2026-27年度財政預算案》推動各行
業應用AI的政策方向，亦配合保監局透過穩健監
管架構、「人工智能促進計劃」等措施，以進一
步促進本地AI生態系統的發展。
財庫局歡迎宏利擴大在港投資，並指出宏利將
亞洲首席AI總監派駐香港，充分彰顯其對香港作
為國際金融中心及AI發展樞紐的堅定信心。財庫
局局長許正宇認為，宏利的AI投資拓展計劃有助
推動保險業數字轉型及創新應用，展示香港在
「金融＋人工智能」領域的區域領導地位。
保監局行政總監張雲正則表示，宏利將AI核心
人員部署在香港，是其全球策略的一環，能夠充
分利用香港蓬勃的市場環境、多元專業人才及獨
特跨境聯繫，從而提升客戶體驗與營運效率。他

欣悉宏利致力培育本地AI人才、開發具影響力的
用例，並提升整體AI素養。

已投入91個生成式AI應用
宏利在AI發展方面具備雄厚基礎。其專屬生成
式AI助理ChatMFC已全面覆蓋全球員工；截至
2025年底，共有91個生成式AI應用投入使用，
另有121個正在開發中。在首屆《Evident AI保險
業指數》中，宏利獲評為AI成熟度排名第一的人
壽保險公司。在香港方面，宏利已推出AI客戶聊
天機器人、銷售支援平台「宏智易」及「宏利智
幫手」等工具，並透過青年人才AI發展計劃培育
本地專才。
香港近年在保險業招商引資方面成效顯著，其

中保監局本月初也公布向由中國核工業集團公司
在港成立的專屬自保保險公司發出授權，反映香
港作為亞洲專屬自保保險樞紐對海內外企業的吸
引力。現時香港共有7間專屬自保保險公司。

在最新財政預算案中，政府預測今年香港經
濟增長2.5%至3.5%，較市場早前普遍預期

的2.6%樂觀，政府預計2027至2030年，經濟年
均增長率將達到3%，高於去年2.9%的中期預
測。恒生最新預測則料本港今、明兩年的GDP
增長率，分別為3.1%及2.6%，同期失業率則為
3.6%和3.3%、通脹率則為1.9%及1.8%。

資產市場上漲提振消費信心
恒生經濟研究部主管首席經濟師劉健恆解釋，
香港現時面對內外環境，均支持本地經濟踏上更
強勁的增長軌道。內部需求方面，過去一年，香
港零售業表現顯著改善，零售銷售額在經歷了
2024年長時間收縮後出現反彈。消費需求的回
升，反映資產市場表現強勁所帶來的正面財富效
應，尤其是去年股票和房地產市場均錄得不俗表
現。該行預計，資產市場的持續上漲將進一步提
振消費者信心，進而推動消費需求繼續增長。此
外，美元走弱和人民幣走強，預計將增強香港零
售業的競爭力，並刺激旅遊需求。

亞洲區內貿易多元化促進港外貿
外部需求方面，恒生認為香港的對外貿易表
現，未有因美國加徵關稅而受到影響，過去1年
香港的進出口均實現強勁增長。該行認為，儘管
貿易的初期反彈可能是受到「搶出口」需求帶
動，但持續的強勁增長反映還有其他因素在發揮
作用，當中較為明顯的是亞洲區內貿易的穩健增
長，同時鞏固了香港作為區內主要貿易樞紐的地
位。該行看好，亞洲區主要經濟體推動貿易多元

化的趨勢，進一步加強了香港的戰略重要性，並
會在中期內持續支撐香港的對外貿易表現。

美通脹壓力或影響減息空間
然而，該行亦提醒預測數字存在風險因素。下

行風險包括不利的利率環境、及持續的地緣政治
不確定性。儘管該行基本預測是聯儲局今年將再
減息兩次，每次減息0.25 厘，但美國持續的通脹
壓力或會限制進一步寬鬆的空間。
財政司司長陳茂波在最新財政預算案中預計，

2025/26年度綜合賬目將由原來預算約670億元
赤字，轉為錄得29億元盈餘，成功扭轉連續三年
財赤，主要受惠利得稅和印花稅收入高於預期，
反映資產市場表現強勁。政府亦預測未來5年將
繼續維持財政盈餘。
然而，劉健恆提醒，解讀公共財政收支數據時

須留意兩點。首先，綜合賬目轉虧為盈，主要由

於計入發債淨收益。若撇除有關收益，財政收支
仍為負值。雖然日本及內地亦採用此計算方式，
但此舉或令公布數字較實際財政健康狀況為佳。
第二，儘管未來5年經營賬目料將保持盈餘，非
經營賬目卻因基建開支增加（尤其是北部都會區
項目）而持續出現較大赤字。
賣地收入是非經營賬目的重要來源。政府預計

未來5年賣地收入將穩定增長，逐步達至本地生
產總值的 2%，反映當局對房地產市場前景樂
觀，惟仍低於逾1,000億元的歷史高位。恒生指
出，在近年賣地收入波動下，政府日益依賴發行
債券，反映香港公共財政的結構性問題。賣地收
入佔政府收入比重在樓市低谷時不足3%，高峰
期可飆升至25%，其波動性或對財政穩定帶來挑
戰。當樓市表現欠佳，賣地收入下滑將拖累財政
收支，若要維持財政儲備水平，便需增加發債，
使政府發債需求與房地產市場表現息息相關。

料今年增長料今年增長33..11%% 人民幣走強有利零售及旅遊需求人民幣走強有利零售及旅遊需求

加強港AI布局 宏利亞洲首席AI總監派駐香港
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●恒生看好本港內、外環境均支持本地經濟迎來更強勁增長，加上資產市場表現向好亦帶來正面財富
效應，有望進一步提振消費者信心。 資料圖片

瞄準教育樞紐商機 中原斥20億投資學生宿舍

●左起為保監局行政總監張雲正、保監局主席姚
建華、宏利亞洲總裁兼首席執行官范思宏、宏利
香港及澳門行政總裁白凱榮。


