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簡樸房登記踴躍

油尖旺區最多 房屋局下月初推樣板房示範改裝實例
首月逾五千單位申請

A5

「玉淵譚天」獨家披露
中方安理會行使否決權考量
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香港的《簡樸房條例》實施超過一個月，特區政府房屋局局長何永賢昨日透露，已接獲5,557個

分間單位的登記申請，涉及超過1,370個住宅單位，認為反應踴躍，而暫約有780個單位成功登

記，局方已將有關單位資料放上房屋局網上專頁。提出申請登記的單位以油尖旺區最多，佔300

多個，其次為深水埗及港島東區。她表示，最快會於下月初推出簡樸房的樣板房，示範如何將現

存劏房改裝成合規簡樸房。 ●香港文匯報記者 吳健怡、李芷珊

《簡樸房條例》上月1日實施，連同首年登
記期及36個月改建寬限期，共有48個

月過渡期，按「先登記、後執法」步伐推展。
何永賢昨日接受電台訪問時強調，業主完成登
記後將有3年寬限期，不論分間單位現況如何，
寬限期內都不會執法，讓業主有時間處理租約
安排及進行修繕，並物色能提供核證的專業人
士。她呼籲業主把握簡樸房認證申請費「早鳥
優惠」登記，並期望業主善用3年寬限期，在分
間單位租約結束時進行所需的改造工程。
她透露，會以市區重建局收樓但未拆的舊樓
劏房作為樣板房，該單位「一劏三」，其中一
個面積少於8平方米，當局會透過樣板房示範
如何把現有劏房改裝成合規的簡樸房，給業主
參考平實及簡單的改造工程所需材料和大約價
格。
對於外界擔心業主加租或逼遷租戶，何永賢
表示，早前接獲義華大廈劏房居民的求助，部
分人士已入住簡約公屋、過渡性房屋以及同區
的單身人士宿舍，呼籲若有租戶遇到困難，應
盡快聯絡政府設立的六支區域服務隊，相關隊
伍會就個別個案提供適切援助。

何永賢：將密切留意市場情況
她指出，隨着簡約公屋和過渡性房屋合共提
供約5萬個單位，市場供應格局已改變，租戶
擁有更多選擇，有助穩定劏房租金，如數據顯
示部分地區如九龍區的劏房租金已呈現平穩甚
至下跌趨勢，政府會密切留意市場情況。
香港業主會會長佘慶雲對香港文匯報表示，
得知不少劏房業主收回單位，主要是劏房經營
者不了解將來訂立的法例會如何，以及要改裝

成簡樸房亦要花費不少金錢，若由以往
6間劏房改做4間，而之前改裝一間劏
房要花15萬元，據知現已增至18萬元，即改
裝為4間簡樸房就要72萬元，但還原單位只要
18萬元。
社區組織協會副主任施麗珊表示，不少業主
仍在觀望，尤其年長業主不懂如何填寫分間單
位的登記申請表，建議政府主動開展外展服
務，協助年長業主填表，業主與包租商亦需積
極聯絡政府跟進相關事宜。另一方面，有業主
反映改造工程困難，如大廈電力負載不足，難
為每個單位安裝電錶，建議政府與電力公司商
討解決方案，並呼籲電力公司和水務署等加強
協作，業主與包租商亦應積極配合，共同推進
條例落實。
她表示，劏房租客普遍歡迎改善劏房環境，
但擔心租金大幅上調，若租金持平或輕微上
漲，多數租客可接受，建議政府實施適當的租
金管制。

租戶盼租金管制配合
立法會議員林振昇表示，他與劏房住戶組織

及關注組會面期間，不少住戶也表達憂慮，擔
心業主為符合認證標準而進行的單位改裝工程
及相關核證費用，最終會全數轉嫁至租客身
上，加重基層負擔。由於新措施剛起步，短期
內難以即時評估成效，但擔心若大量業主在同
一時間內集中申請並進行改裝，或引發市場連
鎖反應，導致大批租客被迫另覓居所，他期望
政府密切關注過渡性房屋的供應量，是否足以
應付一旦出現的安置需求，確保受規管制度影
響的住戶有合理安置選項。

香港文匯報訊 特區政府在宏福苑大火後提出
修訂《建築物管理條例》，民政及青年事務局局
長麥美娟表示會循五大方向作出優化，包括會提
高大維修的門檻，按維修金額要業主親身出席業
主大會的人數比例，又會要求顧問以及承建商均
要申報利益，同時需要寫清楚規矩，以填補目前
法例空白地方，修訂稍後將諮詢。她坦言，明白
有業主擔心修例後要求變得嚴格，但強調需要取

得平衡，不能因意見不同而蹉跎。
麥美娟昨日在接受電台訪問時表示，有關修訂

除引入親身出席的門檻和承建商等要申報利益
外，亦會研究設授權票上限，及要求在大維修工
程、開業主大會前先舉行簡介會，讓業主獲得更
多資訊，「如果簡介會原來是『十問九不知』，
（業主）便一定會出席業主大會做決定。」
她期望透過日後進行修訂後，部分法團樓宇

聘請專業物管公司發操守指引、作業守則予物
管公司，由物管公司協助法團做好管理工作，
倘物管公司沒有按指引做好工作，物監局會作
紀律處分。
目前宏福苑的法團管理人合安稍後會舉辦簡介

會，解釋大維修基金等款項，並已設網頁交代工
作進度。麥美娟表示，合安正處理大維修基金的
退款安排，以及整理接收的逾80萬份文件，需時

梳理，同時要釐清承辦商合約責任等。合安會在
不影響居民上樓執拾的情況下盡快安排簡介會，
提供更多資訊予居民。
就宏福苑業主日前聯署，要求合安召開業主大
會，麥美娟表示，由於接獲懷疑冒簽的投訴，有
街坊向警方報案，事件已交執法部門跟進，「什
麼類型的投訴都有，由於已將資料交予執法部
門，相信會深入調查。」
政府安排宏福苑居民本月20日起分批上樓執

拾。麥美娟表示，政府內部已就此召開多次會
議，並提醒居民要量力而為。

政府循五方向修例 提高大維修門檻 承建商須申報利益
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資料來源：房屋局
整理：香港文匯報記者 吳健怡

在深水埗有「一劏四」劏房單位的業
主江先生向香港文匯報表示，他已領取

現存分間單位的登記及簡樸房認證申請表格，現
身處內地，計劃回港後填寫遞交。早前，他參加
了特區政府房屋署的社區講座，對流程大致清
晰。他表示，登記的單位將有 3 年寬限期，且有
「早鳥優惠」，今年8月31日前提交申請的業主
可獲豁免認證的申請費用，可省卻支出。

江先生坦言，表格填寫要求頗為細緻，須註明每
個單位的面積、有否窗戶等，雖然其單位面積符合
最少86平方呎（8平方米）的要求，加上每間劏房
均有窗戶，但需要重新安裝獨立水電錶，「業主與
租客雙方自願達成協議，也沒有濫收水電費問題，
且水電費金額不高，要安裝獨立水電錶不僅要花
錢，還要聘請合格工程人員施工。」他希望政府對
未有濫收水電費的業主放寬有關規定。

江先生表示，由於不合規的單位要重新改裝，
費用或高達數十萬元，部分單位沒有窗戶，整改
難度與成本增加，所幸其單位大致符合標準，相
信不會影響租客居住。對於租客擔心整改後租金
上調，他承諾現有租客的租金不變，「例如每月
3,000 元，直至租約結束。」即使日後有機會加

租，也會根據市場情況適度
調整。

有業主則仍未決定登記，有單位「一劏三」出
租的華哥表示，其單位三個劏房中有一個沒有窗
戶，且未必達最少86平方呎的要求，故會先了解
簡樸房的規格要求，並計算重新拆改的費用才決
定是否登記，倘整改的成本太高，或放棄繼續經
營，將三間劏房變回一個單位出租。

租客讚改進環境但憂加租
居於長沙灣約50平方呎劏房單位兩年半的租戶

張先生表示，其單位月租約2,900元，除不符合簡
樸房面積要求，窗戶也無法打開，外面亦堆積雜
物，甚至出現死老鼠，居住環境頗為惡劣。《簡
樸房條例》的實施雖可改善基層市民生活質素，
但同時擔心業主整改後會大幅加租，若租金過高
將難以負擔。

儘管有諸多擔憂，他仍明確表示支持政府的簡
樸房政策，期望有關政策改善居住環境，並坦言
自己不求單位多大，起碼要符合基本居住標準，
「誰都希望能住得寬敞、舒適一些。」

●香港文匯報記者 李芷珊、劉明

特稿

業主支持登記 盼放寬水電規限

最低內部樓面面最低內部樓面面積積
‧內部樓面須最少8平方米

最低高最低高度度
‧樓面至天花板淨高須最少2.3米

消防安消防安全全
‧須與《建築物條例》標準相同，如除單梯樓宇
外，須通往至少兩條或更多出口樓梯

‧若保留原有入口防火門，走廊闊度須不少於
0.75米；若拆除或防火門不達標，走廊闊度
須不少於1.05米

‧每個分間單位須設獨立火警偵測器，相
關住宅單位內的公共地方部分亦須設獨立
火警偵測器和滅火筒

荷荷載載
‧須符合現行法例的樓宇承載標準

‧須按「小型工程監管制度」的簡化規
定，委聘訂明建築專業人士/訂明註冊
承建商進行設計及監督工程

獨立廁獨立廁所所
須有經圍封和經防水處理的廁所

照明和通照明和通風風
‧至少一扇玻璃面積不少於0.1平
方米的可開啟窗戶（須面對室外）

‧須有人工照明系統及每小時換
氣不少於5次的速度的機械通風設施

獨立水錶及獨立電獨立水錶及獨立電錶錶
‧須安裝水務署提供的獨立水錶及電力公司提
供的獨立電錶
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