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香港文匯報訊（記者 吳健怡）特區政府昨
日提出修訂《消防條例》，包括關閉主要消
防裝置須事先獲消防處批准及引入定額罰款
制度等，註冊承建商如要關閉主要消防裝
置，由「事後通知」改為「事前把關」，並
須提前至少3個工作天向消防處申請，由消
防處巡查後決定是否批准。當發現主要消防
裝置出現損壞而未能有效操作，要在24小時
通知消防處，並按消防要求採取額外安全措
施。政府將就今次修例徵詢立法會意見，之
後展開一個月公眾諮詢，今年內向立法會提
交草案。

建議引入定額罰款制度
針對罰則阻嚇力不足，若物管公司和處所
佔用人等法定責任人未保持消防裝置時刻有
效運作，建議由現時最高罰5萬元增至50萬
元。又建議引入定額罰款制度，擬罰款為
6,000元。消防處亦可移除構成即時或重大風
險的「火警危險」並向物主追討費用，消防
裝置承辦商不再「永久註冊」，建議須每五
年續期。

消防處屋宇署巡查跟進存不足
另外，審計署昨日發表新一份審計報告，
就消防處和屋宇署提升工業建築物消防安全

的工作進行審查，發現兩個部門在巡查、發
出消防指示及跟進方面存在多項可改善之
處。審計報告指出，截至2025年6月30日，
在345幢沒有安裝自動花灑系統或只有部分
位置設有花灑系統的目標工業建築物當中，
有82幢（24%）消防處和屋宇署尚未巡查。
至於已巡查的273幢目標工業建築物，有73
幢（27%）是在兩部門巡查4個月後才發消
防安全指示，更有一幢是在巡查後超過4個
月仍未發出指示。
報告指《消防安全（工業建築物）條例》

已生效超過5年，但就涉及公用部分的消防
安全規定發出的消防安全指示的遵從比率竟

為0%，促請消防處需要留意擁有人提供或改
善消防裝置的進度。
審計署又審查19間在2016至2021年期間
首次接受巡查的目標迷你倉，發現有9間目
標迷你倉由同一間公司營運，因處方未能成
功送達通知書給負責人，在跟進巡查期間上
了鎖，未能展開檢控行動。更有一宗個案是
由於處方多年來「寄錯人」，以致未能採取
進一步法律行動。
截至2025年6月30日，有129間目標迷你

倉尚未遵從消除火警危險通知書或火警危險
令，消防處未有就34間迷你倉的營運者展開
任何檢控行動。

香港文匯報訊（記者 吳健怡）審計報告昨亦披露，物業管理業
監管局的管理出現多項問題。其中根據《物業管理服務條例》，若
持牌物管公司未能在指明期間申請續牌，物監局必須書面通知相
關業主的組織。然而，審計署審查了5宗個案，留意到物監局完
全沒有發出相關通知，有違法例規定。
同樣根據《物管條例》，物管公司及個人須在指明期限內申請續
牌。審計署卻發現，在2020年8月至2025年4月的228宗物管公
司續牌申請中，44%申請在指明期間後提出；在同期提出的4,518
宗物管人牌照續期申請中，有34%在指明期限後提出，當中1%更
在牌照屆滿後，約1日至15個月才提出。報告強調需要加強監察
牌照續期申請規定的遵從情況。此外，截至2025年4月30日，審
計署發現物監局在已完成處理的2,206宗投訴中，有237宗處理時
間超過6個月至約2.4年不等；另有投訴花3.8年仍在處理中。

未主動退還政府撥款
報告又指出，民政總署在2020年和2022年委託物監局負責執行
政府防疫抗疫基金下的兩輪物管支援計劃，為合資格物業和其前
線物管員工提供財政支援，齊心對抗2019年冠狀病毒病疫情。物
監局共收到政府撥款約32.065億元，以執行兩輪物管支援計劃。
審計署發現物監局2023至24年度經審核賬目顯示，物管支援計劃
的撥款結餘為1.233億元。
審計署遂於2025年5月提出查詢，加上民政總署隨即向物監局發
出繳款通知書，物監局才於同年6月4日和12日退還包括利息的
1.237億元。報告特別提到，沒有文件記錄顯示在2023年2月後和
審計署於2025年5月提出查詢前，民政總署和物監局曾討論關於

物管支援計劃的餘額的安排。
審計署建議，當局應加強牌照續期監控，確保嚴格遵從法定通知要

求，並訂明跟進缺失資料的時限，以及優化巡查機制，確保合規巡查涵
蓋所有物管公司，並與民政總署建立數據配對機制以打擊無牌活動。
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文件指出，上一輪大維修未完成的外牆部
分，當中約三分之二尚未進行防水及鋪

設紙皮石工程。隨着雨季來臨，該部分存在
滲水風險及安全隱患，需另行搭棚或使用吊
船處理。至於已完成約三分之一的外牆工
程，是否需要重做，仍有待進一步評估。
另鑑於宏福苑整體環境較以往有明顯變化，
為符合消防規例並確保居民安全出入，需修建
緊急車輛通道及有蓋行人通道。相關工程可能
涉及私人土地業權，或需額外時間處理。

中東戰爭影響 後續費用料增
此外，宏志閣各項基礎設施亦需進行修
復，包括消防及相關供水系統、將防火逃生
通道的木窗更換為符合安全標準的窗戶、維
修公共天線系統以恢復電視接收、清洗食水
及鹹水缸，以及檢查公用喉管以確保安全
等。經初步估算，上述工程總費用至少超過
3,000多萬元。合安將於5月上旬舉行簡介會
進行解說。
本身為資深規劃師的立法會議員林筱魯昨
日向香港文匯報表示，目前合安僅完成初步
評估，隨着日後工程進行，包括現有公共區
域需先行清理，確保工程車輛與人員進場，
相關作業或會產生額外成本。
此外，原有棚架難以繼續使用，須拆除重
建，實際損耗與結構問題需現場詳查才能確
認，而舊樓外牆裂縫、滲水等問題均需逐一檢
視。加上往後業主對消防系統等設施會更為謹
慎，相關項目也可能增加額外支出。加上項目

一旦有拖延，將直接推高工程造價，工資、物
料與運輸成本持續上漲，加上中東戰爭或影響
石油及建材價格等，後續費用極可能上升。
他又提到，樓宇是否適合居住需經專業評
估，包括內部水電、煤氣等設施須逐項檢查
是否安全，不能僅看屋宇結構與外表，相關
工程具技術難度與複雜性。假如居民意見無
法統一，後續市場評估，如保險公司、銀行
貸款評判，會面臨諸多變數，待政府援助階
段結束後，都需業主自行應對這些問題。
因此，林筱魯表示理解部分居民對居所的
感情，也尊重個人選擇，但建議居民應權衡
各方面因素，理性看待這次收購方案。

收購價遠高於火災前市價
地產及建造界立法會議員黃浩明表示，上
述3,000多萬元的維修費用，其中一項關鍵在
於保險是否涵蓋。即便居民有能力支付，也
會陷入放棄高額收購價、又要「自掏腰包」
維修的兩頭虧損局面，並不划算。
他又提到，因應現時已有多幢樓宇焚毀，
原本由近2,000個單位分擔的管理及維修費
用，將轉由剩餘200多戶承擔，居民負擔大幅
增加。
相比之下，黃浩明認為政府目前給出的收
購價極具誠意，遠高於樓宇未受火災影響時
的市價。「宏志閣為40多年的舊樓，即便沒
有火災，市場流通性與價值也較低，很難有
人願意整幢收購翻新，很難再獲得如此優厚
的報價。」他理解部分居民因情感因素不願

出售，買賣本屬你情我願，但以地產
市場專業角度來看，認為接受政府收

購比較合理。
工程界立法會議員卜國明指

出，目前初步估算修復費用約
3,000萬元，但不排除會因工程
延誤、通脹等因素，導致造價與
建材成本進一步上漲。
他又提到，屋苑其餘七棟大樓

已燒毀無法居住，拆樓工程期間
將產生大量塵埃，環境惡劣，恐
怕不是適合居住的空間。

合安估算宏志閣修葺費逾三千萬
需時9個月 涉及一系列複雜問題 議員：接受收購對居民更有利

宏福苑委任管理人合安管理有限公司早前委聘合資格承辦商及專業人士視察宏志

閣，評估公共設施的狀況，並制定所需修葺範圍。昨日最新發布文件指出，初步估

算宏志閣修復外牆、關鍵設施及相關通道工程的總費用，至少超過3,000萬港元，

且預計工程需時至少9個月。多位具地產或城市規劃專業背景的立法會議員昨日接

受香港文匯報訪問時表示，修葺宏志閣的難度並非只有價格高昂及工程時間長，還

涉及如大廈公契、公契釐定、購買保險、管理費等一系列問題，絕不簡單，建議居

民應權衡各方面因素，接受政府的收購方案，對居民較為有利。

●香港文匯報記者 鍾靜雯

香港文匯報訊（記者 張茗）香港特區政府前日公布，
若宏志閣75%或以上業主在6月30日或之前簽署「接受
收購建議信件」，現時適用於宏福苑A至G座的長遠居
住安排方案，亦將開放予宏志閣。財政司副司長黃偉綸
昨日指出，75%的門檻合適，若最終的比例只差一點，
但會視個別情況再定，「不會太絕情」，但同時指出有
彈性但不會太大。民青局局長麥美娟昨日引述有居民反
映，大火後對孩子造成很大的心理陰影，「經常在畫畫
時畫到火」，強調政府是考慮到居民承受的壓力，而提
出目前的長遠住屋安排建議。

新環境有助小孩克服心理陰影
黃偉綸昨日在電台節目上，被問及若最終只有74%業主

同意，會否酌情處理。「其實任何線，如果你劃了一條
線，總有線之上及線之下，這是必然的。如你劃低些在百
分之74或73，在這一點上
是沒有分別的。我舉例，
如有業主朋友趕回來簽（收
購建議信件），但人不在香
港，不過飛機延誤了，如
果真的差一個，是否都不
考慮呢？我又不會說得這
麼絕情。」惟他同時強調，
須看個別情況，彈性將不
會太大。
另一方面，政務司副司

長卓永興、民政及青年事

務局局長麥美娟和社會福利署署長杜永恒昨日上午視察
居民上樓情況後會見傳媒。麥美娟指出，宏志閣的住屋
收購建議是因為考慮了很多居民的意願所作出的安排，
因很多居民都向政府反映對大火有心理陰影，「譬如有
一個年輕的爸爸，他說他的小朋友在大火後，經常在畫
畫時畫到火，這即對小朋友造成的陰影很大，年輕的家
長都不會想小朋友返回這個環境，都希望小朋友有一個
新的環境。」
麥美娟又引述有街坊說，雖然其居所、座數沒事，
「但是他鄰座的幾個鄰居、『麻將腳』可能在那處去世
了，他們的陰影壓力都很大。」她深信政府提出的長遠
住屋安排，將可以幫助居民展開新生活。
針對早前有宏昌閣居民返回單位後，發現屋內堆積不
屬於自己的雜物。卓永興回應指，政府已即時聯絡住
戶，會按其時間方便在未來日子再次安排上樓，以免因

雜物堆積而減少執拾時
間。有關部門會協助清理
雜物，住戶表示了解。
他補充，同類情況亦涉
及附近一些單位，有關部
門已在邀約相關住戶，跟
進處理。

黃偉綸：宏志閣收購門檻有彈性

●卓永興（右一）和麥美娟
（右二）到首日開放的宏泰
閣，勉勵駐守地下大堂的
警員緊守崗位。

●林筱魯表示，宏志閣現有公共
區域需先行清理，相關作業或會
產生額外成本。 資料圖片

●●初步估算宏志閣修復外牆初步估算宏志閣修復外牆、、關鍵關鍵
設施及相關通道工程的總費用設施及相關通道工程的總費用，，至至
少超過少超過33,,000000萬港元萬港元。。 資料圖片資料圖片
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●居民黎先生對於能成功取回珍貴物品，表示滿意。
香港文匯報記者黃艾力 攝

●關愛隊人員協助居民檢查物件。
香港文匯報記者黃艾力 攝

●註冊承建商如要關閉主要消防裝置，
須提前至少3個工作天向消防處申請，由
消防處巡查後決定是否批准。 資料圖片

●審計報告揭有129間迷你倉未遵從消除火警危
險通知書。

香港文匯報記者萬霜靈 攝


