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星展料樓價
今年升10%
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香港文匯報訊（記者 岑健樂）今年首季香港
本地生產總值（GDP）按年增長5.9%，近五年
最強，遠高於市場預期的3.5%及去年第四季的
4%增幅，亦是連續13季錄得增長。鑑於香港
最新經濟情況，各大行近日紛紛上調今年香港
經濟增長預測。渣打最新發表研究報告，把香
港2026年全年經濟增長預測由原先的3.2%，
上調至4.3%。

金融旅遊業及出口續強勁
渣打指出，香港首季GDP增長的預先估計數

字高達5.9%，為近五年來最強的季度增長，較
2025年第四季的4%有所加快。渣打認為，香
港經濟今年將保持強勁勢頭，據初步估計，有

多個主要理由預期香港經濟在未來數季保持良
好表現，包括內地經濟表現具韌性，有助於支
撐香港金融市場活動和旅遊業，至於人工智能
（AI）超級周期的發展也惠及香港，因香港是
內地和亞洲其他地區的再出口樞紐。
同時，渣打認為，鑑於香港股市和房地產市

場情緒改善，以及勞動市場穩定，香港的內需
復甦基礎更加穩固。這些因素應足以抵銷成本
上升和中東衝突，將可能導致的全球經濟增長
放緩的負面影響。

料工資油價升拉高整體CPI
另外，因應能源價格和薪酬上升，該行將本

港整體消費者物價指數（CPI）預期由1.5%上調

至2.1%。渣打解釋指，這反映能源價格攀升、
進口價格預計更廣泛上漲，以及經濟表現強勁
下工資水平上升。
渣打又預期，香港銀行同業拆息（HIBOR）

將進一步上升，與供樓相關的一個月HIBOR料
在下半年將徘徊在2.8%，三個月HIBOR則徘
徊在3%左右。因該行相信美聯儲不會調整利
率，而強勁的融資活動和房地產市場的反彈將
支撐港元需求。
其他大行近日亦上調今年香港的GDP增長預

測。其中，高盛由原預測的增2.4%，大幅上調
至增長4.6%；滙豐亦由原預測的增2.7%，上
調至增長3.8%。
高盛指出，香港GDP增長主要來自庫存累積

及私人消費強勁增長。由於第一季度數據強於預
期，因此該行將2026年香港全年實質GDP增長
預測，由原預測的2.4%增幅，上調至增長4.6%。

滙豐指港具「避風港」優勢
滙豐環球投資研究的報告將香港今明兩年經

濟增長預測，分別由原來的2.7%及2.8%，上
調至3.8%及3%。該行對香港經濟增長前景更
感樂觀，認為首季經濟增長5.9%，接近五年以
來最高，反映中東衝突的直接影響相對有限，
香港作為「避風港」地位和互聯互通吸引資金
和人才，財富增長促進消費，至於人工智能持
續發展，都有利於推動投資增長，因此該行上
調香港的經濟增長預測。
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香港經濟持續向好，最新首季GDP增長5.9%，連升13個季度。樓市亦

明顯回暖，3月官方樓價指數連續第10 個月上升。因應本港最新的經濟及

樓市情況，多家機構相繼上調本港樓價預測。繼評級機構標普全球看好本港

全年樓價升8%至10%後，星展香港昨亦預期今年香港樓價可升10%，其看

好樓市的理據主要包括：各類人才來港帶動住屋需求、住宅租金回報率變得

吸引、投資者及買家重新入市，以及地產商去庫存見效。

●香港文匯報記者 岑健樂

大行看好今年港樓價升10%
星展：人才來港帶動需求 租金回報率再顯吸引

渣打上調港增長預測 今年GDP上升4.3%

星展香港經濟研究部香港房地產業分
析師丘卓文昨表示，今年香港住宅

樓價預期升10%，若相關形勢持續，不排
除明年會進一步上升。而今輪香港住宅樓
市的升勢，最終有機會令樓價重回2021
年的歷史高位。
丘卓文指出，香港住宅樓市已於早前見
底，隨着特區政府持續引入不同類型的人
才來香港發展，在住屋需求增加下，租金
上升，現時租金回報率已經升至3.3厘，
高於約3.25厘的樓按息率， 因此吸引更
多投資客入手香港住宅，同時亦有更多內
地與本地買家重投市場。

去庫存見效 新盤削減優惠
他續指，去年發展商為去庫存，將部分
新盤的定價低於二手市場，但目前一些發
展商已取消相關優惠，加上該行預期香港
住宅庫存數量，以及2026年至2028年的
新樓落成量，將較過往為低，因此該行看
好今年的住宅樓價表現。
寫字樓市道方面，丘卓文表示，市場自
去年下半年開始回穩，尤其中環及尖沙咀
空置率持續改善，主要受惠於香港新股市
場表現強勁。除對沖基金、財富管理、私
人銀行及保險公司帶動租務需求之外，教
育機構、企業的區域總部及辦公室承租數
字亦見上升。
丘卓文指，政府暫停商業用地招標兩
年，預計寫字樓供應將於2028年開始下
降，加上中資科技企業、教育機構、金融機
構近期頻頻入市自用，相信供過於求的最壞

時間已過。但他認為，當前寫字樓市場復甦
並不平均，九龍東、港島東空置率依然高
企，與全面復甦仍有一段距離。他又預計中
環和尖沙咀會繼續跑贏其他地區，兩區租金
今年有望分別升5%和0%至3%。

人民幣升值利港旅遊零售
至於香港零售表現與商舖市道方面，星
展香港高級研究分析師梁梓瑩昨表示，儘
管面對中東局勢緊張及環球股市表現存在
不確定性，不過近月香港零售銷售表現仍
具韌性，今年首季整體零售銷售按年上升
約12%。展望後市，她表示考慮到本地消
費表現回暖，以及人民幣升值有助促進內
地旅客在香港消費等正面因素，估計今年
全年香港零售銷售按年上升5%，至於相
關商舖租金則有望回升3%。
評級機構標普全球日前發表報告稱，預
料今年餘下的時間香港樓價將再升3%至
5%，推動全年樓價升幅達8%至10%；明
年樓價升幅則預料放緩至0%至3%。標普
指出，香港住宅價格自2021年到2025年
中期累跌近 30%後，已由低位反彈近
10%，成交量亦回升，去年共錄得20,540
宗一手成交。該行預料今年成交量再略為
上升，而隨着積壓需求的逐步釋放，明年
回落至約18,000宗。
標普表示，近幾月賣地市場的競爭似有
升溫，中標價明顯高於估值。若發展商在
土地投標中以過高價格入市，長遠可能構
成風險。不過，若投資者資金持續流入，
亦可能帶動樓價表現超出預測。

香港文匯報訊（記者 郭若溪
深圳報道）2026全球人工智能終
端展暨第七屆深圳國際人工智能
展覽會昨日在深圳會展中心（福
田）拉開帷幕。展會以「端啟未
來 萬物新生」為主題，匯聚15
個國家和地區共500餘家企業參
展，華為、榮耀、騰訊等頭部品
牌集中亮相，數千款AI終端產品
集中展出。AI戒指、智能體硬件等AI新品登場，便攜AI翻譯卡片、智能
戒指等穿戴設備受海外客商青睞，展會首日專業觀眾超3萬人次。

騰訊華鯤發布產品
多項前沿技術與行業方案在會展現場首發。騰訊發布開源RoboFusion機
器人本體互連技術體系，實現機器人控制與傳感數據統一傳輸，築牢具身
智能底層架構；華鯤信息發布多場景AI一體機，覆蓋政務、辦公、安防等
領域，實現端到端智能化落地。
新品發布環節硬核成果密集亮相，覆蓋算力底座、邊緣智算、具身交

互、智能穿戴等賽道。銓興科技推出AI超顯存融合方案，破解端側大模型
推理瓶頸；億達科創落地邊緣AI具身智能決策系統，支持無網弱網環境下
機器人自主作業；此外，多款輕量化視覺AI、情感交互桌面機器人、千元
級4D數據重建設備集中首秀。
記者在現場看到，展會最具人氣亮點集中在AI智能穿戴新物種展區，AI

翻譯卡片、智能戒指憑借輕巧便攜、實時多語種互譯功能，成為境外採購
商打卡首選，不少海外客商現場洽談下單、鎖定批量採購意向。
同期，深圳還出台新版AI產業扶持新政《打造人工智能先鋒城市項目扶持計
劃操作規程（2026年修訂版）》，降低申報門檻、實現產業全覆蓋，單項最高
資助額度達3,000萬元人民幣，為企業研發創新、場景落地提供堅實支撐。

香港文匯報訊（記者 陳鍵行）特區政府
商經局局長丘應樺昨日於立法會會議上，就
「推動香港銀髮經濟發展，與國家戰略接
軌」議員議案的總結發言時表示，政府會繼
續聆聽立法會、商界、長者及照顧者意見，
多管齊下，構建「適老化」經濟體，讓長者
共享發展成果。
丘應樺指出，未來20年，香港人口高齡

化的速度更為顯著。到2046年，每三名港
人中，便將有多於一名屬65歲或以上的長
者，而香港的長者消費能力亦在區內以至全
球均屬較高水平。為抓緊這龐大的銀髮商
機，商經局會繼續積極促進「銀色消費」，
促進本地經濟發展，同時會積極推動香港銀
髮經濟與國家戰略接軌。

健全養老事業與產業協同
他提到，根據「亞太區銀髮經濟市場潛力

指數」，香港在全球排名第四，亞太地區排
名第二，反映出香港老齡人口的消費潛力巨
大。而國家「十五五」規劃綱要亦提出深入
實施應對人口老齡化國家戰略，包括大力發
展銀髮經濟，豐富「適老化」產品及老年服
務供給，完善銀髮經濟統計等，從健全養老
事業與產業協同發展、完善養老金融及旅居
養老支持政策等多方面作出部署。
對於推廣「銀色品質保證」工作方面，丘

應樺提到，在照護食正式納入「灣區標準」
清單的基礎上，香港中華廠商聯合會已推出
照護食產品認證計劃，協助消費者作出更清

楚選擇。香港工業總會發布的「香港Q嘜樂
悠計劃」，涵蓋照護食及其他樂齡產品與安
老服務。香港品質保證局的「香港註冊—銀
髮友善系列」首階段已收到超過150份註冊
申請，並已拓展至金融產品。
相關標準可以作為商界研發產品的指標，

而認證則可作為市場營銷工具，有助提升品
牌價值和產品吸引力，同時協助銀髮消費者
辨識優質銀色產品，實現商界和銀髮消費者
雙贏。
展望將來，丘應樺表示，商經局將繼續與

業界合作，將更多銀髮標準納入「灣區標
準」，並推廣「銀色品質保證」的優勢，同
時助力產品拓展至粵港澳大灣區、內地市場
和向海外擴張，惠及廣大銀髮消費者。

丘應樺：促港銀髮經濟接軌國家戰略 AI終端展深圳啟幕
外商青睞智能穿戴

香港文匯報訊（記者 陳鍵行）持續的「低
利率、低息差」環境對上市銀行的盈利能
力、經營發展帶來重大挑戰。安永昨日發布
的《中國上市銀行2025年回顧及未來展望》
報告顯示，2025年度上市銀行平均淨息差為
1.40%，較2024年下降13個基點，已連續6年
下降。在內地去年下調政策利率10個基點的
背景下，為有效緩解息差持續收窄的壓力，
上市銀行積極加大貸款投放和投資力度。
安永大中華區金融服務合夥人梁成傑引述

報告相關數據指，上市銀行去年末貸款餘額
（淨額）和金融投資餘額分別按年增長7.36%
和13.27%，並通過以量補價的方式，實現利
息淨收入同比增長 0.11%，止住連續兩年下降
的趨勢。
安永大中華區金融服務華南市場主管張秉

賢補充指，今年首季25間已披露首季淨息差
數據的上市內銀中，有11間按年上升，另有3
間持平，淨息差未出現過往逐季收窄的態
勢，但提醒仍有部分內銀未公布首季業績。

安永：上市內銀淨息差跌

香港文匯報訊 樓市氣氛向好，樓價持續攀升，租金破
頂，加上撤辣大幅降低入市成本，增加投資者入市意慾。美
聯物業研究中心綜合土地註冊處資料作統計，顯示已知的一
手大手客（即同一買家於同一月份及同一新盤購入多於一伙
單位）於4月共錄得157宗，按月大升約3.36倍，以宗數計算
創「撤辣」後的次高；以單位伙數計算，共涉497伙單位，
按月大升約4.46倍，創「撤辣」後的新高。總投入資金約
40.2億元，按月升約2.3倍，達2年新高。

大手客平均掃3.2伙 15個月最多
美聯物業分析師岑頌謙昨指出，值得留意的是，從4月註
冊個案統計，每位大手客平均購買約3.2伙單位，較3月平均
約2.5伙明顯上升，並創15個月新高。相信受外圍環境不穩
影響，大手客將資金轉投穩步向好的本港樓市；同時，推售
新盤不乏租金回報率較高的細單位，吸引投資者作長線投
資，推升平均購入單位伙數。
事實上，4月一手大手客註冊登記的497伙單位中，高達七
成（348伙）屬於A類單位（實用面積約430方呎或以下）。
根據差估署最新3月資料，A類私宅租金回報率約3.5厘，為
各類單位之中最高，相信是細單位深受大手客青睞的其中一

個因素。至於B類單位（實用面積約431方呎至752方呎）佔
約25.8%（128伙），而餘下為C類至E類單位（實用面積約
753方呎或以上）佔約4.2%（21伙）。

租金回報佳 中小單位最受捧
按金額劃分，4月一手大手客註冊登記涉及最多的是逾600
萬元至1,000萬元單位，共錄325伙，佔同期497伙的達六成
半，伙數按月大幅急升超過6.38倍。其次是600萬元或以下
單位，共錄102伙，佔同期超過兩成，伙數按月亦顯著上升
逾3.85倍，顯示中細價新盤備受青睞。
至於逾1,000萬元單位於4月一手大手客錄70伙，按月亦升
約1.9倍。
恒基物業代理董事及營業（二）部總經理韓家輝於本周三

（13日）表示，由該部負責銷售的項目，今年至今已累沽約
1,200伙、涉總銷售額高達150億元。他指，公司位於紅磡的
項目首岸1期與首岸3期已經累售468伙，平均成交額約830
萬元、套現逾39億元；客源方面，72%屬本地客、18%屬內
地客，另3%為外國客，7%屬公司客。
另外，韓家輝表示，會視乎銷售情況，首岸3期或於短期
內再加推單位應市，最快下周再展開銷售。

新盤大手客4月掃497伙「撤辣」後新高

各大行對香港全年GDP增長預測
機構
野村
高盛
渣打
滙豐
花旗
恒生

最新預測
+4.8%
+4.6%
+4.3%
+3.8%
+3.2%
+3.1%

原本預測
+3.3%
+2.4%
+3.2%
+2.7%
+2.5%
+2.5%

●安永張秉賢（左）及梁成傑。
香港文匯報記者陳鍵行 攝

●AI眼鏡、AI翻譯器在展覽上成為火
爆產品。 香港文匯報記者郭若溪 攝

●星展丘卓文（左）認為，今輪香港住宅樓市的升勢，最終有機
會令樓價重回2021年的歷史高位。旁為梁梓瑩。

香港文匯報記者岑健樂 攝


