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香港文匯報訊（記者 黃子龍）特區政府正加速建設
北部都會區。在昨日立法會會議上，有議員提出「提高
北部都會區人均居住面積，構建宜居『幸福北都』」的
議案。發展局局長甯漢豪回應時表示，現時全港家庭住
戶的人均居所樓面面積中位數是16平方米，由於政府難
以掌握一個單位的居住人數，因此在規劃居住空間，以
至安排住宅土地供應時，是用單位平均面積去部署，而
非人均面積。房屋局副局長戴尚誠發言時表示，房委會
今年將迎來北都新發展區首批出租公屋單位，包括古洞
北古雋邨一期約5,000個單位及粉嶺北鳳凰嶺邨一期約
3,100個單位，並將由今年底開始分階段入伙。

單位實用面積最低26平方米
甯漢豪表示，2021年，政府在《香港2030+》報告中
提出住宅單位平均面積增加10%至20%的假設，這一假
設以私樓平均總樓面面積75平方米、公營房屋平均總樓
面面積50平方米為基準。自2022年初起，政府已要求所
有政府賣地項目、鐵路物業項目、市區重建項目及私人
發展商的換地及地契修訂申請，每個單位實用面積最低
26平方米。至於會否提升這個最低標準，需考慮市民負
擔能力、發展商預期回報率等因素。
房屋局預測未來5年（2026/2027年度至2030/2031年

度），房委會和房協共約7萬個出租及資助出售公營房
屋位於北都，佔期間總量約四成。隨着北都發展，未來
10年期內，房委會和房協將於北都提供共約15萬個出租
及資助出售公營房屋單位，當中資助出售房屋佔總數約
四成（約6萬個）。
為讓市民住得更寬敞一些，房委會正落實2022年施政

報告中公布新建資助出售單位面積「封底」的安排：所
有於2026/27年度起落成的資助出售單位，一般實用面
積不會少於26平方米。出租公屋方面，除最小的一人至
二人單位外，所有新落成單位的室內樓面面積不會少於
21平方米，即約相等於實用面積26平方米的「封底」安
排。

此外，房委會在公營房屋供應量不變情況下，計劃在2031/32
年度起落成的公營房屋項目，在可行情況下落實增加單位室內樓
面面積約10%的安排。由2031/32年度起，房委會會增加居屋和
綠置居面積較大單位的比例，預計未來可由現時的20%提升至
25%。

議員倡速建生活配套設施
新界北議員姚銘建議以北部都會區為試點，落實多項措施，包
括將北部都會區公屋人均編配標準由現行7平方米提升至約10平
方米，增加大面積公屋比例；將九成半按揭擔保安排，擴展至購
買北部都會區一手居屋的白表申請人，以及研究透過優惠的賣地
條款或地積比率獎勵，鼓勵私人發展商提供更大面積單位等；同
時加快興建各項生活配套設施，確保居民入伙時即可享受完整社
區服務。
九龍西議員梁文廣認為，要提升資助出售房屋的吸引力，就須
摒棄「清水樓」思維。參考房協提供的資助出售項目，單位不僅
配備基本家電，戶型設計亦非常多元化，甚至設有會所等設施，
深受市民歡迎。

建議3招構建宜居「幸福北都」
選委會界別議員黃錦良就構建宜居「幸福北都」提出三點建

議，包括加強以人口發展為本的統籌規劃，適度放寬公共租住房
屋人均編配標準，引入具體的人口政策激勵措施。同屬選委會界
別的議員吳英鵬認為，建築業須善用「組裝合成」建築法等新興
建築技術，並依託廣東省強大的製造業基礎，構建高效跨境供應
鏈，既可縮短施工時間和節約成本，也可與廣東省共同制訂及完
善「組裝合成」建築法相關的灣區標準，促進灣區互聯互通及助
力相關技術走向世界。

大埔宏福苑業主立案法團管理人、合安管理有限公司昨日下午舉行第二場網上業主

簡介會。參與該簡介會的宏昌閣住戶代表蔡小姐向香港文匯報表示，退款細則是不少

居民的核心焦點，目前大維修基金餘額約為1.27億元，已知最快下月10日啟動首輪

退款安排。她預計其單位可獲退款約7萬元，感謝合安此次公開梳理資金狀況，讓業

戶重拾對屋苑收支的清晰了解。她又分享已登記今日起進行的第二輪上樓執拾，及傾

向選擇「樓換樓」方式購買全新資助出售單位。 ●香港文匯報記者朱欣欣
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宏福大維修基金最快下月「回水」
住戶讚網上業主簡介會安排好 感謝政府與合安積極跟進

成功舉報濫用公屋 25宗獲獎3000元

中環新海濱新行人隧道料明年施工
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房屋局：區域服務隊支援
義華廈剩40劏房戶未搬

合安第二場網上業主簡介會的內容及安排與
首場相若，旨在就法團財務狀況、維修費

退款等居民切身關注的議題作出詳細交代。
合安強調，若業主決定向政府出售單位，其
退款權益將不受影響。首輪退款範圍涵蓋大維
修項目的剩餘款項，以及業戶於去年12月多繳
的大廈管理費，兩者將一併退還予合資格居
民。
就居民最關心的退款金額，由於當年維修費
按單位面積計算，故本次退款將依據單位面積

及實際繳納期數作精確計算。
蔡小姐透露，其單位預計可獲退款約7萬
元，而部分大單位且繳納期數較多的業戶，退
款金額更可高達10萬元。

會上梳理大廈賬目
蔡小姐坦言，過往大廈賬目模糊，感謝合安
此次公開梳理資金狀況，讓業戶清楚了解。
此外，會議又講解了業主專屬網站的使用方

式。蔡小姐表示，宏福苑個案背景繁複，感謝

政府與合安團隊積極跟進，令安排逐步明朗。
她亦稱讚大會分設日間及晚間場次安排貼心，
能兼顧在職人士與長者的需要。
另一方面，宏福苑七幢受災樓宇今日起進行

第二輪上樓執拾。蔡小姐分享自己亦已登記再
度上樓，她感謝首次上樓期間獲現場包括民安
隊隊員在內眾多人員的協助，但坦言家中物品
繁多，因此仍需上樓執拾。她期望政府可考慮
增設第三輪上樓執拾機會，或考慮增加每次上
樓的陪同人數、延長每次執拾時限等，以免居
民因時間倉促而被迫遺留重要財物。

個人傾向選「樓換樓」
被問及政府早前已向居民發出「收購建議信
件」，蔡小姐透露自己傾向以「樓換樓」方式
購買全新資助出售單位。
惟她亦坦言，目前對於方案的一些細節仍有
疑問，舉例若仍未執拾好家中物品前便出售業
權，日後政府若安排新一輪上樓時，是否仍能
上樓取回個人物品，以及「樓換樓」的抽籤次
數等等，將查詢清楚後再行決定。

香港文匯報訊（記者 文森）中環新海濱三
號用地綜合商業項目座落維港海濱重要位置，
將打造成香港嶄新地標。發展局昨日在社交平
台發文表示，該商業項目包括興建連接三號用
地及港鐵中環站的新行人隧道。日後市民將可
沿該全天候無障礙通道由中環站，經三號用地
的商場通往其他商廈以至海濱，惠及廣大公
眾。局方正積極與發展商進一步壓縮工期，預
計發展商將不遲於2027年初開始工程，預期用
4年時間完成。

和平紀念碑及部分廣場無影響
發展局指出，發展商自2022年分兩期展開三
號用地綜合商業項目的建造工程，首期發展
2027年完成，餘下發展預期2032年或之前落
成。項目特色之一，是由發展商興建一個四通
八達、多層無障礙連接起附近公交、商廈和海
濱設施的行人網絡系統，包括連接三號用地及
港鐵中環站的新行人隧道。
落成後，市民從中環站無須走出路面便可到
海濱地帶，對輪椅使用者和推嬰兒車人士而
言，大大優化出行體驗。
擬建行人隧道工地位於遮打道以北的部分皇

后像廣場花園，完全不影響旁邊的和平紀念碑
及遮打道以南（近終審法院）的皇后像廣場。
發展局表示，工程須於該地點進行，是由於
擬建行人隧道處於該處的地底，需在該處開洞
挖掘隧道。由於工程地點屬中環核心範圍，地
底的前海堤增加鑽探的複雜性，而擬建行人隧
道距離地面較近亦須克服地面下陷的風險，所
以有一定難度。
發展商會在工程期間確保附近行人路暢通，
工地外圍保持整潔，以免影響工程範圍以外的

廣場部分及附近休憩地帶，以及實施臨時交通
措施以減低交通影響。
就有傳媒報道於皇后像廣場南邊廣場正進行

的地磚翻新工程屬康樂及文化事務署的維修保
養工作，發展局指這屬短期完成的項目，亦是
從美化環境出發，與上述隧道工程無關。

●新行人隧道規劃構想圖。 發展局提供

●新行人隧道位置圖。 發展局提供

香港文匯報訊（記者 文森）長沙灣義華大廈約150個劏房戶
去年底被業主要求搬走。房屋局最新表示，區域服務隊已接觸
這些受影響租戶，協助其中約 110 戶已陸續遷至「簡約公
屋」、過渡性房屋及單身人士宿舍等，其餘約40戶仍在考慮未
來路向。另外，《簡樸房條例》生效兩個多月，房屋局接獲35
宗租戶被業主要求遷出的個案，區域服務隊已協助其中10個租
戶申請過渡性房屋，並正積極跟進其餘個案，確保他們不會流
離失所。

簡樸房條例生效 接獲35宗迫遷
房屋局局長何永賢昨日在書面回覆立法會議員書面質詢時表

示，區域服務隊協助和支援長沙灣義華大廈被業主要求遷出的
受影響租戶，反映區域服務隊能有效處理突發並且涉及較多住
戶的個案，持續透過緊密聯繫和協調相關持份者，協助住戶遷
往新居所。
在簡樸房制度推展

後，區域服務隊至今收
到35宗租戶被業主要求
短期內遷出的個案，何
永賢表示，區域服務隊
已協助其中10個有需要
的租戶申請過渡性房
屋，其餘25宗個案正積
極跟進中。
為提早部署及防範潛

在迫遷個案發生，房屋
局透過多渠道情報，例
如劏房投資買賣相關報
道、區域服務隊與街坊
的溝通觀察等，主動識
別可能即將進行改造工
程的劏房的目標大廈，
並優先安排區域服務隊
到訪相關大廈進行預防
式洗樓工作，為有需要
的住戶及早提供全方位
支援。

香港文匯報訊 香港房屋委員會
於去年 1月推出「舉報濫用公屋
獎」計劃，向提供確切情報資料令
房屋署成功向濫用公屋單位住戶發
出「遷出通知書」的實名舉報人士
派發最高3,000元獎勵金。房屋局
局長何永賢昨日在立法會回覆議員
查詢時表示，截至今年3月底，房
屋署共接獲5,400宗參與計劃的實
名舉報，累計確認 25 宗舉報成
立，每宗成立個案的舉報人士已獲
發獎勵金3,000元及感謝狀。房委
會亦已向該25宗個案中所有涉及
濫用公屋的租戶發出「遷出通知
書」。

累計接5400宗實名舉報
何永賢透露，在該5,400宗實名
舉報之中，初步篩選後確認約900
宗具備基本資料可作進一步跟進。
為免計劃被惡意濫用，所有獲建

議成立的舉報個案均由專責人員進
行初步評審、面見舉報人及核實其
個人資料，以確保舉報的真確性及
藉此收集補充資料，並由房屋署首
長級人員主持的「評審委員會」審

核。
由於每宗個案的複雜程度各異，
調查及審核所需時間視乎個案實質
情況而定，例如若涉及丟空單位及
非持續居住的情況，一般需時為期
3個月的觀察期便可結案，但若涉
及虛報入息、資產或境外物業的個
案，需向其他政府部門、金融機
構，甚或境外部門/機構索取資料
舉證才可完成審查，需時一般較
長。截至今年3月底，已有600宗
個案完成調查，累計確認25宗舉
報成立的個案，調查時間由3個月
至8個月不等，過程除上述跟進工
作，亦包括會見舉報人以確認其身
份及獲取詳細資訊。
至於未能跟進的舉報個案，原因
包括缺乏關鍵資料，如舉報對象的
身份或所居住的屋邨或樓宇；又或
經初步查證後屬誤會，如誤將已加
戶個案當作違規分租，或屬日常投
訴，如噪音、與環境衞生相關等，
而非屬於濫用公屋性質。
截至今年3月底，房委會已成功
收回超過1萬個被租戶濫用和違反
租約或房屋政策的公屋單位。

●濫用公屋舉報成立的個案，調查時間由3個月至8個月不等。 資料圖片

●區域服務隊已協助長沙灣義華大
廈約 110 戶陸續遷至「簡約公
屋」、過渡性房屋及單身人士宿舍
等。 資料圖片

●發展局局長甯漢豪
資料圖片

●有居民表示，期望政府可考慮增設第三輪上樓執拾機會，或考慮
增加每次上樓的陪同人數、延長每次執拾時限等。 資料圖片

●房屋局副局長戴尚誠
資料圖片


