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●麥格理認為，若中美利差維持在高位，人民幣會呈
「被動升值」。 資料圖片

2026年5月27日（星期三）●責任編輯：曾浩榮B2 財經

廣州於上月底出台「穗八條（即《關於

進一步促進房地產市場平穩健康發展的實

施意見》）涵蓋公積金提高額度、「賣舊

買新」補貼等舉措，重點降低換房成本、

暢通置換鏈條。廣州市政府新聞辦公室昨

舉行新聞發布會宣布穩樓市相關政策細

節，明確將通過發放專項補貼以及市場化

收購二手住宅的方式，支持居民「賣舊買

新」，暢通一二手住房換樓鏈條。

●香港文匯報記者敖敏輝廣州報道

穗300萬元舊樓「換新」有補貼
國企安居集團試點市價購舊房 新房每套最多資助3萬

香港文匯報訊（記者 敖敏輝 廣州報道）廣
州住房公積金管理中心主任馮衛昨在發布會上
介紹，廣州對商轉公（即將商業銀行尚未結清
的商業性個人住房貸款餘額，全部或部分轉為
住房公積金個人住房貸款）政策進行了修訂優
化，系統性地擴大受益面，降低轉貸門檻。
廣州住房公積金管理中心修訂並印發了《廣
州商業性個人住房貸款轉住房公積金個人住房
貸款實施辦法（暫行）》，即日起實施。新規
提到，「商轉公」可貸額度的計算比例由原來
的70%提高到現在的80%；去除「本市唯一住
房」和公積金貸款使用次數的限制，不再要求
「貸款房屋是申請人家庭在本市唯一住房」，
支持首套及第二套改善型住房申請。

多方面鬆綁 降買樓成本
此外，開戶並累計繳存住房公積金時限要求
從滿「60個月」減少為「36個月」。原商業貸
款放款年限從「3 年以上」縮短為「2 年以
上」。申請人「未使用過或只使用過一次住房

公積金貸款」也可辦「商轉公」，不受「未使
用過住房公積金貸款」的限制。「商轉公貸款
年限不得高於原商業貸款剩餘期限」調整為公
積金貸款年限與原商業貸款已還款年限合計最
長可達30年。
同時，擴大商業貸款銀行範圍，取消「原商
貸銀行為住房公積金受託銀行」的限制，允許
非住房公積金承辦銀行的商業貸款申請轉為純
住房公積金貸款。放寬貸款類型、年限和公積
金繳存時限要求，對於住房公積金貸款承辦銀
行的商轉公業務，允許申請人可申請的商轉公
貸款額度不足以全額償還原商業貸款本息的，
可以選擇轉為組合貸款。
廣州還拓寬了商轉公的適用群體，拓寬申請
人所在區域，由本市繳存人擴展至粵港澳大灣
區或廣州都市圈的繳存人，符合條件的都可申
請，與粵港澳大灣區國家戰略和廣州都市圈發
展有效銜接。對於港澳居民來說，在大灣區內
地9市及清遠繳存公積金，同樣可將在廣州購房
的商業貸款轉為公積金貸款，降低按揭成本。

廣州公積金「商轉公」擴至二套房廣州市政府副秘書長黃光烈在發布會上介紹，
廣州市規劃和自然資源局、市住建局、市公

積金中心等部門，已針對用地供應、「賣舊買
新」專款補助、「商轉公」等事項出台配套細
則；花都區迅速響應，推出「花八條」具體措
施；以廣州安居集團為代表的國企，正加速啟動
二手房收購盤活試點工作。
廣州安居集團總經理錢喆介紹，該集團將啟動
支持居民「賣舊買新」試點，試行期至今年12月
31日止，按照「政府引導、市場運作、自願參
與」的原則，以市場化方式收購二手住宅。試點
收購對象為總價在300萬元（人民幣，下同）以
內，建築面積在70平方米以下，位於廣州環城高
速以內的二手住宅（基本上位於中心城區），樓
齡不限。房產權屬要清晰、無抵押查封、無安全
隱患。廣州安居集團為廣州市市管功能類國企。

賣樓後180日內須買新房
在置換流程上，居民可通過線上或線下現場提
交申請資料，安居集團負責審核、評估、交易等
全流程服務。收購價格方面，以市場成交價為參
考，採用「兩次評估+協商確認」機制，通過第三
方專業機構初次詢價評估及覆核評估，與居民協
商確定收購價格，確保公正合理。居民須在二手
住宅交易後180個自然日內購買位於廣州市行政區

域內的新建商品住宅。
舊房收購款全額由銀行專用賬戶託管，定向用

於購買新房，確保「專款專用」，路徑透明。收
購後的舊房將優先用於保障性住房、人才公寓等
用途，重點服務新市民、青年人等群體的住房需
求，以及城市自主更新項目的居民騰遷。
「穗八條」提出發放總金額2億元的「賣舊買

新」專項補貼。根據此次公布的配套政策細則，
符合條件的申領人，購買新建商品住宅的貸款總
額不超過300萬元的，按發放貸款總額的1%給予
補貼；貸款總額達到或超過300萬元，按每套新建
商品住宅3萬元的最高限額給予補貼。

新政滿月 支持樓市成果顯
廣州穩樓市新政出台至今即將滿月，效果初步

顯現。黃光烈引述數據指，5月以來，廣州重點一
手樓盤周到訪量、認購量、網簽量分別環比提高
26.9%、36.9%和11.4%；二手住宅周簽約量環比
提高9.3%，新增掛牌量同比減少16.7%。住房公
積金新政落地見效，共受理貸款4,484筆、金額
47.46億元，同比分別增長47.05%和56.43%。
黃光烈表示，接下來，廣州市將持續健全住房
市場和住房保障兩大體系，不斷優化樓市調控舉
措；相信隨着細則全面落地、各板塊協同推進，
有信心進一步鞏固廣州樓市發展好態勢。
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●符合「賣舊買新」的申領人，購買新建商品住宅會獲發最
高3萬元人民幣補貼。 香港文匯報記者敖敏輝 攝

香港文匯報訊（記者 陳鍵行）投行麥格理最新報
告指出，中國出口商及跨國企業自2022年以來已累積
約6.24萬億港元（約8,000億美元）的人民幣套息交

易倉位，一旦這些套息盤出現大規模平倉，將可能觸
發人民幣大幅升值，兌每美元匯率或升至6，甚至5的
水平，屆時MSCI中國指數亦將同步受惠。
麥格理經濟學家胡偉俊及張宇曉在報告中指出，中
國企業透過套息交易累積了龐大的美元持倉——即在
低息貨幣環境下借入人民幣，轉而投資於較高收益的
海外資產，估算相關倉位規模約達8,000億美元。
報告分析認為，如此大規模的人民幣套息交易，意
味着匯率的主要驅動因素來自資本項，而非經常項。
這也解釋了為何在2022年至2025年間，儘管中國貨
物貿易順差持續擴大，人民幣仍面臨貶值壓力，反映
資本外流的力量蓋過了貿易順差帶來的支撐。

對人民幣後市作兩猜想
麥格理在報告中勾勒出人民幣後續走勢的兩種情

境。第一種為「被動升值」。若中美利差維持在高

位，人民幣套息交易很可能延續，人民幣走勢將主要
跟隨美元的整體方向，更多由全球美元周期而非國內
基本面所驅動。
第二種為「主動升值」。若在有力刺激政策的推動
下，內需出現改善，隨着企業信心回升、中美利差收
窄，人民幣套息交易將開始平倉，為人民幣更強勁的
走升打開空間。
值得注意的是，麥格理提出一項看似矛盾、實則環
環相扣的推演：若中國出口下滑，內地方面很可能加
大對國內經濟的刺激力度，而政策發力反過來將觸發
人民幣套息交易的解除，帶來一輪人民幣主動升值。
在此情境下，人民幣兌美元可能升至6，甚至5的水
平。
該行同時指出，MSCI中國指數屆時有望受益於三

重利好的共振——企業盈利改善、估值倍數上升，以
及人民幣大幅升值，形成對中國資產的強力支撐。

香港文匯報訊（記者 黎梓田）阿里雲昨於千問大
會2026新加坡站，發布全新人工智能 （AI）產品，
包括面向海外的AI產品官網及雲平台Qwen Cloud、
智能體（AI代理/AI Agent）MuleRun（騾子快跑）、
智能體程式設計平台Qoder、通用桌面智能體Qoder-
Work等一系列更新，以及同步實現面向Agent的雲基
礎設施升級。
阿里雲首席技術官、國際業務總裁李飛飛表示，海
外市場對AI需求持續旺盛，尤其是智能體的爆發，讓
模型調用量和雲資源消耗呈指數級增長。阿里雲正在
面向海外進行全棧升級，覆蓋模型、入口、智能體產

品和雲基礎設施，讓全球開發者能夠無縫接入其AI能
力。

新平台也是智能體服務
據介紹，Qwen Cloud是繼內地千問雲後，面向海外
推出的全新AI產品官網，不是傳統雲控制台中的一個
AI子模組，而是一個為智能體時代設計的全新雲產品
入口。將模型服務、推理調用等核心能力封裝為標
準化的Skills和命令行界面（CLI）工具，智能體可以
直接解析指令，自主學會平台的全部能力並按需調
用。

香港文匯報訊 據外媒消息，京
東（9618）正考慮以約20億英鎊（合
約211億港元），從私募巨頭凱雷集
團手中收購英國老牌網購平台The
Very Group。如落實，這將是京東近
年第四度嘗試收購歐洲大型零售資
產，此舉意味京東在歐洲尋求線上線
下零售資產的最新動作，以尋求拓展
中國核心市場以外的業務。
報道稱，The Very Group的拍賣
即將啟動，此前該公司作為重組計
劃的一部分於數月前被凱雷收購。
該集團主營時裝、玩具及電子產
品，年營收逾20億英鎊。在被凱雷
收購前，The Very Group隸屬巴克
萊家族商業帝國，該家族於2002年
購得此項業務。

近年嘗試收購歐洲零售企業
京東近年積極尋求中國市場以外
的新增長點，歐洲零售市場已成其
重點布局方向，不計今次的 The
Very Group，京東近年至少已經三度
出手。京東去年曾試圖從連鎖超市
Sainsbury's手中收購英國百貨零售商
Argos，但交易最終告吹。去年該公
司還對德國電子零售商Ceconomy發
起25億美元收購要約，目前該交易仍
在接受歐洲監管機構審查。2024年京
東亦曾考慮競購英國電子家電零售商
Currys，但最終放棄。京東昨收
118.6元，跌2.5%或3.1元。

香港文匯報訊（記者 孫曉旭）外電引述
知情人士表示，萬科（2202）提議將另外兩
隻人民幣債券應償還部分的期限也延長一
年，並先行償還40%的債券本金。
知情人士稱，條款將與最近萬科其他債券
的延期方案相同；本月早些時候，一隻5月
12日到期的境內債券的延期計劃獲得持有人
批准。萬科還提議用其部分項目的應收賬款
為這些票據提供支持。

涉及債券餘額約27億
據彭博匯編的數據顯示，萬科正尋求延期
的一隻債券餘額為20億元人民幣，將於7月
24日到期；另一隻債券餘額為7億元人民
幣，投資者有權在7月26日回售。

宇樹科技科創板IPO提速 下月1日上會
香港文匯報訊（記者 章蘿蘭 上海報道）A股三大指

數昨日漲跌互現，滬綜指微跌0.17%，深成指、創業板
指分別上揚0.12%、0.54%，近4,100股收跌，市場共成
交 32,646 億元（人民幣，下同）。美伊局勢有所緩
和，國際金價反彈，貴金屬板塊勁升4%。宇樹科技科
創板IPO提速，A股「具身智能第一股」呼之欲出。
硬科技板塊走勢分化，元件板塊漲近1%，先進封裝
概念漲超2%。但半導體、計算機設備等板塊下滑近
3%。航天裝備、軍工電子、橡膠、航空裝備、通信設
備、汽車服務等板塊走弱，約下探3%，均位居跌幅榜
前列。
此外，A股「具身智能第一股」呼之欲出。據上海證
券交易所上市審核委員會公告，定於6月1日召開2026
年第31次上市審核委員會審議會議，審議宇樹科技股
份有限公司（首發）。

去年主業毛利率達60.13%
宇樹科技科創板上會稿正式披露，同步公示2025年

數據。財報數據顯示，公司2025年實現營業收入約17
億元；主營業務毛利率達到 60.13%，較 2023 年的
44.22%提升近16個百分點。宇樹科技表示，高毛利率
背後是公司全棧自研技術帶來的核心壁壘與定價權，
以及規模化生產帶來的成本優勢。公司核心部組件自
研自產率超過90%，有效控制了上游供應鏈風險，保
障了盈利的穩定性與可持續性。
市場分析指，宇樹科技科創板IPO提速，這標誌着國

產機器人從「一級市場融資驅動」正式邁入「二級市
場獨立定價」的新階段。在具體方向上，本體廠商和
3D視覺、大模型、大腦等軟硬一體核心技術方向相關
的公司有望受益其中。

●宇樹科技有望成A股「具身智能第一股」。圖為宇
樹人形機器人。 香港文匯報記者章蘿蘭 攝

麥格理：市場存逾6萬億套息盤 人民幣有潛力破6
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傳再尋求債券寬限兌付

阿里雲推全新智能體及海外平台

●阿里雲於新加坡發布全新海外AI產品官網Qwen
Cloud。 官網截圖


