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食環署轄下街市現況及改善措施
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‧食環署轄下共有94個公眾街市，其中
22個為獨立的熟食市場

‧合共提供約13,100個攤檔，以售賣新
鮮糧食為主

‧2024/25年度虧損約為7億元

‧擬於三個新公眾街市，以整體承租模
式取代現時食環署的直接管理模式

‧市場主導，承租商可通盤規劃行業組合
數量及布局，並作動態調節，更迅速回
應居民需要

‧承租商亦可靈活處理租務，以推動商
戶更積極經營

‧食環署今年3月進行貨品價格比較，顯
示食環署公眾街市與同區按整體承租
模式營運街市的價格，沒有太大分別

‧恒常進行公開競投，並將公眾街市內
未能出租以致持續空置一段時間的攤
檔以較優惠的底價公開競投

‧將公開競投中未能成功租出的攤檔，
以先到先得方式按底價供市民申請租
用

‧考慮合併相連攤檔以增加面積，或調
整售貨品類別以迎合市場需求

‧與環境保護署合作，在部分空置攤檔
設立「綠在區區」回收便利點，令街
市的服務更多元化

‧持續在公眾街市進行改善工程，以改
善現有公眾街市的經營環境

‧持續在公眾街市進行推廣計劃，包括
節日慶祝及主題活動

‧持續與租戶、地區人士及販商聯會交
流，商討增加人流的方案

‧參考觀塘裕民市集的經驗，物色合適
的合作夥伴，試行在香港仔街市推出
計劃讓青年人營運攤檔。食環署會參
考香港仔街市的計劃推展情況，探討
如何進一步善用空置攤檔。
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為進一步提升食環署公

眾街市的競爭力，署方擬

引入「整體承租」安排的

新管理模式，並交由私營企業營辦，以

取代目前署方直接管理模式，最快或率

先在明年就整體承租天水圍新公眾街市

進行招標。香港文匯報記者昨日走訪多

個食環署街市，其中天水圍臨時公眾街市的

商販和街坊，擔心區內街市由企業負責營辦

的新模式，或會導致租金和貨品價格進一步

上漲，百上加斤。不過也有商販認為，街市

營運模式應與時並進，引入私營的現代化管

理，可提升街市環境，有助帶動客源。

●香港文匯報記者 張弦、鄺福強、孫嘉蔚

食環街市擬私營「整體承租」街坊商販憂喜參半
期待新模式改善環境添客源 又擔心物價租金上漲
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香港文匯報記者孫嘉蔚攝

田 灣 街 市

▲街市1樓及
2樓幾乎沒有
人流。

香港文匯報
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香 港 仔 街 市

▶街市內有多
間店舖或攤位
沒有出租。
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▲街市2樓有不少
店舖拉閘。

香港文匯報
記者曾興偉 攝

政府近日向立法會提交文件，指食環署轄下街市
的經營賬目持續虧損，2024/25年度虧損約為

7億元。

天水圍先引入 最快明年招標
為此，文件提出引入由市場主導「整體承租」模
式，預計陸續於 2027 年至 2028 年間竣工的天水
圍、將軍澳第67區、古洞北新發展區三個新公眾
街市，會是引入整體承租安排的契機。食環署擬於
今年第三季邀請市場提交意向書，如反應正面，將
進一步擬定各項細節，包括如何促進公平營商環
境，並率先在明年就整體承租天水圍新公眾街市進
行招標。
香港文匯報記者昨日先到位於天水圍的臨時公眾
街市「天幕街市」，了解商販及街坊對於整體承租
安排的反應。
擁有兩個檔口、分別售賣健康產品及相關服務的
商販甘女士，一聽聞該安排即擔憂租金或會上升，
「目前我們（臨時街市）單間租金約1,500元，2米
乘2米，如果第日過去，預咗會貴，大約升到三四
千元都接受到，但如果『萬萬聲』就租不起了。」
她希望政府妥善安置街市原有的商販，否則他們或
要轉做流動小販。
天水圍臨時街市雜貨店商販周女士表示，其檔口
是通過投標機制、價高者得投得，月租3,900元。
「如果將來是私人公司管理（新公眾街市），我怕
會好貴，盡量希望便宜一些吧。」她感嘆現今市道
一般，若日後新公眾街市月租超過5,000元，恐怕會
很難做下去，「如果（租金）去到五六千元，到時
唯有唔做，去打份工算了。」
街坊黃女士直言，家庭主婦一定以價錢為先，若

新街市物價較高，會寧願跨區買平餸，「加上好多
商販我哋都買慣買熟，由佢哋開（檔）就一直幫襯
佢地。一旦新街市租金高，我怕好多商販都無能力
搬過去。」
記者其後再到立法會文件提及、在2023年5月全

面翻新的香港仔街市，翻新後的街市環境更舒適，
的確吸引更多人流。踏入街市地下層，該層主要售
賣海鮮、蔬菜、活雞等，下午3時已有不少長者在
地下層各攤位前挑選商品。
有在附近居住多年的市民表示，曾光顧過未有翻

新之前的舊香港仔街市，「舊街市悶熱又擁擠，翻
新之後環境變好，燈光明亮有空調，地下層轉角處
還有洗手間，以及可休息的凳子。」

新舊街市人流差距大 惟同見吉舖
鮮雞店負責人陳先生向記者表示，街市翻新後人

流量較之前增加不少，顧客及攤戶都可以「嘆冷
氣」，銷售的食材也更容易維持新鮮度。未到傍晚
5時，陳先生出售的鮮雞幾乎售罄，準備收檔，他
還提到，街市有時會舉辦活動，積極吸引更多客
源。不過，當記者行至街市1層和2層時，明顯感
到人流變少，1樓約有4個未出租攤位，2樓則有八
至九間店舖拉閘，約有10個攤位未出租。

至於與香港仔街市相距不遠、沒有進行翻新的田
灣街市，現場光線昏暗，街市內只有幾個風扇在運
作，空氣相當悶熱。街市地下層只有約七八間攤位
或店舖有開張，有約四五個攤位或店舖被圍封，顯
示未出租，而街市1層及2層的人流更為稀少，1層
只有約四五個攤位或店舖有開張，但其中兩間為快
遞取貨點，上樓市民多為取貨。
在田灣街市經營雜貨近四十年的攤主文女士表

示，多年前有不少人光顧這個街市，但自從公共交
通變得便利，不少附近居民搭車去別處買菜，再加
上田灣街市無冷氣，悶熱難耐，「香港仔街市翻新
之後，附近居民寧願坐多一站去香港仔買菜，人流
量大減，攤主無生意做就離場，商品選擇少，市民
看到就更傾向於去別處買餸。」
文女士感嘆街市冷清，必須徹底改革。

●天水圍街市構想圖。 元朗區議會文件

香港文匯報訊（記者 崔瀅）政府向立法會提交的文
件，詳述目前食環署轄下公眾街市均由其直接管理的問題
所在，以及引入新管理模式的理據和必要性。文件指出，
由署方直接管理的方式，其在挑選租戶、設定租金水平、
調整租金、改變行業組合、處理續約及終止租約等方面，
往往受較多限制，難以如私營機構般快速靈活地應對不斷
轉變的市場需求。
為加強管理水平和提升服務，食環署在街市現代化計劃下

已完成兩個全面翻新的公眾街市，及在兩個近年落成的新公
眾街市採用新管理模式，當中包括天水圍的「天幕街市」。
在此模式下，由食環署委聘的服務承辦商除了負責街市
的日常管理、清潔、保安和小型維修工作外，亦負責訂定
街市的推廣和發展策略及進行宣傳推廣工作、與持份者聯
繫和溝通、就街市內的行業組合提供意見等。此模式取得
一定成效，但因未能處理上述包括租務等不同方面的限
制，而未能完全釋放其靈活性。
有見及此，署方相信革新管理應更大程度借助市場力
量，特別提到一些鄰近的內地城市，早已實行街市「管辦
分離」，即政府只負責主要環境衞生及食物安全方面的監
管，包括租務、場地管理和業務推廣等營辦則由企業負
責，而且通常是以整體承租方式經營。

價格與公眾街市沒太大分別
整體承租模式的優點在於市場主導，承租商可通盤規劃
行業組合及布局，並作動態調節，更迅速回應居民需要；
同時可靈活處理租務，推動商戶積極經營。價格方面，食
環署今年3月進行貨品價格比較，顯示整體承租模式營運
的街市，與食環署公眾街市的價格沒有太大分別。
政府認為，各種模式在不同情況各有長短，但整體承租
模式街市着實有令街市煥然一新的例子，亦獲正面評價。
政府留意到本港目前採用整體承租模式的街市由多個承租
商營辦，市場不乏競爭。

香港文匯報訊（記者 崔瀅）特區政府強調
「整體承租」模式能令街市煥然一新，但亦
有不少商販和街坊表示，擔心私人承辦商或
會帶來壟斷，租金和貨品價格亦會騰飛。多
位立法會食物安全及環境衞生事務委員會成
員昨日接受香港文匯報訪問，一致認同新模
式可望為街市營辦尋找新出路，但同時強調
「政府責任絕不能外判」，須在合約條款中
防止壟斷、保障檔戶生計及市民選擇權，而
非完成招標後撒手不理。
立法會食物安全及環境衞生事務委員會副

主席楊永杰表示，目前街市出租率愈來愈
低，相信新管理模式可以帶來「破局之
法」，為未來街市營辦尋找新出路。對於外

界憂慮私人承辦商可能造成壟斷及推高物
價，楊永杰表示不擔心，強調外判並不等於
撒手不理，又認為署方可在承包合約中，規
定承包公司關聯商戶的比例，例如限制某一
關聯公司只能佔 20%，以防止壟斷情況發
生。食環署在監管時，亦須監察承包商有否
履行承包協議。

新模式「汰弱留強」添街市活力
楊永杰續指，目前食環街市內有不少老檔
戶「關門不做」。新管理模式可望「汰弱留
強」，增加街市整體活力。他又分享內地許
多街市均採用「管辦分離」，靈活性較大，
同時可以提供更好的消費體驗，例如即買即

煮即食，但目前食環街市無法做到，認為整
體新管理模式需預留營運彈性，令模式更貼
近市民需求。
另一名委員何俊賢支持引入市場力量提升
街市效率，但同時提醒政府需小心防範可能
存在的壟斷情況，例如同一集團壟斷多個肉
檔，「豬肉價就他們說了算」，影響市民生
活。他認為政府有責任在條文中加入限制。
他又提到現行三年租約太短，「難以建立
老字號的信譽」，投標及租約方式均需檢
討。此外，現行對肉檔、菜檔、魚檔數量的
嚴格規管已追不上時代進步，適當調整行業
組合、引入主題式街市如海鮮主題，可更符
合市民需求及避免同區街市互相競爭。

◀下午時段未到
放工時間，街市
有不少市民出入
買菜，但僅限於
底層人流暢旺。
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●正在動工興建的天水圍街市。 香港文匯報記者鄺福強 攝 資料來源：立法會文件
整理：香港文匯報記者 姬文風


