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香港文匯報訊（記者 子京）大埔宏福苑早前
有業主要求按《建築物管理條例》最遲於昨日
（13日）召開業主大會，法團管理人合安同日
在網站發通告表示，正積極籌備召開大會，但
面臨三項主要困難。香港物業管理公司協會認
同今次是史無前例的挑戰，相信合安正盡最大
努力召開會議，並非有意拖延。
合安在通告中解釋，一直真誠地及以合理方

式，在前所未有的特殊情況下，積極籌備召開
業主大會，同時集中資源履行及推進各項相關
事務，務求能促成盡快舉行業主大會。不過，

目前開業主大會正面臨3項主要困難，相關籌
備工作進度包括：

已取得5%聯署業主資料待核實
●已從土地註冊處取得不少於5%的聯署業主

的資料，並通知他們盡快提交身份證明文件副
本及簽名樣本，以核實其身份及簽署的有效
性；
●正透過「一戶一社工」跟進逾350個暫未

能聯絡的單位業主，完善通訊資料及了解火災
中離世人士的遺產承辦進度，務求在保障所有

業主權益下召開業主大會；
●繼續按聯署業主的要求，物色能容納至少

1,000人、能在周六或周日持續開會六小時的合
適場地。
合安表示，明白業主期望盡快開大會，並始

終以保障全體業主權益為依歸。公司的法律團
隊正研究土地審裁處判詞的相關法律觀點，確
保後續工作依法合規推進；儘管籌備過程面對
不同挑戰，合安仍會繼續積極協調及跟進，務
求盡快落實有關安排。
民建聯大埔區區議員胡綽謙說，尊重居民要

求召開業主大會的法律權利，但不能忽視現實
中的限制，例如要物色能容納至少1,000人的
場地有難度，以大埔為例，所有室內的政府社
區會堂，最多只能容納600人，而由於天氣原
因，在室外場地舉行並不合適。
香港物業管理公司協會發言人陳志球表示，

即使有業主發起訴訟，初步相信合安提出的
三項困難，辯解合理，此前土地審裁處的判
詞主要建議跟從《建築物管理條例》要求，
而在未能符合法例要求的情況下強行開會並
不可行。

宏福苑業主大會召開限期昨屆滿 合安：正按要求物色合適場地
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「我是『雙料議員』，早有

心理準備要處理很多工作，但

沒估計到的就是這個車程。」

首次當選為立法會議員的譚鎮國，同時身兼北區區議

員，他口中的「沒估計到」，指的是一天內往返立法會

與地區3次，加起來動輒數小時車程的極限日程。他笑

說，最忙碌的時候，清晨在北區或天水圍出席活動，接

着趕回立法會開會；委員會會議結束後，又要折返區議

會，晚上再回立法會處理其他事務。「每一次往返最少

花了一個半小時，這確實需要消耗不少精力。」為應付

這種高強度節奏，譚鎮國與團隊發展出一套「碎片時間

利用術」，同時採跨界別、跨機構的合作模式，是他以

最大程度服務市民的具體實踐。●香港文匯報記者 康敬

善用跨界經驗 民生工作更高效
「雙料議員」譚鎮國：通勤不忘處理公務「碎片時間」不浪費

「我們會利用車上的時間，不能只開會，
還要溝通、給團隊方向，這些全在車

上進行，其實一刻也沒停過。」譚鎮國慶幸
自己不暈車，能在車上看文件、與助理討論
行程。「我一直住在大埔，日常車程怎麼說
也要半小時以上，早就習慣好好利用這段路
程時間了。」譚鎮國解釋他的「碎片時間利
用術」時說。

政策清單具體 採「抓重點」策略
跨界別的歷練，是譚鎮國擔任立法會議員
後迅速上手的重要底氣。他曾任香港政協青
年聯會主席、東華三院主席，到現時擔任新
界青年聯會主席、新界社團聯會理事長，他
接觸過醫療、社福、青年、教育等不同範疇。
「和不同部門溝通時，過去的基礎大幅降低了
時間成本，大家早有默契。」他舉例說，在處
理地區求助個案時，擔任過東華主席的經驗讓
他清楚哪些可直接處理、哪些要轉介、哪些應
向政府反映，處理起來格外順暢。
憑藉這些跨界經驗，他也很快鎖定自己的
民生關注焦點，而政策清單亦相當具體：從
街坊日常提到的巴士路線，到醫療收費問

題，都在跟進之列。他尤其關注北部都會區
的醫療配套：「那裏未來將居住 250 萬人
口，相當於香港的三分之一，醫療一定要超
前部署。」
譚鎮國明白每位議員各有專業分工，故他
與團隊採取「抓重點」策略，在有限精力下
優先處理最貼身的議題，同時與不同界別的
議員互補合作。

逐漸克服鏡頭恐懼
然而，這位年輕議員也有意想不到的「死

穴」─鏡頭恐懼症。他坦言：「本來講得
好好的，一對着鏡頭，可能突然腦子一片空
白了。」他甚至連看到自己的樣子、聽到自
己的聲音都覺得尷尬。選舉期間，街上到處
都是自己的海報，成了他最大的挑戰。「你
想想，整座天橋兩邊都是自己的樣子，心裏
會想：『哇，這是怎麼回事？』」他笑說，
雖然大部分已克服，但至今仍會感到不好意
思。
譚鎮國的另一個「新人症候群」是極度怕

遲到。他笑言，因為住得遠，還要過隧道，
一開始真的早一個多小時就到會場，同事們

都還沒到達。時至今日，若沒有特別情況，
他仍習慣最少提早一小時抵達會場，有時甚
至會對着空無一人的會議室練習發言，藉此
克服鏡頭恐懼。
在緊湊的議會工作中，減壓方式是運動，

特別是打拳。「老實說，現在真的坐得多
了，也開始踏入容易發胖的階段。」他堅持
一周運動三、四次，若實在排不出時間，他
就會跑步鍛煉身體。
談及對自己的要求，譚鎮國說得樸實而堅

定：「民生相關的事情肯定是首要的。我是
直選議員，一定要代表選民在議會發聲，這
是責任，也是對選民的交代。」
從青年團體、地區社團、社福機構再到進

入立法會，他希望延續「為民」的信念：
「希望真的能夠幫助市民解決生活中遇到的
困難和需求。我明白政府有時需從整體公共
利益考量，而還有很多民間團體可以動用自
己的力量，我可以做好橋樑溝通工作。」
他期望切實跟進每宗街坊反映的民生議

題，而該出席的會議會認真對待，該做好的
本分做到足─這是他對自己最基本、也最
堅定的要求。

香港文匯報訊（記者 康敬）許多街坊有時會疑惑，譚鎮
國當了立法會議員後，是否就再難見到他本人？譚鎮國坦
言，由於自己的選區擴大至整個北區及天水圍，他無法常駐
一地。實際上，譚鎮國共設有7個地區辦事處，部分辦事處
更與東莞社團、普門基金會等跨界合作，還特別為街坊提供
共享空間，配備閱讀角、玩具共享區，並定期舉辦社區康樂
活動，既方便街坊休憩交流，也為兒童提供課後學習與遊玩
的友善場地。
譚鎮國強調，地區工作「要靠團隊合作」：「一個人的能
力有限，有些事情並非要我親自處理，團隊或各區議員能夠
協力完成的，我們就會一起推進。」這種跨界別、跨機構的
合作模式，正是他希望最大程度服務市民的具體實踐。
他的辦事處也體現了跨界精神──同鄉社團、基層團體、
扶貧基金會攜手合作，提供多元活動，資源互補。「即使同
屬一個地區，意見也不會單一。跨界別的好處，在於能夠結
合不同範疇、不同專業的力量。大家雖各司其職，但目標一
致，一起合作運營，方向和目標肯定是相同的。」
身為立法會議員和區議員，譚鎮國忙的時候，連假期都在

工作中。他坦言，家庭是他的精神支柱，特別是太太的支
持。為了陪伴一對子女，他會盡量回家吃晚飯，更會利用周
日帶同孩子出席一些地區活動，如探訪老戰士。「我覺得這
既是親子活動，也能教導孩子，讓他知道爸爸在做什麼。」
說起若有閒暇時，他最大心願是「帶小朋友去看一場他們喜
歡的電影」。

愛寵眾多種類繁 冀推更多友善設施
不說不知道，原來譚鎮國是一名動物愛好者，家中養的寵
物包括狗、龍貓、五隻鳥、烏龜，還有魚。他曾帶着寵物狗
參加港鐵舉辦的寵物活動，未來希望推動落實更多寵物友善
設施。

����
��

香港文匯報訊（記者 陳胤龍）隨着特區政府推出
《簡樸房條例》，不少原居住在惡劣劏房的租戶面臨
搬遷抉擇，由救世軍營運、香港賽馬會慈善信託基金
捐助的低收入單身人士宿舍曦華樓近日完成大規模翻
新工程，並收留了近50位因《簡樸房條例》遭新業主
以改裝單位為由，勒令遷出的長沙灣義華大廈劏房住
戶。該宿舍透過全方位支援，讓一眾曾對未來感到絕
望的基層單身人士，在該宿舍內找回對人生的積極態
度與家的溫暖。

近50位義華大廈劏房住戶入住
曦華樓昨日舉行「家．『曦』望」慶典暨開放日，該

項目是全港唯一提供獨立房間的單身人士宿舍，提供高
16層共310間獨立房間的客房，現已有八成客房租出。
今年76歲的林先生原為長沙灣義華大廈「一劏九」
板間房租戶。他向香港文匯報記者表示，獲體諒放寬
入住條件的62歲年齡上限，才可遷入曦華樓，否則可
能被迫遷往流浮山、上水或元朗等偏遠新界地區，
「我始終要搵工維生，目前在市區做時薪或日薪的兼
職工作。如果搬去北區，交通極不便，隨時連工都返
唔到。一旦失業，生活陷入困境就要依賴綜援，這絕
不是我想見到的。」
談到居住環境的改善，他坦言，以往居住的板間房
狹窄得僅夠轉身，且沒有窗和空調，夏日室內高溫常
達38度，遷入曦華樓後每月僅需千多元租金，公共廚
廁極為寬闊乾淨，而於義華大廈同層居住的4位老街
坊現一同遷入，彼此照應。居住環境大幅改善，心情
也變得暢快。
曦華樓藉由賽馬會「貳居」計劃服務團隊進一步強
化配套支援，推出多元化全人支援服務，如組織住戶
聯誼活動、開辦健康管理講座、提供職業技能培訓與

經濟援助基金等，並安排專業輔導服務，協助住客規
劃長遠個人發展，建立正面樂觀的人生態度。
另一住客Mandy形容自己過去是「半個孤兒」，曾
在劏房獨居長達20年，性格孤僻，連鄰居姓名都一無
所知。她本以為搬入曦華樓也是「返工放工、回房獨
自食飯」的循環，直到被職員邀請參加宿舍團年飯，
令她重新找到了家的感覺，「那時重拾久違的童年熱
鬧與溫暖，真的很開心。」
救世軍早前邀香港理工大學展開調研，對2024年7
月至今年3月期間接受服務的130名住客進行中期量
化數據研究，結果顯示住客的社會資本、身心狀況、
人際社交及問題處理能力均有改善，當中社交支援感
知提升13.8%，整體生活滿意度升16.1%，面對未來

的無力感與負面情緒則大幅下降13.8%。
特區政府民政事務總署署理副署長鄺家鋒在慶典上
指出，單身人士亦是社會重要一分子，同樣需關懷與
扶持。曦華樓不只是棲身之地，更是滿載溫暖與希望
的地方。他讚揚救世軍迅速接收近50位因舊樓危險問
題而受影響的大廈居民，提供臨時居所，展現服務社
群、關懷弱勢的精神。政府將繼續聯同合作夥伴為社
區內有需要的市民構建堅實的支援網絡。
救世軍港澳地域總指揮麥腓力指出，整項翻新工程
不僅準時竣工，且嚴格控制在預算內，完工至今僅六
個月，優化後的服務已帶來明顯的正面成效，入住率
由2025年12月的66.5%，升至上月的83.2%，合計新
增52名住客，成績令人鼓舞。
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●譚鎮國表示，已與團隊發展出一套「碎片時間利用術」，善用通勤時間工
作。 香港文匯報記者郭木又 攝

●譚鎮國預留時間輪流在各個地區辦事處見市民。 譚鎮國Fb圖片

曦華樓大規模翻新完成 單身住客：重拾久違溫暖 曦華樓小資料
普通宿位入住資格

●18歲或以上及62歲以下並現獨居於出租
私樓的床位、板間房或細房等香港居民

●有效居住證明文件（近期連續3個月的
租單或租約）

●單月收入不超過13,090元

●沒有傳染性肺結核病的醫療證明（證明
須在批准入住日期前6個月內簽發）

●首年簽署一年住宿合約（約滿可申請延
長居住期，最多3年）

設施

●60平方呎有窗單人磚牆客房

●提供床、儲物櫃及冷氣（電費按獨立電
錶計算）

●共用洗手間及浴廁（設有熱水爐）

●共用無火煮食廚房

●自助洗衣房、活動室及會客室

服務及保安

●客房吸塵、清倒垃圾、派信

●宗教服務及戶內外活動

●職員及護衛員24小時當值

●智能門卡進出

服務收費

●沒有共用廚房：1) 1,330元；2) 1,410元

●有共用廚房：1) 1,530元；2) 1,560元

註：入住時須繳付首月服務費及按金，另
須繳交每月公眾地方電費及水費

資料來源：救世軍
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攝●曦華樓「家．『曦』望」慶典暨開放日。 香港文匯報記者黃艾力 攝


