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香港文匯報訊 香港特區政府昨日在憲報刊登
《北部都會區發展條例草案》（《條例草
案》），進一步為北部都會區精簡規劃和地政
程序，加快工程建設及助力產業營運。《條例
草案》將指明便利北都發展的6個政策範疇，
並授權行政長官會同行政會議可就6個範疇訂
立附屬法例，制定相關政策措施的落實細節。
特區政府發展局指出，以主體法例訂明政策範
疇，附屬法例規定落實細節的安排，讓政府可
因應北都的發展需要，因時制宜，在有需要時
靈活調整落實細節。《條例草案》將於下周三
提交立法會進行首讀及二讀，特區政府表示，會
全力配合立法會審議《條例草案》，爭取今年內
通過，然後正式將首批附屬法例提交立法會。

發展局表示，國家「十五五」規劃明確支持加
快北都建設，充分體現國家對北都發展的高度重
視，也是香港融入和服務國家發展大局的戰略方
向。北都已進入全面動工和企業導入階段，特區
政府必須加快建設，並迅速應對企業的需要。政
府已隨《條例草案》一併提交首批附屬法例的草
擬本供立法會預覽，以便立法會審議時能更全面
了解便利措施的細節，並會在《條例草案》通過
後，正式向立法會提交首批附屬法例。

為多個方面立法建議提供基礎
《條例草案》會為多個方面的立法建議提供

基礎，包括釐定北都範圍。《條例草案》將只
適用於北都範圍；因應需要，部分便利措施可

以只適用於北都內的指定範圍。行政長官會同
行政會議將有權在兩個指明情況下修訂北都範
圍，包括因應北區或元朗區的行政區界線改
動，或相關分區計劃大綱圖的界線改動。
《條例草案》同時為簡化城市規劃程序、加

快支付收地補償、促進工程創新及品質、簡化
申請建築噪音許可證的程序及要求、便利及規
管跨境要素流動，以及為指定地區成立法定法
團的立法建議提供基礎。其中，申請人可以更
簡單、更快捷的規劃程序，就北都指定範圍的
土地或建築物申請改變土地用途或放寬發展參
數／要求，將原本通常需要至少9個月的流程縮
短至只需兩個月。行政長官會同行政會議亦可
延長在北都內的土地或建築物作某項臨時用途

或發展的期限至7年。
在便利及規管跨境要素流動方面，《條例草

案》建議賦權行政長官會同行政會議可就便利
及規管特定類型的跨境流動訂立規例，當中包
括人員流動、任何貨物或其他物品的移動，以
及數據、資料或其他無形物或資金的傳送。此
外，《條例草案》亦建議賦權行政長官會同行
政會議可就成立法定法團相關事宜訂立規例，
以為指定地區成立法定法團等。
發展局表示，特區政府已於今年進行了為期

約兩個月的公眾諮詢，社會普遍支持為加快北
都發展訂立專屬法例。因應收到的公眾意見，
政府已就立法建議作出微調，並已於上月向立
法會發展事務委員會介紹。

北都發展條例草案下周交立會首讀
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北部都會區首個「片區開發」試點的洪

水橋/厦村新發展區片區昨日中午截標，特

區政府共收到兩份標書，包括恒基以獨資

方式入標，而中國海外夥拍信和等合組財

團競投。發展局表示，政府接獲的標書，

每份都涉及由多個企業包括發展商和產業

營運者所組成的團隊，顯示片區項目能促

進不同企業板塊合作，聯手推動北都發

展，為北都的多元發展模式開啟良好局

面，目標是今年8月底批出標書。有北部

都會區諮詢委員會委員認為，是次招標的

反應證明市場正在回暖，更顯示不少企業

對北都發展具信心，相信在政府牽頭下能

夠加快北都建設，推動香港長遠發展。

●香港文匯報記者吳健怡

北都洪水橋片區接獲兩標書
目標8月底批出標書 招標反應證企業對北都發展有信心

香港文匯報訊（記者 蔡競文）多位測量界人士
認為，這次收到的標書數目雖不算多，但實際上參
與的持份者並不少。在當前具挑戰性的營商環境
下，項目成功吸引實力發展商競投，反映市場對北
部都會區大型發展機遇仍然保持興趣，為後續的穩
健推進奠定了良好基礎。
世邦魏理仕香港估值及諮詢服務部執行董事兼主
管鄭亥延昨日表示，洪水橋大型片區開發試點項目
反映出政策願景與當前市場環境之間所面對的挑
戰。是次招標涉及高度複雜的安排，包括監管要
求、地盤限制及責任高度集中等因素，均可能影響
市場在現階段的參與意慾。
展望2027年的招標工作，特區政府應在政策目標
之餘，充分吸納市場意見，而分階段或持續招標、

增加土地用途彈性、按市場需求調整樓面面積，以
及建立預先認證營運商名單等，均是國際大型發展
項目常見且成熟的做法。香港具備多項優勢，包括
充足的土地供應、穩健的政策框架及良好的融資能
力。若能進一步提升制度彈性，將有助更有效地配
合市場實際情況，充分發揮這些優勢。
考慮到相關服務契約長達50年，該行認為發展商可
能需要政府在土地用途規劃、地契條款及技術評分標
準之間提供更清晰及一致的指引，加強跨部門協調有
助減少不確定性，從而吸引更廣泛的市場參與。
泓亮諮詢及評估有限公司董事總經理張翹楚昨日

向香港文匯報表示，昨日的其中一份標書是由6個
企業聯合遞交，若財團間沒有明確分工，其實很難
聯合入標，反而產業分工足夠完整時，項目將來落

成後的樓面分配便更有把握。因此，這次收到的標
書數目雖不算多，但實際上參與的持份者並不少。
張翹楚認為，這次招標結果確實能起到「龍頭」

的帶動作用，即促成地產與產業的深度合作。該六
個企業當中，包括發展商（華置、信置、招商局置
地、中國海外等），還包括深耕文旅產業的香港中
旅，以及近期在香港相當活躍的京東（近期在港開
設不少家電及民生類的綜合零售店）。以往大型項
目開發只着重發展商之間是否聯合入標，是次的關
鍵反而是產業與開發商和營造商多方合作入標，反
映多方對北都的期盼和信心。
他表示，當產業分工足夠完整時，對項目將來落

成後的樓面分配，發展商就有更大的把握。大家不
必擔心落成後會面臨招租困難，或不知如何消耗這

些樓面面積的窘境。因此，他認為這是一個相當理
想且合適的做法。然而，要尋找合適的企業共同合
作並不容易，這也變相解釋了為何這次收到的標書
數目相對較少。

項目容許靈活地價繳付安排
高力香港研究部及零售顧問主管李婉茵表示，綜

合考量項目規模、龐大投資額，以及現時的市場環
境，是次招標反應屬合理預期之內。她指出，片區
開發涉及大規模土地整合、基建配套及較長的投資
回收期，對資本及執行力要求甚高，故主要吸引具
備雄厚財力及大型綜合發展經驗的企業參與。值得
留意的是，項目容許靈活地價繳付安排，有助提升
財務可行性與投資吸引力，長遠能推動市場持續參
與北部都會區發展。總括而言，在審慎的市場氛圍
下，項目成功吸引實力發展商競投，為後續的穩健
推進奠定了良好基礎。

北都洪水橋片區項目採「雙信封制」招標，佔
地10.5公頃，包括住宅及產業地各3幅，其

中一份標書由中國海外、招商局置地、華潤置地
（海外）、中國旅遊集團投資運營、京東集團以
及信和置業組合的「洪水橋新發展有限公司」遞
交。
六大企業表示，國家「十五五」規劃明確提出

加快北部都會區建設，特區政府首份五年規劃亦
將北都列為重中之重，北都的發展將為香港帶來
重要機遇，亦是未來發展的重要動力。是次聯合
競標，為北部都會區的高質量發展盡一分力，支
持香港經濟持續向前。
另一入標財團據報為恒基地產，恒地發言人表
示，北都是香港未來的重要經濟引擎，集團對香
港長遠發展充滿信心，會一直積極支持特區政
府，助力香港融入及服務國家發展大局。

發展局：促進不同企業板塊合作
發展局發言人表示，接獲的標書每份都涉及由
多個企業包括發展商和產業營運者所組成的團
隊，顯示「片區」項目能促進不同企業板塊的合
作，聯手推動北都發展，為北都的多元發展模式
開啟了良好局面。局方已根據一貫的採購及招標
程序成立標書評審委員會，由發展局常任秘書長
（規劃及地政）擔任主席，成員包括來自不同政
策局/部門的首長級人員。標書評審委員會會隨即
展開評標的工作，目標在8月底批出標書。
北部都會區諮詢委員會委員劉國勳在接受香港
文匯報訪問時表示，項目接獲兩份標書是好的開
始，證明市場正回暖，同時政府在標書中增加彈
性措施，包括容許中標者分期繳付地價等安排，
讓中標者在財務上更具靈活彈性，照顧了企業融
資需求，相信在此安排下，不少大型企業及財團
願意投資北都發展。
他表示，北都屬大型基建項目，分四大區域發

展，涵蓋住宅、產業及公共設施等多類型發展，
相信在政府牽頭下，能加快北都建設，推動香港
長遠發展。

議員倡將經驗用於其他片區招標
立法會新界北議員姚銘表示，相較過往單純的

住宅或商業用地招標，今次「片區開發」涉及發
展住宅加產業，財團或發展商的投入資源會較一

般項目多，今次洪水橋片區截標，不能單純以入
標數目判斷是否理想，因片區開發非傳統賣地，
而是北部都會區「產業主導、基建先行、職住平
衡」的重要試點。
他建議特區政府在今次批標後總結市場對招標

條款的反應，包括分期支付地價、基建責任、產
業用地要求、發展年期和履約安排等，並將經驗
用於日後粉嶺北、新田科技城等片區招標。
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成功吸引實力發展商競投 為北都後續穩健推進打基礎

洪水橋片區招標資料
「產業主導」招標安排

●「雙信封制」招標：非價格和價格比重為70：30

●主要涵蓋3幅住宅用地（2.61公頃）和3幅「企業
及科技園」（5.5公頃）

●須承投和發展「企業及科技園」用地HSKTL 19，
如選擇同時發展HSKTL 23和24，會獲更高評分

●非價格建議主要評標因素

1. 產業的策略重要性

2. 龍頭企業的引進

3. 發展速度

4. 投資規模

5. 就業機會

6. 環境、社會及管制建議

7. 大型發展項目經驗

靈活地價繳付安排
●分期繳付地價：首期25%，其餘75%，三年內付
清，其間不收取利息

●交回土地以抵消地價：可交回一些政府會在北都徵
收的土地，以抵消洪水橋片區的地價

地契及其他安排
●獨立地段：6幅發展用地以獨立地契簽訂

●建築規約期限：七年

●轉讓期限：企業及科技園用地不可拆售

●專案監督辦公室：全流程協助，加快項目落地

整理：香港文匯報記者 吳健怡

●洪水橋/厦村新發展區片區昨日中午截標。圖為洪水橋一帶環境。 資料圖片
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