
本季賣地增3.5倍至逾萬伙

上半年供應已近達全年目標 發展局：把握時機配合整體發展
配合北都及鐵路項目上馬
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●責任編輯：卓賢 ●版面設計：鄭世雄A1 要聞

市建局及私人發展

官地招標

鐵路項目 港鐵屯門第16區
站第2期項目，5,510

伙

洪水橋片區3幅住宅地，3,1
20伙

何文田佛光街中小型住宅地招標，約250伙

紅磡庇利街/浙江街項目，1,2
20伙

私人發展預計有3個項目，共90伙

香港樓市回暖，特區政府因應市況加大推地力度，發展局

昨公布本財年第二財季（7月至9月）賣地計劃，官地連同

「一鐵一局」及私人發展，合共提供10,190伙，按季勁增3.5

倍；上半財年總供應達12,430伙，已接近財年全年1.26萬

伙的供應目標，亦較上一財年上半年的6,000伙增加逾倍。

發展局局長甯漢豪昨解釋季度供地大增原因，這主要是基於

北部都會區及推展鐵路物業發展有特定的時間性，要把握時

機配合整體土地和基建發展策略，她強調會監察市場動態，

靈活調整賣地表的推地節奏。 ●香港文匯報記者 莊程敏

甯漢豪昨於記者會表示，上半財年供地
合共約12,430個單位，非常接近本財

年12,600個單位的供應目標，這個數字尚
未反映第二季度來自無須修訂地契個案的
供應。供應量顯著增長主要反映了政府在
發展北部都會區及推展鐵路相關物業時，
嚴格把握發展時機，以配合整體土地及基
建策略。同時，近期私人市場交投轉趨活
躍，發展商投地及推展項目的態度亦見積
極。

屯門第16區站項目料提供5510伙
甯漢豪指，例如港鐵公司將推出屯門第16
區站（第 2 期）項目，預計提供約 5,510
伙，此項目為「鐵路加物業」發展模式，由
政府批地予港鐵進行綜合開發，該項目能支
撐鐵路發展的需要，供應涉及5,000多個單
位，因此不能再放置太久。
本季度總供應量激增，但政府官地只推出
一幅位於何文田佛光街的中小型住宅地，預
期只提供250伙。甯漢豪回應指，私人房屋
土地供應必須從多方面視察，不能僅看賣地
表數字，須綜合考慮不同來源，包括鐵路物
業發展、市建局重建項目，以及私人土地業
主的發展意向。她稱，「如果只靠政府賣地
表對應當年供應目標就會有錯配。今個財政
年度賣地表的 9幅用地，首兩季已推出 5
幅，餘下4幅土地將視乎下半年情況再作部
署。」
甯漢豪預期本年度的供應目標有機會很
快達到，甚至在年尾有機會超標。她重申
政府的目標是透過多管齊下的方式確保土
地供應不間斷，又強調不會因為整體供應
充裕而刻意放慢配合北部都會區或鐵路發
展的項目。由於上半年整體的供應量已非

常接近全年目標，目前的推地安排既能保
證短期的供應穩定，亦能為市場
提供透明度，確保房地產市場平
穩發展。發展局將繼續監察市場
動態，並會在後續季度視乎實際
情況，靈活調整賣地表的推地節
奏。

洪水橋片區項目料下月批出合約
另外，甯漢豪提到上周五(3日)
截標的洪水橋片區項
目，政府合共收到
兩份標書，目前正
進行評審，目標是
不遲於今年 8月底
批出合約。該項目
預計可提供約 3,120 個單
位，供應量全數計入第二財季的政府
賣地供應。
甯漢豪透露，標書內容顯示市場存
在競爭。投標者中除了傳統
地產發展商，亦
有專門營
運產業的
企業參與
合作，這
反映出片
區發展模式
具備吸引力。她指粉
嶺北片區預計將成為下一個推出
的片區項目。目前大部分收地工作已完
成，正進行城市規劃程序，旨在優化產業用
地用途，增加彈性。而新田科技城片區因仍
有收地工作尚在進行中，預計將於較後階段
再作考慮。

供應快達全年目標

12,600伙

本財年目標 10,19
0伙第二季

12,43
0伙上半年

香港文匯報訊（記者 黎梓田）香港賣地市
場呈現良好的回暖勢頭，發展商投地氣氛轉趨
積極，而本財年上半年供應已近全年目標，反
映特區政府高供應策略見效。高力香港研究部
及零售顧問主管李婉茵昨向香港文匯報記者表
示，整體而言，今年起的五年內私人住宅單位
每年平均落成量約1.7萬個，與去年全年一手
住宅成交量（2.05萬宗）比較，屬於市場可健
康消化的水平。此外，政府因應目前商業市場
的實際情況繼續停售商業用地，並積極探討將
部分商業地改作專上教育學生宿舍，充分反映
政府能準確把握市場脈搏，按市場吸納能力及
需求作出適時調整。
高力香港估價及諮詢服務署理主管曾展鵬亦
向香港文匯報表示，今季的房屋供應主力將來
自港鐵屯門南延線第 16區站第二期（涉及
5,510 伙），以及市建局季初推出的庇利街招標
項目（1,220 伙）。配合剛截標的洪水橋片區三
幅住宅地（3,210 伙），第二季潛在供應量高達
10,190伙。綜合計算，本財年上半年房屋供應
已合共達12,430伙，極度接近全年供應目標，
相信本季僅推出一幅住宅地皮，是充分考慮了
「一鐵一局」即將迎來的大量新供應。

何文田地規模適中具吸引力
政府將於最新一季（7月至9月）招標推出
九龍何文田佛光街中小型住宅地。該項目剛完
成改劃，位處成熟住宅社區並鄰近何文田港鐵

站。雖然中標財團需撥出小部分樓面興建社福
設施，但項目僅提供約250伙，規模適中。市
區優質地皮向來具備吸引力， 而相對較低的
投資規模意味着較低的資金投入要求，可望吸
引更廣泛的市場參與者，預期招標反應正面。
高力又指出，政府適時為賣地條款拆牆鬆
綁，能有效釋放地皮價值。隨着何文田地皮正
式推出，賣地表內其餘4幅住宅用地（包括沙
田石門兩幅地皮、西貢清水灣道及赤柱環角道
項目）同樣具備規模適中或位處傳統豪宅地段
的稀缺優勢。只要政府在賣地條款上繼續保持
靈活，增加項目的發展彈性，相信這批地皮能
順利批出，為庫房帶來穩定的賣地收益。

考慮到發展商龐大投資北都區
對於是次只推出一塊小型住宅官地，泓亮諮
詢及評估董事總經理張翹楚向香港文匯報表
示，此次推出地皮招標但不能簡單視為單純的
「擠牙膏式」推地。近期北部都會區動作頻
頻，考慮到香港活躍的發展商約為十家以內，
當發展商需要投入大量資源進行投地、整合產
業及為都市發展作出貢獻時，在市區投放資源
的空間自然受限。從特區政府的角度而言，在
賣地計劃內，包括滾存土地在內，仍會適時推
出豪宅地皮，例如赤柱環角道及西貢清水灣的
土地。
他相信此次何文田地皮的成交價，有機會創
下近年每呎樓面地價的新高。他預料特區政府
未來仍會延續過去一年半的推地策略，即以鐵
路項目及中小型住宅地皮為主，以便市場吸
納。

香港文匯報訊（記者 黎梓田）發展局昨公
布本財政年度上半年（4月至9月）賣地計劃，
合共可興建12,430個單位，連同已售出的東
涌第106A區地皮（990伙），已接近全年供應
目標12,600伙的水平。美聯物業分析師岑頌
謙指出，樓市氣氛持續好轉，上半年新盤銷
售量更創自2013年一手條例後的紀錄同期新
高，市場信心逐步修復，「庫存減、需求
增」的推動下，增加發展商的投地意慾。另
一方面，政府持續積極推地，並按市場情況
有序補充土地來源，既可維持中長期供應穩
定，亦可為未來樓市健康發展建立更穩健的
基礎。
岑頌謙指出，未來3至4年一手住宅潛在

供應由紀錄高位回落約 1.1 萬伙（減約
9.8%），當中現樓貨尾的跌幅更為顯著，連
跌四季累計大幅減少約 8,000 伙（減約
28.6%），反映市場庫存正持續消化。

中短期私宅供應逐步回落
岑頌謙補充，雖然本財政年度土地供應大
有機會超過全年目標，然而上述潛在供應至

實際推出市場需時，相信不會對中短期私人
住宅房屋供應帶來影響。根據政府預測，今
明兩年私人住宅落成量將按年回落約8%及
9.5%，2027年將跌至約1.53萬伙，較2024
年高位回落逾36%，反映中短期私宅供應仍
會逐步回落。

市道分化 核心區抗跌力強
另一邊廂，利嘉閣地產研究部主管陳海
潮指出，本財年上半年供應已近全年目
標，反映高供應策略見效，令下半年因應
市況作出調控時更具彈性。雖然新一季土
地供應增加，但目前市況持續復甦向好，
優質項目仍受追捧，料整體樓價將維持穩
步升勢。供應結構則呈現兩極化，當中何
文田市區優質細地稀缺，發展商競投料積
極，落成後保值力強；反觀屯門鐵路項目
及洪水橋片區共涉及逾8,600伙，新界新盤
競爭加劇，長期消化需時，定價將趨審
慎。整體而言，核心市區物業抗跌力突
出，新界則以橫行消化供應為主，分化市
道將持續。
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新盤銷量13年最高
有序推地穩樓市

●發展局局長甯漢豪昨公布第二季賣地計
劃。 香港文匯報記者萬霜靈 攝
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5：00a.m.（日）
挪威 VS 英格蘭

明日賽程

9：00a.m.（日）
阿根廷 VS 瑞士
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