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新田打造「時光步道」
2億元北都城鄉共融基金擬年內推出 政府多招活化鄉郊

兩村「丁屋」放寬商用
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香港書展2026

新批地擬改用「業權註冊制」准電子方式遞交申請
香港文匯報訊 立法會去年通過修例，在新批
出土地改用「業權註冊制度」，逐步取代現行
的「契約註冊制度」。特區政府昨日建議就新
批出土地改用業權註冊制度制定附屬法例，包
括容許以電子方式遞交註冊申請，目標今年10
月以「先訂立後審議」方式提交立法會。
政府提出制訂的附屬法例，當中還建議進

一步無紙化，容許以電子方式遞交申請以及
繳付註冊費，但考慮到業界從業員認為發出
業權證明書有助核實擁有人的身份，附屬法
例亦建議容許土地註冊處發出及註銷業權證

明書。
以往市民進行樓宇買賣會由律師查核樓契，
政府認為改用新制度後，業權註冊紀錄已足以
證明業權，即使遺失樓契亦可輕易補領。不
過，律師會初步認為，政府租契、公契等業權
文件對於確定擁有人權益和權利仍然必要，因
此政府在敲定文件清單時會再考慮持份者意
見。
據政府呈交立法會的文件顯示，土地註冊處
截至上月底查核約43%於2000年起首次批出土
地的登記冊，未發現擁有權不確定個案，但

2000年前批出土地的超過240萬個登記冊中，
在僅查核46,000個登記冊當中，已發現149個登
記冊業權鏈不完整的情況，認為整體數量不容
忽視。而在轉換機制時，必須顧及特別是「強
制更正」業權對現有土地是否適用等問題。

目標明年上半年實施
立法會發展事務委員會周二將會討論相關議
題，目標10月以「先訂立後審議」方式將附屬
法例提交立法會，明年上半年在新批出土地實
施業權註冊制度。

北部都會區擁有傳統村落農田、宗祠書室及風俗活

動等鄉郊古蹟名勝。今年財政預算案建議撥款2億元

推出「北都城鄉共融基金」先導計劃，鼓勵非政府組

織和相關團體推展鄉郊旅遊項目，為鄉村注入經濟動

力。特區政府發展局局長甯漢豪昨日發表網誌透露，

政府擬於今年第四季向立法會財務委員會申請撥款，

並於年內正式推出先導計劃及公布《北部都會區城鄉

共融指引》。另外，土木工程拓展署正策劃在新田科

技城設立「新田時光步道」，將大夫第、文氏宗祠等

名勝串聯起來，以及活化擁有70年歷史的粉嶺蔬菜產

銷合作社龍躍頭收集站。同時會活化古洞北新發展區

內的「楊園」，以及修復和改善河套區發展西面連接

路旁的惇裕渡頭。 ●香港文匯報記者 李千尋

北都辦助理秘書長廖昭穎介紹多項具體措施，包括活化歷
史建築與打造文化徑，同時預留公共空間舉辦傳統節

慶。他表示，政府2024年底展開顧問研究，目前正為北都發
展制訂《北部都會區城鄉共融指引》，並在多方諮詢與考察
後，確立帶動提升、聯繫互動、發揚傳承、共享參與，以及可
持永續五大目標。
為落實相關方向，政府提出一系列具體措施，當中包括活化
歷史建築及打造文化徑，土木工程拓展署正策劃新田科技城的
「新田時光步道」。
廖昭穎期望政府推行的項目能起示範作用，鼓勵團體申請擬議
先導計劃的資助，修復及活化一些私人擁有的特色鄉村建築，以
推廣鄉郊旅遊和促進「城鄉共融」。此外，政府擬在新發展區與
鄉村之間的緩衝地帶預留公共空間，興建融合城鄉概念的休憩用
地，讓鄉村有更多地方舉辦打醮、舞龍舞獅、盆菜宴等傳統節
慶，使非物質文化遺產可在更好的環境和場地中傳承。

相關「丁屋」允全棟作食肆旅館
現時新界村屋一般只有最低一層可經營食肆或零售商店，若
要把其他樓層改作相關用途，則須向城市規劃委員會申請。廖
昭穎表示，政府參考內地活化古鎮及鄉村經驗後，計劃在燕崗
和河上鄉兩條鄉村試行放寬「鄉村式發展」地帶的規劃限制，
容許新界俗稱「丁屋」的豁免管制屋宇全棟或部分樓層轉作食
肆、零售商店或旅館等經常准許用途，鼓勵鄉村經濟。為便利
落實，發展局與消防處將在今年內推出易明、易執行的消防與
牌照指引，真正做到拆牆鬆綁。
北都內有多項由政府主導並已完成或正在推展與漁農業有關
的項目，毗鄰地區亦有不少仍在進行耕作的優質農地。廖昭穎
表示，各界將來可考慮善用擬議的先導計劃，結合農業活動與
自然景觀、休閒、觀光及農產品銷售等項目，例如一些「農場
到餐桌」模式的項目等，發揮農地的價值。
排污配套方面，政府建議在新發展區的工務工程中預留撥
款，分批將附近鄉村的污水系統接駁至公共污水渠網絡。現階
段將優先處理已有或將有公共污水收集系統敷設於附近的現有
鄉村，包括洪水橋的田心村和新田的永平村，初步估計有約
四五十條村。

今年第四季向財委會申撥款
甯漢豪指出，今年第四季向立法會財委會申請撥款推行先導
計劃。為確保財務可持續，項目亦可加入食肆、旅館或零售等
收費項目，亦會支援不涉及資助復修或改造土地及建築物的項
目，以及一次性或非恒常活動。

劉業強讚步道可將零散遺蹟串聯
新界鄉議局歡迎政府推出先導計劃，主席劉業強指出，「新
田時光步道」最大意義在於「串聯與活化」，新田擁有較豐富
的歷史建築及宗族文化，惟過往景點較為零散，設立「時光步
道」能將碎片化的歷史遺蹟串聯成完整的故事線。
燕崗村村長侯錦全提到，毗鄰該村的塱原自然生態公園開幕
一年多，吸引不少遊客到訪，惟現時該村未有士多或餐廳等配
套，難以留住遊客，相信未來若該村有人經營露天茶座等設施
可吸引遊客。新田洲頭村村長文慶龍指出，鄉村在新年等節慶
時會舉辦逾百圍盆菜宴，並臨時搭建舞台表演、舞龍舞獅，期
望日後發展時預留用地，令這些傳統鄉村特色得以保存。
新界北立法會議員姚銘認為，發展北都鄉郊旅遊首要是提升
交通及社區配套，「例如到新田、龍躍頭，以至是先導計劃的
燕崗、河上鄉等，當中除了景點，也需要完善的行人路網絡、
休憩地方以至餐廳等。應以『遊客區』的思維完善整體配套，
若交通不便、配套不足，鄉郊旅遊吸引力便會大打折扣。」

▲燕崗和河上鄉兩條鄉村的「丁屋」擬容
許全棟或部分樓層轉作食肆、旅館等經常
准許用途。圖為燕崗村構想圖。 ▲文天祥公園 資料圖片
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