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洪水橋片區兩標書來自「有份量」企業
發展局：下月公布招標結果 粉嶺北片區擬年底招標

●

「
幸
福
北
都
系
列
︱
︱
打
造
北
都
宜
居
空

間
」
圓
桌
會
議
日
前
舉
辦
。

香港文匯報訊 （記者 黃子龍）《北
部都會區發展條例草案》（北都專屬法
例）已進入立法會審議程序。發展局局
長甯漢豪在接受香港文匯報專訪時表
示，目標是於今年底前推動主體法例獲
立法會通過，隨即會提交多項附屬法例
補充配套，透過精簡規劃、施工審批流
程提速建設。她強調，北都專屬法例根
本目標是「提速提效」，但精簡規劃絕
不等於無人把關，特區政府將透過設立
嚴謹監管機制，同時平衡發展速度、環
境保護與居民權益，為北部都會區長遠
有序建設提供法律支撐。
甯漢豪指出，北都專屬法例多項條款
針對過往程序繁瑣痛點作出改革，例如
土地用途改劃審批需時由原本9個月縮
短至兩個月，快速配合企業落戶需求；
建造噪音許可證申請大幅簡化，不再逐
項規管施工機械型號、擺放位置，以目
標為本，只要噪音維持法定上限內便可
延長施工時段；同時簡化先進建造技術
及物料的審批門檻，全面加快工程進
度。針對粵港澳大灣區產業協同，主體
法例亦留有彈性空間，後續可透過附屬
法例推出配套措施，便利企業實現跨境
人員往來、數據交換，強化北都作為區
域產業樞紐的功能。

將劃定清晰北都專屬例適用範圍
甯漢豪強調，有關簡化措施並非無邊
界放寬，特區政府將劃定清晰北都專屬
法例適用範圍，僅開放予產業用地、交
通基建項目，社區設施、民居周邊地盤
不適用長時段施工安排，避免擾民。即
使產業地盤獲准長時間開工，環保署亦
會先行測量周邊敏感地點，設定噪音限
值，執行定期監察甚至實時監察，一旦
超出標準即作出跟進執法，確保環保標
準不降低。
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香港文匯報訊（記者 費小燁）北部都會區9個新
發展區預計可提供逾50萬個公私營房屋單位，為市
民實現安居樂業帶來殷切期盼。民建聯發展事務發
言人、立法會議員姚銘日前舉辦「幸福北都系
列——打造北都宜居空間」圓桌會議，請來香港特
區政府官員、學者、地產界代表等，從空間規劃、
房屋政策、社區設計等多個維度，深入探討如何將
北都建設成為真正宜居的新一代社區。特區政府發
展局副局長林智文指出，北都秉持「發展與保育並
行」、「基建先行」和「產業主導」原則，各新發
展區均採用「15分鐘生活圈」概念，結合完善藍綠

基礎設施和智慧綠色集體運輸系統，全方位滿足居
住、就業、康樂及出行的需求。特區政府會繼續聽
取各界意見，推動北都發展成為具備多元魅力的
「宜居、宜業、宜遊」都會區。
姚銘在開場發言中表示，香港長期以來面對居住
空間狹小的現實問題，北都不僅是香港中長期的主
要房屋供應來源，更是重新定義「宜居」的歷史機
遇，「北都不只是建多些樓，而應該成為一個讓市
民真正安居樂業的新一代示範社區，才能以良好的
居住環境吸引人才匯聚，讓市民有更好的生活和發
展空間。」

地產及建造界立法會議員、恒基兆業執行董事黃
浩明認為，要真正落實「住大啲」，必須做好北都
發展，才能令居民有能力承擔更優質的房屋。他建
議從放鬆金融市場、放寬銀行貸款比例的角度出
發，減輕市民的「上車」壓力。

學者倡北都增首置盤助青年置業
香港城市大學公共與國際事務系講座教授許智文

分析，青年在居住問題上普遍面對「買不起、存不
到錢」的結構性痛點，夾心階層置業缺乏過渡安
排，加上通勤代價蠶食空間帶來的幸福感。他建議
在北都增加首置盤、青年公寓等份額，為35歲以下
青年推廣「先租後買」先導計劃，並確保產業招商
落地與住宅建設進度同步規劃。
團結香港基金政策倡議高級經理王雲豪指出，舊

區居住環境差，單靠重建後額外樓面面積帶來利潤
支持重建項目並非可持續策略。他建議善用北都新
土地資源帶來的契機，通過即時「樓換樓」的補償
安排及「住大啲」的策略，吸引市民遷入北都。
未來經濟學院總監暨港大經管學院助理教授王柏

林引述過去的研究報告指出，本港的居住面積有下降
趨勢。他認為，若要留住人才，必須從規劃角度做好
配套，建議將指定北都居屋項目中的青年白表買家的
首期要求由10%降至5%，逐步把北都公營房屋中公

屋與資助出售房屋比例由60：40調整至50：50，為
主動選擇北都並符合目標群體的申請人引入累進式攪
珠權重；以及改善北都居屋單位面積和家庭友善設
計，全方位提升青年置業可行性。
公屋聯會總幹事招國偉指出，市區可供興建公營
房屋的用地漸趨緊絀，重建周期延長對居民生活造
成影響，建議利用北都的公營房屋項目作為安置資
源，在公營房屋項目的設計、面積及配套上增加吸
引力，並適度增加長者專用住房項目，從整體布局
中締造社區宜居度。

創造不同層次的就業機會
民建聯房屋事務發言人、立法會議員陳學鋒以東
涌新市鎮為例指出，東涌雖然從開發初期便連同機
場一同規劃，原意是為當區提供就業機會，但實際
上居民難以在當區找到匹配的工作，同時亦缺少市
區的優質學校，不少人至今仍要每天忍受跨區上班
上學之苦。他強調，北都必須避免重蹈覆轍，創造
不同層次的就業機會，實現真正的職住平衡。
林智文其後回應了與會嘉賓提出的各項問題及建
議，並詳細介紹特區政府的宜居政策措施。他同時
指出，特區政府亦致力推動「城鄉共融」，促進城
鄉聯繫互動，帶動提升鄉村生活質素和改善經濟，
並讓鄉村文化得以發揚傳承。

香港文匯報訊 （記者 黃子龍）香港特區政府發展
局局長甯漢豪在接受香港文匯報專訪時，總結現屆
政府上任以來的施政成果。其中，發展局最大成果
之一是將北部都會區由空間概念轉化為具體行動部
署。該局於2023年推出《北部都會區行動綱領》，
為各新發展區清晰劃定發展目標與功能定位，例如
明確洪水橋新發展區規劃產業園、物流用地及大學
城校園用地，讓各區發展有據可依、分步推進。她
說：「與過去被動規劃不同，如今是主動對外公布
收地進度、土地平整成果，徹底擺脫滯後規劃狀
態。」
她表示，將有序推動北都大學城建設、土地供應
增量、營商環境優化等工作，過去數年已完成北都
逾百公頃的土地平整，未來5年亦將完成900公頃土
地平整，她形容開發效率實現「幾何級提升」。發
展局「言出必行」，會在確保將提供逾3,000公頃的
新發展土地規劃目標落地的同時，推出多項拆牆鬆
綁措施，包括針對企業現金流壓力，允許土地業權
人以收地補償抵消契約修訂（補地價），再搭配片
區開發新模式、成立產業園公司等舉措，全方位優
化北都營商與發展環境。

對於國家「十五五」規劃賦予北部都會區國家
戰略平台的全新定位，甯漢豪坦言倍感鼓舞且責
任重大。她指出，北都發展已提升至國家層面，
不再局限於香港本地發展，不僅讓香港特區政府
更明確發展使命、確保建設不容有失，亦讓市場
清晰把握北都的戰略價值，為區域發展注入動
力。

大學城校園約100公頃擴至300公頃
備受關注的北都大學城，將打破傳統校園區的狹
隘概念，打造產學研、保育、生活配套兼備的複合
型城區。北部都會區規劃三大大學城板塊，分別為
洪水橋、牛潭尾和新界北一帶，總面積逾千公頃，
佔北都發展用地的重要比例，部分區域納入三寶樹
濕地保育公園，實現發展與保育並重。甯漢豪指
出，特區政府積極把用地擴容，其中北都大學城校
園用地由約100公頃擴容至300公頃，「因應現代辦
公及生活模式轉變，市場對傳統商業用地需求下
降，不少發展商主動交回相關土地，政府便透過徵
收撥用轉作高校教育設施用地，為大學城擴容提供
關鍵土地支撐。」

3000公頃發展用地分階段落實
土地供應是北部都會區發展的核心支撐，甯漢豪

重申，北都3,000公頃發展用地目標明確，將分階段
落實：未來5年完成900公頃土地平整、再下一個5
年再推900公頃。發展局已制定內部嚴謹時間表，有
序推動城市規劃、工程刊憲、立法會撥款、片區招
標等法定程序。
甯漢豪不諱言指，收地遷置工作面臨現實挑戰，

主要困難源自寮屋住戶及棕地作業經營者。發展局
過去已處理逾3,000戶寮屋住戶遷置，當中僅約半數
合資格申請公營房屋或免經濟審查的專用安置屋
邨；其餘不合資格群體中，不少是凍結登記後遷
入、持有私人物業或已有公屋，以及居住於非法搭
建構築物。
甯漢豪強調，特區政府在收地補償上對業主充分

包容，補償標準優於農地原值，但對於不合資格人
士絕不妥協，「寬鬆放行將變相鼓勵非法搭建、投
機入住，破壞土地發展秩序，不利社會長遠發
展。」但同時，特區政府會為所有合資格遷置住戶
提供搬遷津貼，全力協助重置居所平衡民情。

北都開發效率「幾何級提升」料5年完成900公頃土地平整

甯漢豪表示，洪水橋首個片區招標結果於下月底
揭曉後，政府準備推展下一個位於粉嶺北新發

展區片區的項目，已經完成徵收土地程序，會視乎
市場反應，擬於今年底招標。

要求中標財團營運指定產業用地
對於社會上有人擔心片區開發會淪為住宅發展，
產業配套落空，甯漢豪指出，招標條款設有嚴格約
束，從制度上杜絕有關問題，「合約明確要求中標
財團必須營運指定產業用地，訂明土地平整、產業
建設的明確時限與違約後果，確保產業發展為核心
主軸，避免『重住宅、輕產業』的舊有弊端，落實

產住融合的規劃目標。」
她表示，負責營運洪水橋產業用地的產業園公司

已完成董事局架構搭建並召開首次董事會，行政總
裁招聘工作亦有序推進。現階段團隊雖未完全到
位，但已聘請顧問團隊開展前期工作，並與多家有
意落戶的企業展開初步洽談，招商工作提前鋪開。
土地規劃方面，特區政府主動優化土地用途，將

原本僅規劃港口後勤的23公頃土地，向城規會申請
放寬為多元化用途，新增研發、酒店、人才公寓等
多元配套，全面適配不同產業落戶需求，有關改劃
申請已獲城規會支持，短期內完成文書程序。

產業園公司每年須交工作報告
監管方面，甯漢豪表示，特區政府牢牢掌握主導

權，「產業園公司由政府全資擁有，董事局成員、
管理層任命均需政府首肯，重大招商決議必須獲
政府董事支持方可通過。公司每年亦須向立法會
提交工作報告，接受公眾與議會監察，在依託市
場力量招商的同時，確保發展方向貼合政府產業
規劃。」
她指出，產業園公司採取多元靈活方式，可按企

業需求彈性選擇自行發展、招標出售，以及與企業
以「土地參股」形式共同開發。現時產業園公司負
責發展的23公頃產業用地當中，已有約8公頃為即
時可用的「熟地」，具備即時招商條件，政府目標
是於未來一年內落實首批簽約落地項目；其餘15公
頃土地正推進平整工程，預計明年陸續交付園區公
司營運。

國家「十五五」規劃明確支持香港加快發展北

部都會區。香港特區政府發展局局長甯漢豪日前

在接受香港文匯報專訪時表示，為了推動北都發

展，現屆特區一改傳統「先建樓再招商」的發展

模式，以「產業先行、規劃優先」的全新思維推

動片區開發。而作為北都首個片區開發試點的洪

水橋項目，招標反應符合預期，已收到兩份聯合

財團標書，她透露有關標書來自「有份量」的企

業，「今次入標團隊均為地產發展商與科技、產

業企業聯合組成，正好體現片區開發的核心初

衷，成功促成地產與產業企業跨界合作，是極為

正面的市場信號。」下月底或之前將完成評標並

公布結果，以回應業界資金部署與項目規劃需

求。她又預計未來一年內推出首批

產業落地項目，穩步實現產住融合

的發展目標。 ●香港文匯報記者

黃子龍
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民建聯辦圓桌會議 建言北都宜居建設

●甯漢豪
香港文匯報記者

曾興偉 攝


