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團結香港基金助理研究總監、土地及房屋研究主管梁躍昊
建議一：善用歷史性供應高峰，制定全港性屋邨重建藍圖
未來十年本港樓齡逾五十年公屋單位將增約四倍，維修開支大增，重建壓力沉重。建議政府每年從新建公屋

預留部分單位，作為重建居民調遷儲備。
建議二：北都公營房屋社區規劃需對應居民需求與產業機遇
位於北部都會區牛潭尾的第三間醫學院將產生大量醫學生實習需求，建議社區增設醫療配套，既方便長者就

近就醫，又為醫學生提供真實社區臨床個案，實現醫教研與社區融合，突破校園局限。
建議三：統籌公屋長者換細、近居與合戶，連繫公屋流轉與家庭照顧
房委會長者調遷及置業計劃繁多，市民難以對號入座，申請手續繁雜，網站分類檢索效率偏低。建議網站按

人生階段、家庭需求重組資訊，方便市民查閱申請渠道。亦建議整合天倫樂調遷計劃與長者寬敞戶免租調遷計
劃，合併為彈性方案，讓長者既可遷往子女附近，亦可享用細單位租金優惠。

何永賢回應

第三間醫學院規劃啟發了公屋與社區醫療融合模式。多所大學醫療團隊均提出合作訴求：眼科學生缺少臨床
個案，而公屋長者普遍隱藏早期眼疾問題，可利用公屋「幸福設計」流動服務區擺放流動醫療車，加設休憩座
椅、健身設備優化等候環境；牙科學生僅靠模型訓練，亟需邨內居民作真人實習對象；港大中風及認知障礙團
隊亦已接洽合作。政府計劃舉辦暑期活動，組織醫科生入邨探訪長者累積臨床經驗，項目重點在北區推行。
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特區政府在 6月先後展開香港特別行政區經濟和社會發展第一個五年規劃

（2026—2030）以及2026年施政報告公眾諮詢。香港特區行政長官李家超和團隊

至今共出席超過80場線上線下的諮詢會，收集各個界別人士的意見。李家超昨日

透過社交平台透露，他今日（8月2日）會和各位司局長走進社區了解更多聲音，

在屯門舉辦第一場地區諮詢會，並以小組討論形式與市民就「拚經濟謀發展」及

「惠民生建未來」兩個主題坦誠交流。市民可收看電視或網上直播。

●香港文匯報記者黃子龍

李家超今率司局長 屯門辦地區諮詢會
以小組討論形式坦誠交流 市民可收看電視或網上直播

原定於7月26日舉行的香港第一個五年規
劃及2026年施政報告地區諮詢會，因為

當時颱風「紅霞」可能為本港帶來狂風暴雨，
為確保參加者安全而延期至今日（2日）進
行。
特區政府於6月15日起開展香港五年規劃公

眾諮詢，為期兩個月，8月14日結束，並爭取於
今年第三季內發表五年規劃正式文件。香港首份
五年規劃公眾諮詢文件涵蓋6個部分，包括「加
快北部都會區建設及推進其他地區空間規劃」、
「經濟、金融和貿易」、「創新科技和產業發
展」、「民生及社會發展」、「區域合作發
展」、「文體旅協同發展、綠色生活及其他」。
同月29日，2026年施政報告公眾諮詢正式
展開。李家超早前表示，香港五年規劃與行政
長官施政報告是一脈相承的施政文件。五年規

劃是前瞻性、策略性和方向性的指導文件，為
未來五年的經濟和社會發展作出明確方向。施
政報告是每年的施政部署，訂立多項具體指
標，回應五年規劃的要求和方向，匯報落實進
度，並按當年的實際情況，因時制宜推出政策
措施。

公眾可電郵電話郵寄提交意見
他早前提到，由於五年規劃與施政報告關係
密切，在過去五年規劃的諮詢會聽取意見時，
有市民表示意見同時適用於五年規劃與施政報
告，因此為方便市民，政府會在餘下的諮詢會
同時收集五年規劃和 2026 年施政報告的意
見，減省市民的時間，無論市民特意把其意見
分開兩個主題提供給政府，或同一時間提供，
政府都會整理和分析，適當地歸納在五年規劃

和今年施政報告的編制考慮中。
公 眾 可 以 到 施 政 報 告 網 站 （www.

policyaddress.gov.hk）或《施政報告》公眾諮
詢 Facebook 專 頁 （www.facebook.com/
PolicyAddressConsultation）留言，也可經電郵
（policyaddress@cepu.gov.hk） 、電話（2432
1899）、傳真（2537 9083）或郵寄（地址：
香港添馬添美道2號政府總部西翼26樓特首政
策組施政報告小組）提交意見。

香港文匯報訊（記者 鍾靜
雯）香江集思會於昨日（1
日）舉辦《香港五年規劃》房
屋篇專題講座，重點探討北部
都會區、公營房屋供應、簡約
公屋進展以及房屋階梯理念。
擔任主講嘉賓的香港特區政府
房屋局局長何永賢透露，截至
昨日，打擊濫用公屋數字為
10,300個單位，等於為庫房節
省103億港元「起樓」成本。
她又表示，會透過北部都會區
釋放大量住宅用地，北都未來
十年的房屋供應有15萬伙，今
年內會有首批8,000個公屋單
位；會按「河山城鄉」這四個主題布局北都的房
屋。

何永賢：按「河山城鄉」四大主題布局
在北部都會區發展方面，何永賢表示，北部都
會區是香港房屋供應的重大契機，未來十年規劃
提供約15萬個住宅單位，按「河山城鄉」四大
主題布局，「河」代表粉嶺北將充分結合當地的
河道特色來發展社區；「山」代表古洞北因山嶺
眾多，政府將規劃把行山道與公共屋邨串連，方
便居民親近自然；「城」代表新田科技城的屋邨
將着重展現現代感與科技感，以配合其創科定
位；「鄉」則強調保留鄉郊與傳統文化特色，例
如計劃在未來的公屋商場內售賣本土醬油等地區
特色產品。
此外，為了照顧市民的居住空間需求，何永賢
表示，若環境及地盤空間容許，政府在未來興建
北都屋邨時將會傾向多建大單位，以提升居民的
生活質素。
她說，香港首個五年規劃諮詢本月 14日完
結，呼籲市民提出意見。在房屋部分，政府除了

繼續增加供應及提升建屋質素外，亦有決心取締
劣質劏房；過去曾停建居屋，出現斷裂，現屆政
府努力增建，未來5年整體有19.6萬個公屋單
位，包括3萬個簡約公屋、6萬個資助出售單
位，較現屆政府上任時增加80%、55%，有信心
公屋綜合輪候時間邁向4.5年目標。
提到有人濫用公屋的問題，何永賢表示，她上
任後大量收到公屋濫用投訴，住戶置業遷出後仍
佔用公屋儲物，甚至私自出租牟利，嚴重損害基
層輪候市民權益。本屆政府執法態度堅決，透過
大數據配對、智能巡查鎖定濫用個案，至今收回
約10,300個單位。政府還配套兩大機制，包括設
立舉報獎金、將嚴重濫用公屋刑事化，違者除罰
款外可判監，多重措施令濫用情況明顯改善。
她說，特首有清晰目標，一定要解決房屋問題，

政府團隊正在努力，房屋供應包括公屋、資助房
屋及私樓，個人認為重心應放回中間，資助出售
房屋的部分應該做大一些，成為很穩定的供應。
就出租公屋與資助出售房屋的比例，她表示，

會探討是否進一步調整至「五五比」，政府正聽
取社會意見。

北都未來十年供應15萬伙
今年內有8000公屋單位

香港文匯報訊（記者 黃子龍）香港特區行政長官李家
超今日會在屯門舉辦第一場地區諮詢會，就「拚經濟謀發
展」及「惠民生建未來」兩個主題與市民交流。多名屯門
區議員昨日接受香港文匯報訪問時，就這兩個主題作出建
議，包括強化深港聯通與北部都會區人才引育、提速片區
基建與跨境鐵路建設、優化基層牙科醫療與區內交通供
水、放寬在職家庭津貼、增設託管服務及強化長者弱勢家
庭關懷支援等範疇。
屯門區議員葉文斌表示，在五年規劃中，推動北部都會
區建設是首要任務，現時特區政府已表明會將北都大學城
區擴大至1,000公頃，因此他建議特區政府加強與內地包
括深圳的聯通聯動，在規劃時全力打通內地與香港的人
流、物流、資金流以及資訊流，讓香港能更好、進一步融
入國家發展大局。
另一方面，香港要打造國際高端人才集聚高地，還要有
便利專才來港的措施，除了興建更多人才公寓，他建議考
慮向專才子女提供更便利的入學以及支援措施，讓香港、
北都匯聚世界人才，推動香港經濟及創科發展，也為國家
的現代化建設，提供重要的人才力量。

建議常設地區諮詢平台 持續反映民意
屯門區議員甘文鋒十分關注北部都會區的片區發展策
略，認為政府採用片區開發模式，由發展商綜合開發住
宅與產業，確有助提速，但他同時強調，基建必須先
行，尤其跨境鐵路，區內及跨區主幹道，絕不能再滯
後。
他提到，現時三個試點洪水橋、粉嶺北及新田科技城定
位清晰，尤其科技城聚焦生命健康、人工智能等產業，提
供優質就業，他對此非常支持，然而發展不能只講產業，
地區配套如人才公寓、學校、診所及休憩空間須同步落
實，並妥善安置受影響的原區居民。
他又建議政府常設地區諮詢平台，讓區議會持續向政府
反映民意。政府已向河套及科技城公司各注資百億，但必
須透明運用，同時加強與深圳對接，確保港深西部鐵路早
日動工。
屯門區議員麥美儀指出，屯門區有不少雙職家庭，收入
僅僅超出申請公屋或綜援的門檻，卻承受高昂的租金和生
活開支。她建議政府研究擴大在職家庭津貼的覆蓋面，或
設立「過渡期生活補貼」。此外，政府五年規劃諮詢文件
提到要強化家庭支援服務，她認為，最實際的做法是在屯
門區增加資助託兒名額及課後託管服務，讓雙職家長安心
工作，減輕家庭壓力。她又建議區內社福機構加強外展，
配合關愛隊的力量，定期探訪獨居及「雙老」家庭，及早
介入提供支援。

屯門區議員馮沛賢表示，在地區基層醫療方面，屯門牙科診所
服務嚴重不足，街坊經常通宵排隊輪籌，期望政府檢討牙科服
務，增加人手和服務時段，善用基層醫療藍圖框架，為長者提供
更到位支援。在交通配套方面，屯門公路繁忙時間嚴重塞車，建
議政府加快推展十一號幹線及屯門繞道工程，並優化輕鐵與巴士
轉乘優惠，理順區內交通。在水務設施方面，屯門近期多次發生
爆水管事故，影響食水供應及交通，希望政府加強水管保養工
作，引入智能管網監察系統，透過感應器及大數據分析及早偵測
管道異常，預防爆裂。
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何永賢與業界進行房屋相關專題討論
中原集團主席施永青

建議一：透過房屋政策調整，推高置業人口比例
房屋政策應設立長遠目標，逐步提升全港自置

居所比例。建議政府透過政策引導鼓勵市民置
業。租屋與置業在資產屬性上有根本差別，公屋
居住條件完全依賴政府調控，無法累積個人資
產；自置物業既可憑自身能力改善居住環境，亦
能為家庭提供長遠財富保障。

建議二：制訂政策時必須平衡「降低上車門檻」
與「保障市民資產價值」
大眾普遍希望樓價回落降低置業門檻，讓更多

基層市民上車，訴求合理。但香港住宅不僅是居
所，更是市民核心財富載體，政策需兩者兼顧，
既要放寬上車條件，亦要穩定業主物業價值。

何永賢回應
認同鼓勵市民持有資產、居屋本身就屬於資產

的說法，業主補地價後可在公開市場轉售，亦設
有二手交易機制。

公屋聯會總幹事招國偉
建議一：持續壓縮公屋輪候時間，長遠落實「三年上樓」

願景

建議二：完善多層次房屋階梯，增加青年租住房屋選項

建議三：調整資助房租售配比，提高出售類單位供應比重

建議四：重組各資助房屋配額分配，精準惠及不同階層
由於白表（特別是單身青年）的申請量長年超額，建議

政府在現行計劃的基礎上，進一步增撥居屋名額予白表青
年。至於公屋租戶的置業需求，則可透過擴大綠置居配額
及研究重推租置計劃來滿足。透過更靈活的配額調度，讓
青年與公屋階層均有暢通的置業渠道。

何永賢回應
近期公屋加租促使不少普通租戶打算以綠表購買綠置

居。同時政府針對公屋富戶推出自願遷出可保留四年綠表
資格的新措施。這兩項政策針對不同階層的住戶雙管齊
下，都是提升公屋資助單位流轉與回籠的有效措施。

區
議
員
倡
強
化
深
港
聯
通
與
北
都
人
才
引
育

●李家超今日會和各位司局長走進社區了解更
多聲音，在屯門舉辦第一場地區諮詢會。市民
可收看電視或網上直播。 李家超Fb圖片

●圖為李家超去年在2025施政報告第二場地區諮詢會上聽取市民意見。 資料圖片

●香江集思會昨日舉辦《香港五年規劃》房屋篇專題講座。
香港文匯報記者鍾靜雯 攝


