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科大打造「超級孵化器」
推動港創科轉化浪潮

A4

菲抓捕中國工人
中使館連發七問

A6

建科院兩年推逾45創新項目
每年料為業界省31億元成本
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留學
透視

香港文匯報記者日前以家長身份暗訪其中一間位於西環的學生公
寓，據街坊透露該公寓早年短暫營運一年，不久後突然停止運

作，近日才重新營業。這是一棟20層樓高的單棟大廈，低座四五層
是飯堂、活動室及公共設施，高座才是臥室。每層兩間臥室，每間
臥室能容納兩名學生。

自稱「老師」接待員緊盯 反覆查證
公寓保安十分森嚴，進入

地下大堂前先要核實身份才
能通過電子閘口，一名自稱
「老師」的接待人員全程緊
盯記者並反覆查證，最終才
獲准參觀。該名職員表示，
由於目前仍放暑假，住戶都
回老家，睇樓當天各樓層空
無一人。她帶領記者參觀一
間 位 於 高 層 的 「 示 範 單
位」，這是標準的雙人房，
可見同層兩間臥室均設兩張單人床及兩張書桌。職員表示，公寓已
營運一年，房間相當搶手，「幾乎全部租出，只剩小量床位待租，
你孩子是否已選定香港的學校？要租就盡快了。」
她表示，租客以小學生為主，也有部分中學生，「他們都是就讀
香港普通資助學校，父母則在內地工作或做生意，交由我們照
顧。」公寓的住宿收費為每月一萬多港元，家屬須預支一年、即20
多萬港元費用，公寓會提供校車接送服務，以及星期一至星期五的
早餐及晚餐。
記者參觀的其中一個雙人房，設有窗戶及乾濕分離衞浴，空間尚
算寬敞，但當查問安全細節時，問題逐一浮現。職員承認臥室長期
只有兩名學生獨處，其間沒有成年職員在場，偶然才有保安員巡
樓，閉路電視僅覆蓋樓梯及走廊等公共地方，房間內全無閉路電
視，亦無任何緊急求助系統。「放心，每五名學生配一名舍監，男
女分層而居，僅在食堂及公共空間有交集。」

舍監會否通宵留宿？ 職員避答
隨後記者表示擔心公寓的風化問題，「雖然男女臥室不同層，但
學生仍可以經由樓梯跨層會面。」職員僅稱「有監控」、「未遇
過」推諉過去。記者遂問舍監會否在公寓通宵留宿，但職員支吾以
對，記者進一步要求與舍監見面，卻遭對方以「舍監不在」為由拒
絕，職員強調：「我們的舍監經驗豐富，資歷逾三十年。」
更關鍵的是，申請入住時公寓要求家長簽署監護人委託書，但職
員明言機構的「監護人」角色僅是緊急聯絡人，倘學生在香港發生
意外需赴醫院接受手術，必須由父母親身到港簽署同意書等法律文
件，機構日常僅透過微信群組與家長通報情況。

賓館改裝公寓 聲稱符消防規定
據悉，該公寓由賓館改裝而成，職員聲稱已符合香港消防規定，配
備自動灑水及滅火系統。她說：「晚上8時半後實施門禁，地下電子
閘屆時會鎖上，只准進入不准離開。倘發生火警，樓下保安員即時開
啟門鎖及逃生通道。」然而即使大廈已符合賓館業的消防條例，公寓
卻沒有考慮到入住的學生均是未成年，消防安全要求要比一般賓館
高，加上門禁、各層緊急疏散安排，又會否增加學生逃生難度？

●責任編輯：簡 旼 ●版面設計：鄭世雄A1 要聞

來港升學趨低齡化
記者「放蛇」揭小學生隻身赴港 私營公寓消防照顧待改善
學生宿位「一位難求」

香港《文匯報》

香港《文匯報》扎根香
港，心繫國家，放眼世
界，創刊78年來離不開每
一位讀者的支持與陪伴。
為進一步順應時代發展，
貼合讀者需求，持續優化
新聞產品和服務，我們誠
邀廣大讀者參與問卷調
查，並於8月26日之前提
交問卷。
為感謝讀者的厚愛，我

們備有小禮物以表芹意：
完成全部問卷並留下聯繫
方式者，將有機會贏取「積
極參與獎」，獲贈紀念品；
或入選「最佳建議獎」，
獲邀參觀報館及參加其他
線下活動。

香港《文匯報》編輯部

掃描二維碼
一起答問卷

香港文匯報訊（記者 須臾）「高才通子女需
要在港住滿兩年，才合資格申請資助大學學位，
今年的高才通子女入住申請激增。」香港文匯報
記者走訪另一個學生公寓集團時，職員表示今年
生意特別火爆。「放蛇」期間，記者剛巧遇上一
名內地家長前來繳交費用，記者以家長身份上前
攀談，對方表示自己來自東北，女兒將於今年暑
假後來港入讀中四，經朋友推薦選擇該機構。當
記者問及該宿舍是否持有營業執照時，對方僅
稱：「不清楚，都是朋友介紹才來。」
該個學生公寓非常有規模，擁有5棟宿舍，其
中3棟專門供中學生入住，其餘兩棟供小學生入
住，香港文匯報記者「放蛇」獲安排到供小學生
入住的23層高公寓參觀。負責人介紹，一樓至三
樓為休閒與公共空間，其餘20層均為宿舍，每層
一梯一戶，每戶面積329平方呎，四人一間房，
全棟80宿位幾近租罄。
公寓提供「半託管」與「全託管」兩種模式服

務，月費分別為人民幣14,700元及17,500元，兩
者皆包含食宿費用，差異在於全託管額外包含課
後學業監督及監護人服務，聲稱聘有五六名宿管
「老師」，負責人說：「他們均為具教學經驗的
內地赴港女教師，多數擁有研究生學歷，且全員
持有急救證書及無犯罪紀錄證明。」
監護安排方面，家長須簽署授權文件後，
「老師」可代為對接學校、處理日常事務及接
收通知，負責人說：「老師會稱是同學的阿姨
出席學校家長日。」不過她強調，醫院手術類
重大簽字仍須由親屬親自處理，機構僅能陪
同。

學生外出不須向老師報備
然而，宿舍雖設有門禁（晚間9時後不得外
出），但對外來人員進入並無限制。記者進一步
查問：「學生外出是否須經老師同意或報備？」
負責人回應「不用」。

全棟80宿位幾租罄 家長稱朋友介紹
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《床位寓所條例》
條例適用範圍：單位內
有12個或以上床位，
必須申領牌照，確保符
合消防、居住面積等。

結論：學生公寓每個臥
室2人至4人住，《床
位寓所條例》不適用。

《旅館業條例》
條例適用範圍：租期少
於連續28天，但免費
招待親友、或慈善機
構、員工宿舍、俱樂
部 / 會所會籍住宿等獲
豁免。

結論：學生公寓租期以
月或年計，超過28天
的規定，《旅館業條
例》不適用。

《教育條例》
條例適用範圍：處所提
供補習、功課輔導等教
育服務，而處所內學生
人數同一時間達8人或
以上，或每日達20人
或以上，必須註冊或臨
時註冊為學校。

結論：學生公寓提供的
補習班，同場只有4名
學生，低於《教育條
例》8人的規定。

為確保公帑用得其所，特區政府

去年修訂資助大學課程學額的

資格，包括「高才通」在內

獲批來港人才，其子女必須

先居港滿兩年，才合資格申

請八大及其他專上課程資助

學額，2028/29學年起全面實施。隨着政策實施期限逼近，

來港升學的人數趨增，香港文匯報調查發現坊間學生公寓如

雨後春筍，甚至向未成年小學生提供寄宿服務。記者走訪多

間學生公寓，每年宿費直逼20萬港元，不論是臥室容納人

數、補習班上課人數等，都「精準地」規避《旅館業條

例》、《床位寓所條例》等法例要求，加上職員與學生人

數比例嚴重不對稱，學童無成人看管情況下於臥室獨處。

教育界及法律界促請特區政府增強法例規管，使私營學生

公寓符合消防安全、學童照顧需要，保住「留學香港」金

漆招牌。 ●香港文匯報記者須臾
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「留學香港」已成為香港的名片，近年更出現留學

生低齡化現象，小學也開始湧現留學生，但香港社會

除了增加學額，其他配套準備好了嗎？香港文匯報將

從宿位、簽證/註、監護權等維度深入透視。

有無耐火結構具備法定的耐火時效（FRR）規定？
有無基本消防裝置規定？如火警警報系統、消防喉轆等？
有無房間或床位禁止明火規定？

有無高度限制？

有無防煙頭套新制規定？

《床位寓所
條例》
有
有
有

無

無

《旅館業
條例》
有
有
有

無

有

《教育條例》

有
有
有

有，校舍的任何部分不得高
於地面24米（約8層樓）。

無

各條例消防規定

香港文匯報訊（記者 須臾）特區政府教育局
局長蔡若蓮早前曾提醒非本地生來港升學時要
「慎選合規的住宿設施」，她說留意到有關學生
宿舍通過內地朋友經常使用的平台如小紅書、微
信等，宣傳他們經營的宿舍、宿舍公寓或學生公
寓。她說：「大家千萬要留意，如相關住宿設施
提供補習、功課輔導等教育服務，而處所內學生
人數同一時間達8人或以上，或每日達20人或以
上，它必須已根據《教育條例》註冊或臨時註冊
為學校，否則就是違法。」
香港法學交流基金會主席、大律師馬恩國接受

香港文匯報訪問時指出，本港目前並無針對私營
學生公寓而設計的專門發牌與營運監管制度，私
營宿舍經營者大多不具備照料及監管未成年人的
專業資質，存在安全隱患，建議政府參考現有劏
房監管制度，增設專職監管人員配比要求，填補
安全管理短板。
記者「放蛇」的學生公寓規避所有條例的監管

（見表），以《旅館業條例》為例，條例規定任何

處所提供收費住宿，若出租期少於連續28天必須領
牌，但學生公寓一般租住至少整個學期，絕對
多於28天的領牌門檻。至於《床位寓所
條例》僅規管設有12個或
以上床位的居住單位，公
寓每間臥室入住 2人至 4
人，再次逃過法網。

●學生每天的菜單照片

●學生公寓所提供的補習班，一般人數不超過8
人，以規避《教育條例》規管。 公寓網上圖片

●職員帶記者參觀「示範單位」。
香港文匯報記者 攝

●記者參觀的為其中一個雙人房，設有窗戶及乾濕
分離衞浴，空間尚算寬敞。 香港文匯報記者 攝

●一棟20多層樓高的單棟大廈全供來港升學中
小學生入住。 香港文匯報記者 攝 ●學生食堂
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