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港漂生分享踩雷教訓 急尋落腳地致失財數萬

來港求學慎租房
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違規劏房
與「二房
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承接舊租
客的轉租
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中介

說明
現時不少平台提供虛擬實境
（VR）網上睇樓，但可能與實際
空間感落差大，易誤判居住舒適
度
香港租約普遍「一年生約、一年
死約」，附加費用（管理費、差
餉、水電煤等）易生爭議
「二房東」擅自改動間隔，原業
主有權收回物業，次承租人因與
業主無直接合約關係，權益不受
保障，甚至被逼遷
雖可節省中介費，但前租客遺留
的房屋損壞，業主可能向現任租
客追究賠償，責任難以釐清

騙徒假冒中介低價或「免佣」招
租，誘騙預付全年租金；或利用
短租單位，收取長租全款後失聯

實用建議
務必親身到場視察，實測通風、採光、
噪音及實際可使用空間

所有條款必須白紙黑字寫入租約，列明
租金是否全包、各項雜費分擔方式、按
金退還條件及維修責任
要求查閱業主授權轉租文件，或直接與
原業主簽約

承接轉租前，務必與業主及前租客三方
共同驗樓，拍照存證並簽署交接清單；
或直接重新簽訂新租約，避免承擔前人
責任
公眾可以透過地監局（EAA）網站內的
「牌照目錄」，確認有關人士或公司是
否持有有效地產代理或營業員牌照
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指指
引引

隨着香港特區政府大力打造教育樞紐，來港

升學的非本地生人數持續攀升，相關租務

市場的需求顯著增加，租房陷阱隨之而

生。香港文匯報記者近日分別於線上及線

下走訪多個租房平台與地產代理，並訪

問多名內地來港留學生，總結當中存

在「虛擬睇樓與實物不符」、「二房

東違規分租」、「私下承接轉租或須

承受前租客責任」等諸多陷阱，更有內地生

分享同學誤墮「假中介」租房騙局，白白蒙受數萬

港元的經濟損失。新學年將至，多位「過來人」學

生及專家一致提醒，來港學子應預留充足時間處理

租房事宜，有條件者務必親身到港實地睇樓，並宜

做足功課，包括了解本地租務規則及核實中介身

份，以減低被抬價、誤導以至受騙的風險。

●香港文匯報記者 吳健怡、黃子龍

臨近9月開學季，校外租房成為多數內地
學生的選擇。香港文匯報記者日前以

「內地來港留學的學生」身份，到本港知名
租房平台實測搜尋貼近各大專院校的租盤，
並致電數位地產代理，對方直言「現在沒什
麼盤源，靠近港大、中大及理大周邊的單位
大多已被預訂一空。」

網上騙徒錢到手即失聯
不過，記者在內地社交平台小紅
書搜尋「香港租房」等關鍵詞，卻
發現與現實截然不同的另一面光
景，當中充斥大量自稱「房東直
租」或「學長學姐轉租」的帖
文，亦有不少聲稱「找室友」共
住，真真假假一時難以知曉。
居住在堅尼地城、即將完成碩士

課程的香港大學留學生蔡小姐向香港
文匯報記者分享，身邊就有同學遭遇租
房詐騙，損失高達數萬港元。回憶起同
學的受騙經過，蔡小姐指出，該名同
學趕着開學安置住處，僅依靠網絡
平台聯繫自稱地產中介的人員，在
線上完成溝通後直接轉賬租金與按
金。等到轉賬完成後，才得知涉事

房屋根本不屬於這名所謂網絡中介管
理，騙徒拿到款項之後便立刻失聯。事
主其後雖向香港警方報警處理，但款項
難以追討，只能自行承擔損失。

時間緊迫亦須實地睇樓
蔡小姐建議有租房需求的新生，應多

了解其他內地留學生發布的受騙經歷，

提前了解常見騙局套路。同時，她再三強
調，無論時間多緊迫，都一定要親身到房屋
現場查看環境、設施等真實狀況，確認房源
真實無誤之後，再簽署正式租賃合約以及繳
納各項費用。

違規轉租單位最無保障
另一位來自香港城市大學的內地生Oliv-
ia，日前亦向記者講述自身及身邊同學租房
的「踩坑」經歷。她特別警示「二房東」及
劏房存在的風險，因不少「二房東」會私自
改造房屋，將客廳間隔成新房間甚至床位，
然後自稱為「業主」將房間或床位出租，
「當原業主發現後，他有權收回物業，而租
客因與原業主沒有合約關係，權益不受保
障，將面臨被迫臨時搬離的困境」。她身邊
有同學正是相關案例的受害者，在租住「二
房東」擅自改造的分租房後，被原業主發現
及勒令搬走，該同學感嘆處境極為被動。
Olivia又提醒，轉租雖然可以節省中介費
用，但存在重大隱患，「前租客造成的房屋
損壞，後續或有機會向接手的租客追責。」
她又分享曾聽聞過個案，有「二房東」向業
主租用物業後，轉租給內地生，並要求預付
一年租金，卻沒有向真正的業主繳交租金和
水電費用，最終「二房東」失去聯絡，導致
涉事學生面臨無處可住、租金無法追回的雙
重困境。
談及香港的租房環境，Olivia認為香港相
對缺少成體系的官方指引，網絡渠道混雜，
詐騙風險高企，希望學校或政府推出帶有官
方認證的租房信息平台，科普「避坑」知
識，對房源進行背景核查，幫助留學生規避
租房騙局。
她又提醒有意來港租房的學子，應提防部
分中介經常渲染「房源緊張」的氣氛，中介
又會刻意抬高短租價格，建議學子們應加深
認識相關租房規則，以及多方對比、冷靜決
策。
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吳健怡）香
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創會會長尚
海龍近日接
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阱或騙案手法，例如有虛假中介在
社交平台聲稱免收中介費，誘騙學
生預繳全年租金；亦有假冒租務網
站及偽造業主授權書的個案。立法
會議員梁文廣提醒，雖然本港地產
代理監管法規完善，但他再三叮囑
學生，切勿輕信未經核實的網上租
盤信息，遇有疑問應主動向警方等
諮詢及求助，以保障自身權益。
尚海龍表示，針對尚未到港、無

法實地察看單位的留學生，騙徒手
法層出不窮，尤其要提防所謂「房
東直租」、「免中介費」等字句，
是網上租房騙案中常見的「誘
餌」。至於香港常見的租務矛盾，
他認為普遍涉及傢具配置、按金退
還及棄置責任三大範疇。

事前須認清按金傢具事宜
他解釋，香港住宅租賃市場普遍
採用「交吉」（即不附帶傢具）形
式出租，是否提供傢具直接影響租
金水平，惟部分租客因不熟悉慣
例，容易在簽約時與業主產生誤
解。而退租時，業主常以牆壁污漬
或輕微磨損為由扣減按金，惟損耗
究竟屬原有或租客使用造成，往往
難以釐清，成為爭議焦點。此外，
不少留學生因只是短期居住而自行
購置平價傢具，但租約未有事先約
定棄置安排，到退租時往往產生高
昂的清運費用，屢屢引發投訴。

宜按月交租保障自己
梁文廣指出，香港具備完備的地
產代理規管制度，但市場上仍有個
別代理刻意隱瞞單位關鍵信息，甚
至出現假冒中介的騙局。他提醒學

生租客必須主動核實業主身份、物業狀況、租
金及雜費條款，同時盡量避免一次過支付長期
租金，優先選擇按月交租，以減低資金損失機
會。
針對社交平台湧現的虛假中介信息，他建議
政府應聯同地產代理監管局及警方加強執法，
尤其針對小紅書等平台上的可疑賬號和假租
盤，主動蒐集線索，作下架及封禁處理。
他又期望特區政府持續推動「城中學舍計
劃」，鼓勵大學與私營企業合作，提供更多獲
政府認證的合資格學生宿舍，從而減少學生在
市場上盲目尋盤的機會。
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資料圖片

●城大內地生劉國濤來
港兩年，從深水埗劏房
搬到太子整套房，前後
搬家三次，總結出一套
香港租房的實戰經驗。

香港文匯報
記者萬霜靈 攝

▲ ▲宿位供不應
求下，香港各間
大學透過收購物
業改建等不同方
式 增 加 宿 舍 單
位。圖為都會大
學「MU88」學生
宿舍。 資料圖片

●城大內地生Olivia分
享自身及身邊同學租房
的「踩坑」經歷，她特
別警示「二房東」及劏
房存在的風險。

香港文匯報
記者萬霜靈 攝

▶小紅書充斥大
量自稱「轉租」
等帖文，真假難
以知曉。

手機截圖

香港文匯報訊 （記者 黃
子龍、吳健怡）除慎防租房騙
局外，不少內地生均向香港文匯報記者指出，由
於部分學生未必方便多次往返香港，加上近年科
技進步，容易令學生傾向依賴「虛擬實境（VR）
睇樓」等線上工具代替實地睇樓。直至一切手續
辦妥，來港打開房門一刻才驚覺「貨不對辦」。
他們提醒，有條件的學生應盡可能來港實地看
房，若真的無法安排，就應更加嚴格核查中介身
份，付款環節需保持高度謹慎。

「圖片和視頻會騙人」
來自山西的香港城市大學博士生劉國濤，在港
生活兩年，前後搬家三次，他總結出一套香港租

房的實戰經驗。他記得
首次租房是通過香港的租

房小程序在線上找房，租下了
深水埗一間劏房，「當時只靠圖

片和視頻就決定了，入住後才發現
周邊環境非常嘈雜，居住體驗很差。」

他笑言，線上睇樓與實際情況落差極大，
是不少內地生來港後的第一課。
除「貨不對辦」問題外，劉國濤提醒兩地租

房方式與規矩均有不少差異，例如香港房東普遍
傾向長租，短租選擇極少，「在內地租房一般不
會局限租房的時間，靈活性高很多。」另外一個
必須留意的重點是，香港大部分的出租單位均不
配備傢具，要租客自行購置。他建議準備來港的
學子，應盡量提前三個月至六個月開始為租房作
出準備，有條件的最好親自來港實地看房，「圖
片和視頻會騙人，但自己的眼睛不會。」

須嚴格核查中介身份
另一邊廂，港大學生閻小姐長期透過實體地產

中介物色校外的出租單位。她同樣強調親眼睇樓
相當重要：「如果因為距離等原因無法親自到場
睇樓，就必須更加嚴格核查中介身份，付款環節

保持高度謹慎。」她又提醒，遇到自稱中介的人
員接洽房源時，首先要核驗對方的中介資質編
碼，所有信息都能夠透過網上官方渠道查詢，又
提醒租金繳納與合約簽署必須同步進行，「千萬
不要先繳納費用再等待簽署合約！」
來自四川的港大新生余同學，考慮到香港市區

租金成本偏高，選擇居住在深圳，每日跨境往返
香港上課。他表示，在學校曾參與一些開學專題
講座，了解到大量內地生租房受騙的真實案例。
除此之外，他個人也曾收到社交平台的詐騙短
訊，對方設法誘導他綁定個人裝置，他一度輸入
相關個人資料，幸好最後綁定失敗，並沒有造成
財物損失。余同學認為，若新生對房源、中介身
份心存疑慮，可直接致電防詐騙熱線，核實相關
情況，避免落入圈套。

●遇到自稱中介的人員接洽
房源時，首先要核驗對方的
中介資格。 地監局網站截圖

整理：
香港文匯報
記者 吳健怡


