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新田百億注資用途披露

30億元加快平整土地 全面運作後料年貢獻GDP 2000億
六成資金建設創科用地

A2

北都多項優惠政策
年底密集出台
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中環地王項目明年開幕
一期寫字樓租出逾七成
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第一期第一階段（導入階段）
部署新田科技城初期建設工作，設置服務中心，並進行產業的
初步導入

第一期第二階段（產業生態延展階段）
協同河套香港園區，為科研成果轉化提供產業鏈中下游的延伸
空間

第一期第三階段（新田產城中樞階段）
打造新田科技城標誌性綜合性功能區域，使其成為產業與城市
高度融合的區域

第一期第四階段（創科產業完善階段）
大規模建設新田科技城主區，形成新田自己的產業集聚效應

第二期（戰略留白階段）
為現有創科產業的分階段發展，以及未來的新興科技預留發展
空間

新田科技城產業分期發展

資料來源：立法會文件

新田科技城
地塊規劃結構

生命健康科技

人工智能、機器人

微電子及先進產業

註釋：擬議鐵路線路及
車站位置只供參考。

香港第一個五年規劃提出，把北部都會區定位

為高等教育和創新科技發展的主要增長引擎，發

展成宜居宜業宜遊的大都會，進一步強化香港整

體競爭力與可持續發展動能。其中，針對作為北

都創科布局重要橋頭堡的新田科技城，特區政府

創新科技及工業局向立法會提交的最新文件首次披露新田科技城100億元起始資金的

具體投放安排，當中約60億元用於發展創科用地、30億元用以加快土地平整、10億

元作早期營運開支。文件同時提出，當局正研究以股份制或「土地參股」等方式，與

企業合組公司共同開發及投資個別項目，善用市場力量加快土地平整，推動210公頃

創科用地發展。據政府最新初步估算，新田科技城在完全運作階段，預計每年可為本

地生產總值帶來約2,000億元或以上貢獻，並提供約20萬個相關全職職位。

●香港文匯報記者陸雅楠

特區政府在2026/27年度的財政預算案宣布
預留100億元起始資金支持新田科技城公

司初期營運及發展需要。政府擬開立一筆承擔
額，以便從資本投資基金撥出100億元，作為
給予新田科技城公司的注資股本。
其中，政府會預留約30億元，利用市場化資

源提升開發速度、優化開發成本，用好市場力
量加快土地平整。在多元發展模式下，新田科
技城可靈活根據公司發展計劃、招商引資工
作、公司資源等因素，揀選合適的地塊直接參
與土地開發，加速土地平整進度，促進經濟和
創科產業發展。
監管機制方面，新田科技城公司將就相關土

地平整工作，向「新田科技城跨部門專班」匯
報，相關政府決策局或部門、機構等會透過專
班，協調新田科技城公司和相關收地和工務部
門土地平整工程時間表，監察發展工程的進度

以及開支，並確保有效率及有效益地運用公
帑。

首階段20公頃今年起陸續推出
針對首階段發展工程，新田一帶的新創科用

地會分批推出，當中大約20公頃自2026/27年
起陸續交由新田科技城公司發展和營運。創科
局建議預留約60億元發展創科用地，包括由新
田科技城公司設計和建造產業設施作出租，以
期盡快吸引企業落戶，同時探索與企業、院校
及科研機構以不同方式進行合作，引入市場資
本以支持開發建設及運營等核心環節順利進
行。新田科技城公司亦會提供相應的基建及公
用設施，以支持策略性行業的發展。

科技園貸款+兼職運營助起步
此外，政府會預留約10億元以支付新田科技

城公司的早期營運開支，包括員工薪酬、業務
開發及營運成本。在新田科技城公司成立初
期，香港科技園公司將為其提供約1.5億元貸
款，同時調配資源以兼職形式為其提供一些職
能部門服務，包括項目發展、法律與企業管
治、人力資源與財務等。據了解，雙方正商討
並訂立服務協議，列明香港科技園公司提供的
貸款、服務範圍、資源投入與收費機制等。
新田科技城公司完全投入運作後，須向政府

提交發展計劃，包括關鍵績效指標，以確保公
司按政府的產業政策用好土地資源和注資，爭
取企業盡早落戶。
創科局指，新田科技城公司須享有制定發展

策略和調撥資源的自主權，以發揮其運作靈活
性及吸引產業落戶，故在今年完全投入運作
後，可因應由其制定的具體發展計劃按需要彈
性調整上述項目預算，而有關的具體發展計劃
和資源調配建議，須獲公司董事局審批及政府
支持。為確保透明度，公司會適時向立法會提
交年度報告，交代其營運及財政狀況。

議員：「土地參股」助引資落戶
立法會科技創新界議員邱達根接受香港文匯

報訪問時表示，土地平整及建築工程均需經第
三方或專業機構評估，相信有關比例是政府按
實際需要及測算結果釐定，具專業理據支撐。
談到「土地參股」等多元發展模式，邱達根

指，有關模式在其他國家和地區已有不少先
例。對科技企業而言，多數企業更傾向把資金
投放於產品研發、技術迭代或生產線擴張；若
要求企業就土地作龐大前期投資，確有機會令
部分企業卻步。
他又認為以「土地參股」形式處理，既可提

高安排靈活度，亦能成為引資落戶的誘因之一。
不過，後續仍有大量細節需釐清，包括如何評
估、入股方法及退出條件等，仍需逐步完善。

香
港
文
匯
報

香
港
文
匯
報
AIAI
製
圖
製
圖

話你知 為吸引企業落戶，新田科技城公司初期
或須自行投入資金興建產業設施。政府建

議視乎情況，透過招標或直接批撥分租部分用地，供企
業、院校及科研機構自行建設及營運上蓋產業設施；並
可考慮以股份制或「土地參股」等形式，與企業合組公
司共同開發及投資個別項目。以「土地參股」為例，其
中一種方式是為個別項目成立公司，由政府注入土地，
企業負責資金、建築及營運，共同開發。
選擇合作企業時，主要考慮其帶來的經濟效益，包括
投資額、就業機會、潛在稅收，及引入的新科技或產業
鏈上中下游企業。洪水橋產業園公司發展和營運洪水橋
23公頃產業用地的相關文件中，亦提出過相關概念。

冀長遠達財政自給自足
新田科技城公司的目標是採用更多公私營合作模式發
展用地，逐步帶動私人資本投資，累積產業群聚效應，
並透過租金、服務費及其他收入，持續應付營運開支，
長遠達至財政上自給自足，同時減輕政府在土地平整和
基建等前期工作的財政承擔。●香港文匯報記者陸雅楠

研「土地參股」等合作模式
減政府前期財政承擔

●●新田科技城構想圖新田科技城構想圖
新田科技城網站圖片新田科技城網站圖片
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新田科技城
100億元起始
資金分配

發展創科用地，由新田科
技城公司設計及建造產業
設施作出租

利用市場化資源加快開
發、優化成本，借助市
場力量加速土地平整

支付新田科技城公
司早期營運開支，
包括員工薪酬、業
務開發及營運成本
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