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●責任編輯：簡 旼 ●版面設計：鄭世雄A1 要聞

洪水橋/厦村新發展區

方便來往區內其他地點 可透過鐵路跨境往返深圳灣和前海
住宅地擬連接綠色智運
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●港深西部鐵路跨境路段。圖為厦村及流浮山一帶
情況。 資料圖片

擬就洪水橋及厦村分區計劃大綱核准圖
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部分洪水橋/厦村新發展區
改劃用途建議

土地用途地帶
「住宅（甲類）」
「政府、機構或社區」
「休憩用地」
「其他指定用途」
主要道路及排水道
總共
*最終的發展參數以城規會文件為準。而由於四捨五入
關係，個別數字相加未必等於總數。

資料來源：規劃署提交屯門區議會大會討論文件
整理：香港文匯報記者 文森

面積（公頃）*
7.61
7.23
11.25
29.04
43.35
98.48

百分比（約）*
7.7%
7.3%
11.4%
29.5%
44.0%
100%

土拓署和規劃署於2024年 7月委託顧問開展
《流浮山、尖鼻咀及白泥地區發展──勘查

研究》，制定流浮山一帶的建議發展大綱圖等。
規劃署遂為《勘查研究》的建議發展大綱圖擬備
新的分區計劃大綱圖，建議修訂現有《洪水橋及
厦村分區計劃大綱核准圖編號S/HSK/4》的規劃
區界線及其相關土地用途。
為配合整體規劃，規劃署建議將佔地約29.32公
頃的流浮山新發展區擬議市中心用地從《大綱
圖》剔除，並納入新流浮山大綱圖的範圍。
此外，《大綱圖》東北面的用地在《勘查研

究》中規劃作港深西部鐵路設施，包括厦村站及
車廠、智慧綠色集體運輸系統設施及其上蓋發
展。規劃主要配合港深西部鐵路的相關鐵路設
施，以及智慧綠色集體運輸系統的建設，並結合
住宅社區發展，以推動區內鐵路及公共運輸發
展，形成以公共交通導向的發展模式。

最高地積比6.5倍或6.8倍
區內交通網絡與住宅巧妙銜接，文件指，六幅
毗鄰已規劃的港深西部鐵路厦村站及流浮山站，
以及智慧綠色集體運輸系統車站的用地，建議劃
為「住宅（甲類）」地帶，最高地積比6.5倍或
6.8倍，最高建築物高度為主水平基準上140米或
160米。相關用地會透過行人及單車徑網絡連接周
邊地區。部分住宅發展亦提供政府、機構及社區
設施。
鄰近天水圍河道、佔地約19公頃的兩幅用地建

議改劃為「其他指定用途」註明「鐵路車站及車
廠連住宅及商業發展」地帶，此用地分為北面、
南面兩個小區，兩小區將透過行人天橋、隧道及
行人過路處等連接新發展區其他地方及天水圍河
道以西的地方，沿天水圍河道及田心河的用地將
打造為「天水圍河畔公園」。

五用地擬劃作「政府、機構或社區」地帶
區內配套方面，同樣臨近港深西部鐵路厦村站
及流浮山站的五幅規劃用地建議劃作「政府、機
構或社區」地帶。用地將設有一間體育館、三所
小學和兩所中學等，亦建議預留兩幅土地用作政
府用地儲備。為提高設施供應和設計彈性，建議

相關用地不設建築物高度限制。多幅鄰近天水圍
河道、港深西部鐵路流浮山站，以及厦村「鄉村
式發展」地帶東南面的用地，將劃作「休憩用
地」，其中，位於厦村鄧氏宗祠對面的「休憩用
地」會預留約5,000平方米的空間供日後舉行大型
傳統及文化節慶活動之用。
此外，一幅位於規劃區、鄰近天水圍河道的用

地，建議改劃為「其他指定用途」註明「智慧綠
色集體運輸系統車廠連住宅及商業發展」地帶，
佔地約3.8公頃。該用地底層將為智慧綠色集體運
輸系統車廠，上蓋作住宅及商業發展。沿天影路
的住宅發展建議須設置五米寬的樓宇後移，樓宇
後移範圍內不得建造高於20米的建築物，以緩減
高層建築的視覺影響。
在建設北都過程中，政府部門不斷檢討優化，

因機電署對區域供冷系統設計和容量的檢討，建

議調整區域供冷系統用地範圍，並將兩幅不再預
留作區域供冷系統的用地改劃作「政府、機構或
社區」地帶，作政府用地（儲備）之用。
文件指，規劃署會於短期內啟動有關的法定城

市規劃程序，並就此徵詢議員意見。如城規會同
意有關擬議修訂項目，將展示涵蓋有關修訂項目
的分區計劃大綱草圖作公眾諮詢，為期兩個月。
今日屯門區議會大會，還會討論洪水橋/厦村新
發展區餘下發展及流浮山新發展區第一期發展擬
議工地平整和基礎設施工程的文件，政府將新增
或修改約20公里的道路連行人網絡等，並計劃於
今年年底起就有關土地徵用、道路工程，以及排
污設備工程等刊憲，以諮詢公眾。
視乎土地收回進度，第一期工程預計在2028/29
年起分階段展開。首批土地將於2030年起陸續完
成工地平整工程。

香港文匯報訊 特區政府向離島區議會提交的文件
顯示，政府正探討地區優化設施項目，包括興建長
洲太平清醮展覽館，向市民和旅客作深度介紹，以
帶動地區旅遊發展。有旅遊界人士認為，此舉有助
延長活動的經濟效益。
長洲太平清醮享譽中外，2011年獲列入國家級非
物質文化遺產，是島上每年的盛事，飄色巡遊及搶

包山活動更吸引數萬人往長洲觀賞。離島區議會文
件顯示，政府正與地區人士探討興建展覽館，向市
民和中外旅客深度介紹長洲太平清醮的特色，帶動
地區旅遊發展。
另外，政府亦計劃美化建於1774年的長洲西灣天后

廟外廣場。文件指出，每年農曆三月天后誕，該廟均
舉辦粵劇神功戲及抽花炮等活動，政府研究在可行範

圍內改善現有廣場空間布局及美化環境，以提升可用
面積，便利地區人士舉行社區活動及慶典。
香港旅遊促進會總幹事崔定邦支持政府的建議，

他認為措施有助豐富香港海島遊的內涵，為旅客帶來
沉浸式體驗，「例如將太平清醮上一些很常見的角色
IP化，或者製作平安包，令太平清醮的體驗，不只局
限那幾天（佛誕），而是全年365天都可做到。」

擬建長洲太平清醮展覽館 帶動地區旅遊發展
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香港文匯報訊（記者 崔瀅）規劃署向屯門
區議會提交《洪水橋及厦村分區計劃大綱核准
圖》最新修訂文件，會在今日召開的屯門區議
會大會上討論。文件建議明確指明洪水橋大學
城、洪水橋物流圈以及企業及科技園等用地的
具體規劃框架，進一步提升土地使用彈性與營
商吸引力。由於長沙灣宏昌大廈（工廈部分）
先前已納入房委會的清拆重建計劃，準備改建
為公營房屋，因此政府物流服務署等部門在該
處的辦公室及政府貯存設施，便透過這一次修
訂搬遷至洪水橋/厦村新發展區。
文件建議將區內三組共約26公頃的用地改劃
為「其他指定用途」註明「大學城」地帶，主
要用作發展高等教育設施及相關用途，為研發
活動提供空間並培訓高端人才。該地帶的最高
建築物高度限制為主水平基準上80米至 150
米，總樓面面積達130萬平方米，相當於約5
倍地積比率。未來落實階段將同步規劃連接行
人、單車徑及公共交通設施，確保校園與周邊
社區協調發展。
為落實《現代物流發展行動綱領》，洪水
橋/厦村新發展區已預留約 32公頃土地發展
「洪水橋物流圈」。文件建議修訂與洪水橋物
流圈用地相關的「其他指定用途」註明「物流
設施」地帶的土地用途表，進一步提高土地用
途的彈性，提供更具吸引力的營商環境。
此外《北部都會區行動綱領》提出，將合適
的政府設施遷往北都，以釋放市區土地資源，
結合市建局正推進的深水埗地區規劃研究，文
件建議將長沙灣宏昌大廈現有的政府辦公室及
貯存設施遷至洪水橋/厦村新發展區。
至於區內約4.5公頃的「企業及科技園」用
地，文件建議將相關用地統一改劃為「其他指
定用途」註明「產業園」地帶，同時將該地帶
的最高總樓面面積增至約180萬平方米，容納
高增值及智能化生產等多元產業與配套。
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北部都會區鐵路和基礎建設帶動社區發

展。屯門區議會今日（9日）開大會討論洪

水橋及厦村新發展區改劃用途建議，規劃署

向區議會提交的文件指，建議98.48公頃洪

水橋/厦村新發展區土地改劃用途，區內住

宅用地將連接已規劃的港深西部鐵路厦村站

及智慧綠色集體運輸系統，方便來往洪水

橋/厦村新發展區內的其他地點、流浮山新

發展區及天水圍新市鎮，亦可透過港深西部

鐵路跨境往返深圳灣和前海。六幅毗鄰擬建

港深西部鐵路厦村站及流浮山站，以及智慧

綠色集體運輸系統車站的用地，建議劃為

「住宅（甲類）」地帶，最高地積比率為

6.5倍或6.8倍，最高建築物高度為主水平

基準上140米或160米。

●香港文匯報記者 文森

●洪水橋/厦村新發展區構想圖 資料圖片

●●智慧綠色集體運智慧綠色集體運
輸系統輸系統 網上圖片網上圖片

●●港深西部鐵路厦村港深西部鐵路厦村
站站 網上圖片網上圖片
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鐵路車站及車廠連住宅及商業發展鐵路車站及車廠連住宅及商業發展

智慧綠色集體運輸系統車廠連住宅及商業發展智慧綠色集體運輸系統車廠連住宅及商業發展
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